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Allméanna forutsittningar

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NEUTRONEN

e e e e e

Bostadsréttsféreningen Neutronen, som registrerats hos Bolagsverket den 28 december 2010
har till syfte att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus,
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som &r kénda vid tidpunkten for planens uppréattande.

1.

11

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Adress:
Kommun:
Markareal:

Elektronen 9
Strmlandsvagen 2 och 8
Sollentuna

3.391 m?

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tvéa punkthus i fem véningsplan som inrymmer bostadslégenheter och ett gemensamt
rum f8r cyklar och barnvagnar. Mellan husen finns en gron och bilfri gard.

Byggnadsar:

Grundi&ggning:
Byggnadsmaterial:

Anvandningssatt:

2012-2013
Palad platta pa mark.

Yttervaggar av betong och fasadbeklddnad av puts.
2+1-glasfénster och bjélklag av betong. Yttertak belagt med

papp. Byggnaderna &r anslutna till omradets nét for el,
vatten, aviopp och fidérrvarme.

Byggnaderna innehaller 38 st bostadslagenheter for
permanentboende. Harutdver finns det 11 st mark-
parkeringsplalser. Bostadsrattsforeningen kommer att hyra
31 st garageplatser som ligger pa grannfastigheten.

Légenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

38 stycken bostdder med kdk och badrum.

Bostadsldgenhetsyta

Total lagenhetsyta

3.000 m?

3.000 m?
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NEUTRONEN

T ——— — e —

Inredning i bostéder

Kéksinredningar: Modern skapinredning, rostfri diskbank, spishall, flakt,
kyl, frys och diskmaskin. Golv belagda med ekparkeit,

Badrumsinredningar. Tvattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker och
vaggar klddda med kakel.
De stérsta ldgenheterna har dven ett extra we-rum
med wc och tvattstéll,

Tvattstuga: Vigsa ldgenheter har ett separat tvattrum med

tvdttmaskin och torktumlare. Ovriga l&genheter har
tvattpelare i badrummet.

Golvbeldggningari évriga rum:  Ekparkett

Gemensamma anordningar mm

Ett trapphus med hiss i respektive hus.

Fastigheten &r ansluten {ill fjarrvarme och l&genheterna varms upp med vattenburna
element. Driftkostnaden fér elkomfortvérme | badrumsgolv ingar i respektive bostads
separata hushallsel.

Forberett for fiberoptik (Triple Play-uttag).

Fastigheten belastas av ett inskrivet avialsservitut avseende alimén gangtrafik
(Aktbeteckning: 0163I1M-12/10959.1).

Fastighetsn ingar &j i inskriven gemensamhetsanléaggning.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadshbehov bér darfér inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.
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1.7 Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allménna
fastighetstaxeringen ar 2013, har taxeringsvérdet uppskattats till nedanstaende:

Lokaltyp Mark  Bvggnad  Totalt
Bostéder 10.400 tkr 35.000tkr  45.400 tkr

Lokaler 0 tk 0 tkr 0 tkr

Vid berékningen av taxeringsvardet har fastigheten asatts typkod 320 och vdrdear 2010.

P g a att byggnaderna &r nyproducerade, kommer bostadsdelen att vara befriad fran
kommunal avgift i fem &r. Dérefter utgar halv kommunal avgift for bostdderna de
efterfoljande fem ar samt dérefter full kommunal avgift.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i l&genheterna beréknas ske under senhdsien ar 2013. Bostédderna avses att
upplatas med bostadsrétt fr o m féreningens forvary av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Anskaffnings- och entreprenadkostnad 120.069.000

Lagfartskostnad 1.000

Pantbrevskostnad 707.143

Dispositionsfond = Ing balans 100.000

Summa 120.877.143 kr, vilket utgdr den slutliga
totala anskaffningskostnaden
for foreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 120.877.143 kr, i en
garantiutfastelse fran Panorama Elektronen 1 AB.

Byggfelsforsékring avses att tecknas hos HDI-Gerlings.
Bostadsréttshavarma svarar sjdlva fér det invdndiga underhallet av l[agenheterna.

Storre renoveringar som kan behdva utforas pé léngre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfdr en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgéarder av betydelse &ar inte kénda.
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FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Berdknade nya lan 35.257.143 kr

med en genomsnittlig rédnta av 3,50 % per 4r.

Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev om 35.300.000 kr

Insatser och upplatelseavgifter
Medlemmarnas insatser vid férvarvet 86.620.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 120.877.143 kr

Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering begéra att de skall

fortsatta att vara amorteringsfria.
LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar

foreningens bokféreningsmassiga resultat men Inte likviditeten.

Kapital

Genomsnittsranta, 3,50 % pa 35.257.143 kr per ar 1.234.000 kr
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader " 820.000 kr
Garagehyra 325.500 kr
Fastighetsskatt/kommunal avgift 0 kr
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 45.400 kr
Summa arliga kostnader 2.424.900 kr

1) Beridknade driftkostnader {kr)

Adminisiration 99.000
Fastighetsskdtsel 111.000
Ldpande underhall 57.000
Stadning 38.000
Renhallning 33.000
VA 96.000
Fastighetsel 36.000
Virme 300.000
Férsékring 24.000
Parkering 10.000
Ovrigt 15.000
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7.2 Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och ovriga intékter

Kr

Hyresintékter parkering (11 st & 450 kr/p!/méan) 58.400
Hyresintékter garage (31 st a 875 kr/pl/man) 325.500
Arsavgifter medlemmar 2.040.000
2.424.900

Kostnaden for ldgenhetens férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemfbrsakring ingar ej
| "arsavgifter medlemmar” ovan.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet| Yta Insats | Upplitelse-| Summa att| Andelstal| Arsavgift
Plan nr m|  Kr| avgift Kr| betalaKr| % Kridr
PlanQ,bv | 31002 96| 20862600 687 500 2750000| 3,2000% 85 280
|y 31003 76| 1687500 562 600 2260000| 2,6333% 61 B80
31004 76| 1560000 520 000 2080000 2,6333% 51 680
(Plan1,1tr| 31101 65| 1237500 412 500 1650000| 2,1667% 44 200
31102 86| 1987500 862 600 2 650 000 3,2000% 66 280
31103 761 1482500 487 500 1980000] 25333% 61 6880
31104 76| 14982 500 497 500 1890000 2,5333% 51 680
Plan2,21tr] 31201 65| 13425600 447 500 1780000 2,1667% 44 200
31202 86| 2062600 887 500 2750000| 3,2000% 65 280
31203 76| 1 587 500 522 600 2000000| 2,5333% 51 680
31204 76| 1 587 500 | 522 500 2080000 25333% 51 680
Plan3,3trj 31301 65| 1417 500 472 600 1880000 2,1667% 44 200
31302 86| 2082500 8697 500 2790000 3,2000% 65 280
31303 78| 1642 500 547500 2190000| 25333%| 51680
31304 76| 1642 500 547 500 2190000) 2,5333% 51 680
Plan4,4tr| 31401 66| 1492 500 497500 1900000] 21667%| 44200
31402 96| 2212500  737500| 2950000 3,2000%| 65280
31403 78] 1717 500 572 500 2280000f 2,6333% 51 680
31404 76| 1717500]  572500| 2200000] 25333%| 51680
Plan0,bv | 41001 96| 2077 500 892 500 2770000] 3,2000%
41003 78] 1560000 520 000 2 080 000
— | 41004 | 78| 1560000] 520000 2080000
Plan1,1tr| 41101 86 1942500 847 500 2 530 000
41102 66) 1387500 462 500 1 850 000
41103 76| 1492500  497500| 1980 000
41104 76} 1482 500 497500 1990000} 2,5333%
Plan2,2tr| 41201 g8 | 2017 500 872 500 2690000( 3,2000% 65 280
41202 65| 1440000] 480000] 1920000 2,1667%|  44200]
41203 761 15667 500 500 2080000 2,5333%
41204 | 76| 16687500  522500| 2080000
Plan3,3 tr{ 41301 96| 20926500 897 600 2 780 000 3,2000%
f 41302 85| 1492500 497500| 1990000 21887%
41303 76| 1642500 947 500 2180000 | 25333%
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41304 76| 1642500 547 500 2190000 2,6333% 51 680

Plan4,4ir| 41401 96| 2212500 737 500 28650000 ( 3,2000% 65 280
41402 65| 15987 600 532 500 2130000 2,1687% 44 200

41403 76| 1717 500 572 600 2200000 2,6333% 51 680

41404 76| 1717 500 572 500 2200000] 2,56333% 51 680

3 000 85 620 000 100,00% | 2040 000
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgifl, Overlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan uttagas efler beslut av
styrelsen.

B. DBostadsréttshavarna skall inbetala insals. For bostadsrétt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkler som slyrsisen bestimmer, en av siyrelssn faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s, att den [ forhdllande till ligenhetans andselsial kommer att
moisvara vad som belbper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsétining ill

fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre foréndringar av
lEgenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hdgst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen Justering av andelstal, arsavglfter och insatser.

D. | dvrigt hénvisas tll foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som gaéller vid
féreningens upplBsning.

E. De | denna skonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréiknade kostnader och intékter m,m., hénftr sig tiil tidpunkten fdr planens

uppréttande kdnda kostnader.
Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Sollentuna 2012-10-10
Bostadsréttsféreningen Neutronen

1A

Andraas Arkling Frenkr ¢ BEQIvuE

A

Stefan
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Intyg

Undertecknade, som for iindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat den
ekonomiska planen fr BostadsrittsfSreningen Neutronen, org, nr 769622-54435, fir hirmed
ge f6ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar, som 4r av betydelse fér bedSmande av freningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berikningar 4r vederhéiftiga. Flerfrsprognosen giiller endast vid de
angivna forutsdttningarna,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdSme utiala att planen
enligt vAr uppfattning vilar p tillfrlitliga grunder samt att diiri gjorda antaganden framstér

héllbara.

Stockholm 2012-10-30
................................................ /C%%;W?éf st
Ole Lien Keith Sandqwist
Allhelgonagatan 7 Lavendelviigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

(Av Boverket frklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom der ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Bankoffert

Bofaktablad

Planritningar

Utdrag ur fastighetsregistret

Garanti frAn Panorama Elektronen 1 AB avseende slutlig produktionskostnad och kostnader
avseende eventuellt osdlda bostadsriitter




