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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-07-16.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kungsingen Tibble 1:596-1:604 och Kungséngen Tibble

1:615-1:621 pé adresserna Lillmossevigen och Sandviksvigen 1 Kungsidngen. Féreningen har 32 bostadsritter
om totalt 4 000 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Ricard Wikman Koljo  Ordf6rande

Ulf Beckman Ledamot
Ehsanul Haque Suppleant
Glen Palmgqvist Ledamot
Magnus Lindberg Suppleant
Marko Viitala Ledamot
Valberedning

Kjell Borg.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jacob Biderholt  Auktoriserad revisor  Parameter revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda
sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Hem och Fastighet
W
(8
W%
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Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Omforhandlat 1 av 2 14n till béttre rinta

IT/WEB

Hemsidan startad 1 Augusti 2018, www.tibbleskogen2.se
Gemensam epost adress till styrelsen startad, info@tibbleskogen2.se
Fastighet

2-ars besiktning och mark besiktning utford

Bytt alla droppskydd till koksmaskinerna till helgjutna modeller
Forsett alla ldgenheter med nya filter till virmepumparna
Samverkan

Haft ett medlemsmote under hosten med bra diskussioner

Bjudit in medlemmarna till "Lucia glogg" som hade en bra uppslutning med trevliga samtal.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 61 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 overldtelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomséttning 1971 1762 202
Resultat efter fin. poster -53 -138 38
Soliditet, % 68 68 54
Yttre fond - - -
Taxeringsvirde 84 208 76 659 -
Bostadsyta, kvm 4 000 4 000 4 000
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 455 440 51
Lén per kvm bostadsyta, kr 12 625 12 625 12 625
Genomsnittlig skuldrinta, % 1.35 1,35 1,35
Beldningsgrad, % 31.99 31.83 32,86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 108 810
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 38
Arets resultat 138
Eget kapital
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg

ars resultat

-138
138

108710

-100
-53
-153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rdkning

(O8]

-15

-15

7S

Disp av
ovriga poster  2018-12-31
- 108 810
- 0
- -100
-53 w -53
-53 108657

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1971 1762
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 1971 1762
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =312 -306
Ovriga externa kostnader -166 -256
Personalkostnader 8 -83 0
. SvamER ey e elis aniigemupst i gienr el (- .
Summa rorelsekostnader -1340 -1210
Rorelseresultat 631 552
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 -10
__ Rantekostnader och liknande resultatposter =~~~ 9% 00 -684 680
Summa finansiella poster -684
Resultat efter finansiella poster -53 -138
Arets resultat 53 -138
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggnmgstlllgangar
B Byggnad och mark - - - 10 157874 158 652
Summa matertella anlaggmngstdtgangar 1 5 7 8 74 1 58 652
Summa anliggningstillgangar 157 874 158 652
Omsittningstillgingar
Kortfrlstlga fordnngar
Kund- och avglftsfordrmgar 24 A
Ovriga fordringar 11 0
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 ) 162 40
S umma kortjmsnga fordrmgar 185 45
Kassa och bank
Kassa och bank S - 1547 963
Summa kassa och bank 1547 963
Summa omsittningstillgingar 1733 1008
Summa tillgdngar 159 606 159 660
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Medlemsinsaiser B 108 810 108 810
Samma bundet eget kapual I 08 81 0 108 810
Fritt eget kapltal
Balanserat resultat -100 38
. usimpesilad 21 ekl
Summa fmt eget kapltal -153 -100
Summa eget kapital 108 657 108 710
Lﬁngfrlstlga skulder
Skulder till kredltmstxtut - 13 50 500 150500
Summa langfrtstlga skulder 50 500 50500
Kortfrlstlga skulder
Leverantdrsskulder 117 42
Skatteskulder 129 259
Ovriga kortfristiga skulder -1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 204 149
Summa kortfristiga skulder 449 450
Summa eget kapital och skulder 159 606 159 660

oR
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Kassaflodesanalys

2018-01-01 - 2017-01-01 -
e 20181231 2017-12-31
Likvida medel vid drets borjan 963 884

Resultat efter finansiella poster -53 -138

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet oo s S ,
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 778 648
Bokslutsdispositioner 0 139
Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin lopande verksamhet 15 650

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar _ -141 282
Okning (+), minskning (-) kortfristigaskuider 0 21119

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 584 20188
Investeringar - - -
Finansiella placeringar 0 -5 622
Arets investeringar S o oo %
Kassaflode fran investeringar . 0 -5 582
Finansieringsverksamhet - - -
Eget bundet kapital 0 25 850
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
~ Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 0 25 850
Aretskassaflode 54 80
Likvida medel vid drets shut _ 11 963
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Tibbleskogen 2 i Upplands-Bro har upprittats enligt BENR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning(K3). Fordringar har upptgits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga
tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dér inget annat anges.Redovisningsprinciperna ar
ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intékterna avser hyresintékter. Dessa har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodgéras
foreningen och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt vis.

Fastighetsavgift
Ingen kommunal fastighetsavgift utgar de forsta femton aren efter viardedret.

Fond for yttre underhall
Reservering {or framtida underhdll av formingens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anliggningstillgingar

Matriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
hénforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas i 1 tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for 10pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér det uppkommer.
For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skriva av separat.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod efersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som en kostnad 1
resultatrikningen. Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillféllet dd radande
prisniva.

Byggnader betar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Hudvudindelningen 4r byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjadeperiod bedoms som obegriansad. Byggnader
bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen av byggnader.

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar

Ovrig stomme 200 4r




Brf Tibbleskogen 2 i Upplands-Bro Arsredovisning 2018
769630-3218

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017

A_réavgiﬁer, bostﬁdé}h E - 1 820 a 1 762
Ovriga intakter 15l | 0

Not 3, Fastighetsskotsel - 2018 2017

Besiktﬁihg och service 63 0

Not 4, Reparationer 2018 2017

Reparationer L 6

Not 6, Ovriga driftskostnader | 2018 2017
Fastighetsforsakringar 51 43
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Not 7, Ovrlga externa kostnader 2018 2017
Forbruknmgsmatenal 6 1
Kameral forvaltning 2 172
Konsultkostnader 7 63
Revisionsarvoden 88 18
Ovriga forvaltningskostnader i 64 2
Summn - o = 66 256
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avglfter 20 0
Styrelsearvoden 61 0
Ovriga arvoden. 3 0
Summa i i B - 83 i 0
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 682 680
Ovriga rintekostnader R 2 —
SEMIG., B g ..
Not 10, Byggnad och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 159 300 159 300
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 159 300 159 300
Ingidende ackumulerad avskrivning -648 0
Arets avskrivning 778 -648
Utgdende ackumulerad avskrivning -1426 -648
Utgdende restvirde enligt plan 157 874 158 652
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 64 994 64 994
Taxermgsvarde - - __
Taxeringsvirde byggnad 63 728 63 728
Taxeringsvardemark : . zoas0 12931
_ 84 208 - 84 208

Summa

v
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Arsredovisning 2018

Not 11, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Summa - ! r_ 0
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
F iirs'akriﬁgspremier - 35 0
Forvaltning 9 0
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 118 _ 40
Summa B o 7 k;, - B ﬁ 162 - 40
Not 13, Skulder till kreditinstitut a2 8_?_1;?3}‘11 it 7?12‘“;‘11
Swedbank " - 2019-12-20 1,50% 25250 25250
Swedbank ! 2020-11-25  L19% 25250 25250
DUmma i 000 S0 S0
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 20 0
Forutbetalda avgifter/hyror 152 123
Réntor 7 0
Sociala avgifter 6 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter i 26
Summa o . 204 18
Not 15, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev - - ~ Inga  Inga
Summa o 7 . Iga  Inga

12
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Not 16, Visentliga hiindelser efter Verksamhetsaret

2019.

Underskrifter
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Jacub Biderholt

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Tibbleskogen 2 i Upplands-Bro

Org.nr. 769630-3218

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Tibbleskogen
2 i Upplands-Bro for 4r 2018.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stilllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, niir si 4r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lJdamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r 1ampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fiirmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir BRF Tibbleskogen 2 i
Upplands-Bro for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner Stockholm den %4 Ly fC(
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt Parameter Revision AB .
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret. /

Grund for auttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ér oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uldelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Gr fGreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viasentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av [Orslaget Lill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget 4r frenligt
med bostadsrattslagen. )

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana atgéarder,
omréden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
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