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§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Concordia i Gefle (769626-8734)

Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter
for permanent boende om inte annat sarskili avialats, och i forekommande fall lokaler, till

nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Gdvie.

§ 2  UPPLATELSENS OMFATTNING M.M.

Upplitelse och utdvande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3  DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadstigenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen ach
i fdrekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem sorn innehar ligenhet med bostadsratt.

§ 4  UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M.M.

Upplatelse av en ligenhet med bostadsrétt skall ske skriftiigen.
| upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrétisiagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgodra fragan om medlemskap.

Foreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende sdkande.




En medlem kan endast antas oin den gir sannolikt att denne kommer att anvinda
lagenheten fér det Andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till
bostadsiidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion elier anknytning i féreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

| medlemsférteckningen ska det framgd ndr medlemmen blivit godkénd och ftilltratt
féreningen.

§ 6  RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor
fér medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skaligen hor godta
denne som bostadsrattshavare. Om det kan antas ait forvarvande for egen del inte
permanent ska bosétia sig i bostadsrattsidgenheten, om inte annat sarskilt avialats, har
féreningen ritt att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell laggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsratt far inte vdgras intrade i foreningen om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller siddana sambor pa vilka lagen
(2003:376) om sambos gemensamma hem skall tilldmpas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta galler ocksd ndr bostadsratt till en
bostadsligenhet évergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde
med hostadsrattshavaren.

§7  OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om personen som en bostadsratt 6vergatt till viigras intrade i foreningen ar overlatelsen
ogiltig. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av hostadsritien eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det fall en forvirvande vid exekutiv
forsilining eller tvangsforséljning vigras intrdde i foreningen skall féreningen lbsa
bostadsratten mot skilig ersattning, utom i fall dd en juridisk person enligt 9 § andra stycket
far utdva bostadsiitten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 9 § sjitte stycket &r ogiltig om foreskrivei samtycke inte erhélls.

§ 8 OVERLATELSEAVTAL

Ett avial om Sverldtelse av en bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift orm den lagenhet soim
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dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tilldmpliga delar gélla vid byte eller
gava.

§9  SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsritt éverldtits frdn en bostadsriitshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsratien endast om han/hon ar eller antas till medlem i bostadsratisféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritien uian att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsrdtten vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade panirdtt i bostadsrétten. Tre
(3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6)
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrdtten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fir den juridiska personens rakning.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet
inte & medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som
inte far vigras intrade i féreningen, har férvédrvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
dédsboets rakning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forviarvande inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvdrvande att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far végras intrdde i
féreningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvandes rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittsidrening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse férvirva en bostadsratt till en bostadsldgenhet som
ir avsedd fér permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. Férviry som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana dtgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.

§ 10 INSATS, AVGIFTER M.M.

For varje bostadsratt skall till freningen betalas insats och drsavgift samt i farekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse.
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Insats, A&rsavgift, Overlatelseavgift, pantséitningsavgift, upplateiseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas hostadsrdttsinnehavarna.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma. Ligenheten far inte tilltradas
férsta gangen forrdn faststilld insats och i férekommande fall upplatelseavgift inbetalats
till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelsberikning ska fattas av

féreningsstdmman. Om beslutet medfér rubbning av de inbordes forhédllandena mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar (3/4) av de rdstande pa stdmman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersaitning for taxebundna kostnader sdsom
viarme, varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten, el, TV, bredband, telefoni, ekonomisk
och teknisk férvaltning samt besiktningskostnader, ska erldggas efter férbrukning, area eller
per lagenhet.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s& att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen
tillsammans med ovriga intikter ger téckning for féreningens kostnader samt avsattning
till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsratisinnehavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
katendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsratishavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Ranta och inkassoavgift vid forsenad arsavgifisbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalasi ratt tid utgar drdjsmalsrinta
enligt riantelagen (1975:635) péd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full

betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid fdrsenad betalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot féreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i
fsrekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981 :739) om erséttning for inkassokostnader och

andra kostnader som tillkornmer.
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Sarskild debitering

Om genom matning eller pd annat satt viss kostnad direkt kan foidelas pa samtiiga eller
vissa lagenheter, har styrelsen rétt att férdela berérda kostnader genom sdrskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund an insatserna
enligt ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overl3telseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid dvergdng av bostadsratt ta
ut en dverlatelseavgift som skall hetalas av den &verldtande bostadsréttshavaren och
uppeir till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp
enligt lag (1962:381) om allmén férsskring vid tidpunkten fér dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsadttning av bostadsritt
ta ut en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsdttaren) och
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbashelopp enligt lag
(1962:381) om allman férsdkring vid tidpunkten nar fdreningen underrattas om
pantsattningen.

Avgift vid andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat ager fdreningen rati att vid andrahandsuthyrning av
bostadsratt av bostadsrattshavaren ta ut en avgift pa tio (10) procent arligen av gdilande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om alimén forsékring vid tidpunkten for
andrahandsuthyrningen.

Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfattar.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsratten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av parkeringsplats, extra férradsutrymme, bastu och foreningslokal utgar sarskild ersdttning
som bestidms av styrelsen.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen fdlja upp underhalisplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 12 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foéreningen skall bildas en fond for det planerade underhadllet av fdreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.




Avsittning till fsreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhéllsplan enligt § 11 ovan som minst ska uppga till 0,3 %
av anskaffningskostnaden fér féreningens hus. De dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§13 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrdda
féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonoini och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstallande sdtt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmarnas samhérighet och med hdnsyn
till bostadsrattsinnehavarnas olika forutsittningar skapa likvardiga mojligheter for alla att
nyttja bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for en period av hdgst tva
(2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa
féreningsstamma skall mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara
ett ar. Suppleanter intréder i den ordning de &r valda savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersdttas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen skall bestd av 3-5 styrelseledaméter och  2-5  styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamiman for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom mediem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningen hus. Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i féregaende.

§ 14 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1/1t.o.m. 31/12.

§ 15 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom sex (6) veckor innan arsstdrnmans halls till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsherattelse, resultat- och halansrikning.
Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond, amortering av lan eller balanseras i ny rakning.

§ 16 REVISORER

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rédkenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.




§ 17 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna skall félja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i eniighet med lag om ekonomiska
féreningar féreskriven revisionsberittelse till foreningsstamiman.

Revision och revisionsberittelse skall vara verkstilld och berittelse diréver inldmnad till
styrelsen senast tre (3) veckor innan arsstdmman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
férvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§ 18 ARSREDOVISNING  OCH  REVISIONSBERATTELSE ~ SKALL  HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberdtielsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande éver revisionsberittelsen skall héllas tillgdngliga f6r medlemmarna senast tva (2)
veckor fére ordinarie fdreningsstédmma.

§ 19 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex ({6) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlamnat sin berattelse.

Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skél till det. S&dan stdmma skall dven hallas
nar det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tvd {2) veckor fran den
cdag da sadan begadran kom in till féreningen.

Foreningsstimman éppnas av styrelsens ordférande elier, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§ 20 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

Stimmans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av stimmeoordfdrande.

Val av sekreterare for stimman.

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.
Val av rdstraknare.

SUR A S
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7. Fraga om stdinman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
3. Faststillande av réstldngd

9. Framnliaggande av styrelsens arsredovisning.

10. Framlaggande av revisorernas berattelse.

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

14. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

15, Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning nistkommande verksamhetsar.

16. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordférande.

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

19. Val av valberedning.

20.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem fill
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

21. Faststillande av budget.

22, Stimmans avslutande,

Vid extra féreningsstamma skall forutom #renden enligt 1-8 samt 22 ovan férekomma
endast de drenden fér vilka stimman utlysts och vilka angivits ikallelsen.

§ 21 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska uifardas tidigast sex (6) veckor och senast
tvé (2) veckor fére féreningsstdmman och anslés pa vil synlig plats inom féreningens hus eller
Iimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast, brevlador eller e-post.
Dirvid skall genom hanvisning till & 22 i stadgarna eller pa annat stt anges vilka drenden som
skall forekomma till behandling vid stamman. Om forsiag till dndring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter fér dessa, liksorn revisorer och suppleanter for
dessa skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstammans beslut skall bli giltigt att det fattats pa tva stimmor
far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman har hallits. 1 en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimima skall pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast en (2) veckor fére stamman, varvid det eller de &renden for vilka stamman utlyses
skall anges.

§ 22 MOTIONER
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Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges | § 21 ovan ldmna meddelande om drenden som anmadlts
i denna ordning.

§ 23 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P& féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

ROstratt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ormbud med skriftlig dagtecknad
fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett (1) &r frén utfardandet. Ingen far som ombud
foretrada mer an en medlem.

Ombud far endast vara:

Annan medlem

Medlemmens make/registrerad partner

Sambo

Nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen

Bitrade
En medlem kan vid féreningsstimma medféra hdgst ett bitréde.

Bitrédde far endast vara:

Annan medlem

Medlemmens make/registrerad partner
Sambo

Foraldrar

Syskon

Barn

§ 24 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n halfien av de avgivna rosterna,
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald

som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte fér sddana beslut som for sin giltighet kraver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nérvarande rdstberattigad
medlem vid personval begar sluten omrgstning.

§ 25 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett besiut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en féreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits:

1. A) Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inb&rdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berbrs av
dndringen ha gatt med p3 beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar (2/3) av de berdrda bostadsratisinnehavarna har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

1. B) Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrittsinnehavarna ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar (2/3) av de
rostande har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.
Hyresnamnden skall godkanna beslutet om detia inte framstar som otillbérligt mot nagon
bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrdtt kommer att
f5randras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsréttsinnehavarna ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattsinnehavarna inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar (2/3) av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar
(2/3) av de réstande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det
satt som giller fér beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar (2/3) av bostadsrattsinnehavarna i det hus som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har panti bostadsratten och som &r kénd for
féreningen om ett beslut enligt férsta stycket 2 eller 4.

§26 JAV

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga orm:
1. talan mot sig sjalv
2. befrieise fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
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3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om mediemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strica mot féreningens intressen.

§ 27 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsritisféreningens stadgar dr giltigt om samtliga
réstherittigade ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det faitas av tvé pa varandra
foljande féreningsstimmor och minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande pa den senare
stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beréknas fordras
dock att minst tre fjardedelar 3/4 av de réstande pd den senare stdmman gatt med pa
heslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behalina tillgngar vid dess
uppldsning inskrénks, fordras att samtliga réstande pd den senare stamman gatt med pa
besiutet.

Ett beslut som innebar att en medlems rétt ati dverldta sin bostadsrétt inskrénks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars rétt berdrs av andringen gatt med pa beslutet.

§ 28 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.

§ 20 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittsinnehavarna skall pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymimen i
gott skick. Med ansvaret foljer savdl underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarna dr skyldig att félja de anvisningar som foreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten
samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt. Bostadsrattsinnehavarnas
ansvar avser dven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Denne &r ocksé skyldig att folja de
anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att
fastigheten &r vil underhallen och hails i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i ldgenheten omfattar bl.a.
foljande:

¢ Inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymimen tillhérande ldgenheten,

e Ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt p& rummens viiggar, golv och tak samt undertak

o Ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett
tagenheten med och som endast tjénar bostadsratishavarens lagenhet till de delar som
dessa befinner sig i ligenheten och ar synliga

e Ytterddrren med tillhdrande karm saval inre som yiire

o Till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tétningslister, ldsanordningar
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s Lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer, ldgenhetens innerddrrar med
tillhérande karm och sékerhetsgrindar

e Radiatorer (betriffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning)

¢ Kakelugnar inklusive rokgangar

o Sikringsskap och darifran utgdende synliga elledningar i ldgenheten, strombrytare,
eluttag och armaturer

e Brandvarnare

e Glas i fonster, dbrrar och inglasningspariier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma galler
for balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Vatutrymmen och kék
Betraffande vatutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagts ait bostadsrattshavaren
svarar fér all inredning och utrustning sasom bi.a;

e Yiskikt samt underliggande tatskiki (fuktisolerande skikt) pd golv och vdggar samt

klamring runt golvirunn

Inredning och belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

Tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa

vattenledningen

o Kranar inklusive kranbrdst, blandare och avsténgningsventiler.

¢ Vitvaror

o Koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar
hostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt fér rengéring och byte av
filter)

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjinar mer dn en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvaret for
ledningar som avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som féreningen forsett
Idgenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten. Dérutover har foreningen
underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som féreningen forsett
lagenheten med, bostadsrittshavaren svarar dock for malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméia fel och brister | sadan
Isgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada
For reparationer p& grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsléshet eller férsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsurmmelse av
a. nagon som hér till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
h. nagon annan som &r inrymd i lagenheten, eller
c. négon som utfor arbete i lagenheten fr bostadsrétishavarens rékning

Edr reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller
forsummelse av ndgon annan #n bostadsritishavaren sjélv & dock hostadsrattshavaren
ansvarig endast om han/hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddan underhallsétgdrd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hdarom skall fattas pa féreningsstamma
ach bér endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens {dgenhet.

Ersattning for intréffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersétiningsskyidig gentemot bostadsrattshavare for
ldggenhetsutrustning eller personligt osdre skall ersattningen herdknas med hansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféliet.

§ 30 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS
BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §29 i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens hekostnad.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som
innefattar;
1. Ingrepp ien barande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, ventilation eller vatten, eller
3. Annan visentlig forandring av ldgenheten. Som vasentlig forandring raknas alltid
forandring som kriver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att
anstka om bygglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
inte atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for fdreningen. Forandringar i
ldgenheten ska alltid utféras fackmannamdéssigt. Om Iigenhetsinnehavaren anser sig besitta
kunskap fér att utféra dndringar sjalv pa fackmannamdssigt sétt som beror ventilation, badrum
eller elinstallation sa aligger det ligenhetsinnehavaren att dokumentera andringar som utférs

och dven utféra en teknisk besiktning vid firdigstillandet av fackman med giltig behérighet
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for att godkdnna installationen. Besikiningen bekostas av ldgenhetsinnehavaren.
Dokumentation och besiktningsprotokoll skall idmnas till styvelsen efter utférd renovering.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamdélet med en bostadslagenhet
i féreningen r att den skall vara en permanent bostad for bostadsréttshavaren savida inte
annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsligenhet som &r avsedd fo6r permanentboende innehas med bostadsratt av
en juridisk person far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse tréffats svarar bostadsrattshavaren for;
e kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat dn avsett &ndamal
e kostnader fér dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter
e kostnader for de &kade kostnader for fdreningen som kan folja av en dndrad
anvandning av lagenheten
» kostnader for idgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick

Nar bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foéreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet skall foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det 4r fraga om en bostadstigenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar
liagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Vid storningar som &r sarskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller omfattning har
féreningen ritt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tiliségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr behéftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Faretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt &
30. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nar bostadsréatten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
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Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet an
nédvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féranleds
av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om dennes fdgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte lamnar tilltréde @il ligenheten nir foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand fill annan for sjélvstidndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

§ 35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriitishavare far avsaga sig bostadsratien tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse skall gdras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte
som intriffar niarmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en ménad fran anmaning, far
foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen ritt till ersatining fér skada.
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§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsrdtten fér sin fordran pd obetalda avgifier i form av
insats, arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmatning eller
konkurs jamstilis sadan pantratt med handpantrait.

Sadan pantritt som avses | forsta stycket har féretrdde framfér en pantratt som har
upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap §31
bostadsrattslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrdtts r, med de
begransningar som foljer av nast sista och sista stycket i denna paragraf, férverkad och
féreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsritishavaren till avilyttning:

1. A) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva (2) veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1. B} om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgifi, nér det galler en
bostadsligenhet, mer n en (1) vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva (2) vardagar efter forfallodagen,

2. om lidgenheten anvants i strid med 832 eller §35,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om lgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt §32 vid anvindning av lagenheten eller om dei som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enlige £33 och denne inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det denne skalf gora
enligt bostadsrattslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

7. om lagenheten helt eller delvis anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.
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Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 6 ovan inte fullgdrs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsréittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund fér férverkande.

§ 40 PARKERING
Fastighet Bryndis 9:9 som nyttjas som parkering ska i forsta hand vara dmnad at boende i

hostadsrattsforeningen. Uthyrning av parkeringsplats till person som inte dr folkbokférd i
bostadsrattsforeningen maste godkdnnas av styreisen.

§ 41 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§ 42 ANNAN LAGSTIFTNING
| allt som rdr féreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om

bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma ait std i strid med tvingande
lagstiftning skall lagens bestadmmelser gélla.

§ 43 MEDDELANDE TILL MEDLEMMAR

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev/epost.
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