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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och
Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun
forvarvades 2005-12-01 av den tidigare dgaren
Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22
byggdes 1951 och har vardeéar 1951. Den
bestar av flerbostadshus med 5 olika
karaktarer.

e Hoghuset pa Sjobjornsvagen 1 med 10
vaningar och 29 st lagenheter.

e Insprangda huset, mellan terrasshusen och
hoghuset, Grondalsvagen 48 med 6
lagenheter.

e Terrasshusen utefter Grondalsvigen 48 -
56itre vaningar med 26 lagenheter.

e  Punkthuset pd Jungmansgrand 2 med fyra
vaningar och 16 lagenheter.

e Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st till
antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestar
av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa adress
Sj6bjornsvagen 7-9 med 16 lagenheter
Byggnadsar 1949, vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm,
varav 7 316 kvm utgor lagenhetsyta och 2 128
kvm lokalyta. | féreningen finns 36
parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende. | dagslaget
ar det ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kokskap

7 st 1 rum och kokvra

10 st 1 rum och kok

49 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok (vara 10 st ar radhus)
1st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 102 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 5 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kulturskolan avtal till 2021-03-31
Reklamféretagavtal till 2019-04-30
Bilverkstad  avtal till 2019-09-30
Pizzeria avtal till 2019-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde for byggnaderna har
foreningen tecknat hos Stockholms Stads
Brandforsakringskontor. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2008, vilken strackte sig 10 ar framat i tiden. Da
tiden ndrmade sig slutet pa befintlig
underhallsplan har féreningen under 2017
tillsammans med foretaget Sustend tagit fram
en ny plan. Denna stracker sig nu 30 ar framat i
tiden, t om ar 2046.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Omlaggning av tak Jungmansgrand 24

Renovering balustradkanter Grondalsvagen
48

Renovering balustradkant/mur
Jungmansgrand 2 /Schweizervillan

Renovering terrass Jungmansgrand 2

OVK bostéader, inkl. atgarder

Stamspolning

Konservering vaggar trapphus

Fonster och portrenovering

Relining dagvattenledningar Sjobjornsvagen 1

Renovering terrassbalustrader och racken,
Grondalsvagen 50-56 Jungmangrand 2-22

Renovering och ommalning fonster
Grondalsvagen 50-56 Sjobjornsvagen 1
Putsning fasad Sjobjornsv. 1, 10 tr

Belysning Tvéattstuga

Renovering balkonger och fonster
Sjobjornsvagen 7-9

Omputsning fasad, renovering balkong,
renovering fonster Grondalsv. 48
/Jungmansgr 24

Relining dagvattenledningar Grondalsv. 48-
56, Jungmansgr 4-24

Omfogning och upprustning av stenmur
Grondalsv. 48-56

Sotning 6ppna eldstader

Ventilationsaggregat, virmeatervinning,
varmepump Sjébjornsv. 1

Ombyggnad lokal till kulturskolan f.d
biografen

OVK-besiktning bostader

Foénsterrenovering och malning
Jungmansgrand 2

Renovering entréportar

Grondalsv. 48-56

Cykel- o barnvagnsrum Sjobjérnsv. 7-9
Fastighetsboxar

Stambyte

Fargprogram

Nytt Fiber - Lan installeras i alla byggnader

Ny maskinutrustning tvattstuga

Bensinstation - Gréndalsvagen Nedlaggning
och sanering

Styr- och reglerutrustning i UC

OVK-besiktning lokaler

Nytt sop- cykel- och barnvagnsrum
Sjébjornsv. 1

Energideklaration

Nytt Iassystem for hela féreningen

Antikvarisk férundersékning pga
byggnadernas kulturklassning

Sotning 6ppna eldstader
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2016
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2016
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Radonmatning 2007
Miljoéutredningar Asbest o PCB 2006
Ny inkommande vattenledning 2006

Sjébjornsv. 7-9

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2004-09-21 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-10-13.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-08-23. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsagarna
och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 160 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 16. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 16.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
160. Under aret har 11 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pAfn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr. Vid andrahandsuthyrning debiteras
medlemmen en administrativ kostnad per
pabdrjad uthyrningsmanad enligt géllande
lagstiftning. For 2018 innebar det 379 kr/man.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-05-08 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Sonja Ostlund ledamot/ordf.
Svante Nilsson ledamot

Johan Rydstrém ledamot/kassor
Misa Asp ledamot/sekr.
Leif Persson ledamot
Ann-Britt Jacobsson suppleant
Emma Aglert suppleant
Christina Legnerud suppleant
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Till revisor har Margareta Kleberg. BDO
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Anna-Britta
Bjorkenwall, Anders Olsson och Kiki Hedman
varav den férstndmnde ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 15 st samt ett
verksamhetsplaneringsméte. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Ny underhallsplan har tagits fram med hjélp av
foretaget Sustend. Ny plan stracker sig nu till
och med ar 2046.

Vid ordinarie arsstimma samt extra stamma
rostades nya Stadgar for féreningen igenom.
Dessa medger foreningen att ta ut en
administrativ avgift for andrahandsuthyrning.
Policy for detta har arbetats fram. Stadgarana
ar nu dven anpassade till ny lagstiftning gillande
exempelvis kallelsetider till arsstdamma etc.

Foreningens resultat for ar 2017 ar - 7 709 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -1 584 tkr. Férandringen beror delvis
pa 6kade driftskostnader men framst pa
kostnader for genomférda underhallsatgarder
pa fastigheterna.

Rantekostnaden har minskat under 2017, trots

en 6kad belaning om knappt 4 Mkr. Tva av

foreningens [an om 25,275 Mkr

omfoérhandlades vid halvarsskiftet enligt

foljande

- 14,75 Mkr omférhandlades fran en ranta pa
1,74% till 0,95%. Lanet |6per pa 3 ar.

- 10,525 Mkr omférhandlades fran en rorlig
ranta pa 0,8% till 0,64%. Lanet ar rorligt,
knutet till ett 1-arigt avtal.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
2 024 tkr, exkluderar man dem blir resultatet

- 5683 tkr. Detta innebér att féreningen goér
ett likviditetsmassigt underskott fran den
I6pande verksamheten under aret med 5,7 Mkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Anledningen till underskottet beror pa stora
underhallsatgarder for aret som landar pa 9,2
Mkr. Bortsett fran dessa underhallskostnader
landar foreningen pa ett positivt resultat pa

3,5 Mkr. Underhallsatgarder kan variera upp
och ner mellan dren och paverkar resultatet det
aret de genomfors.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar finansieringsdelen i form av lan
och upplatelser gor foreningen ett negativt
kassaflode med totalt 553 tkr for aret.
Anledningen till detta ar att féoreningen under
aret har tagit upp mer ilan for att finansiera
underhallsatgérderna.

Arsavgifterna 6kade under 2015 med 2 % och
bilplatsavgiferna med 20 kr/man. Fér 2016
beslutades nivaerna att ligga kvar pa samma
som 2015. Fr.o.m.den 1 april 2017 har
avgifterna hojts med 2%. | samband med
budgetarbetet f6r 2018 har styrelsen beslutat
om ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomférda dtgdrder tkr

Omlaggning tak, omputsning
fasader, renovering balkonger och
vilplanet till tradgardar samt
brandtatning vindar

Radhus, Jungmansgrand 4-22 Ca 8900
Renovering fonster takldgenheter
Jungmansgrand 2 126
Nya tva-vaningscykelstall i kallare

samt ny- och ombyggnad forrad i 137

kallare

Jungmansgrand 2
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Nya avskiljande planken mellan radi;ustrddga"rdarna.
Byggda sd som de sdg ut frdn bérjan nér radhusen
var nybyggda.

Radhusen sd som de sdg ut fore renovering.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till ca 10 Mkr fér den
narmaste 5 - 10 arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre fond i enlighet med av
styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar bredvid.

Planerade dtgdrder Ar Kostnad
Sjobjornsvagen 1
Renovering takterrasser 2018 2,5 Mkr

samt upprustning av entré

Radhus Jung 4-22,
Sjobjornsvagen 7-9

Renovering entrédérrar och 2018 300 thr
portar

Allmanning mellan

Jungansgrand 2 och radhus

Belysning, 2018 500 tkr
bevattningsanldggning samt

upprustning grasmatta och

plantering

Systematiskt 2018 100 tkr

Brandskyddsarbeten

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

Yitre fond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 107557235 24501680
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 107 557235 24501680

0 -10602907 -1583860 119872148

440 680 -440 680
-440 680 440 680
-1583860 1583860
-7707 815 -7707 815
0 -12186767 -7707815 112164 333
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 7 833 7 694 7 629 7 566 7412
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 708 -1 584 -3 306 -3144 -315
Soliditet, % 72,5 76,3 72,3 67,6 64,5
Sfﬁ‘;ﬁf{;fﬁlﬁifi?vg'ﬁ per kvm 741 726 712 698 698
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5547 5005 5025 6 201 7 430
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 14 988 14 988 14 988 14 998 14 993
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,19 1,71 2,60 2,74 3,60
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,4 23,5 23,3 27,8 32,2

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -12 186767

Arets resultat -7 707 815
-19894 582

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 440 680

Ur yttre fond ianspraktas -440 680

I ny rdkning 6verfores -19894 582
-19894 582

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(6)]

2017-01-01
2017-12-31

7832727
13873

7 846 600

-12 384 509
-523461
-172 486

-2024 355

15104 811

-7 258 211

0
-449 604

-449 604

-7707 815

-7707 815

2016-01-01
2016-12-31

7694267
47 366

7741633

-5800 289
-699 204
-141851

-2066 885

-8708 229

-966 596

37
-617 301

-617 264

-1583860

-1583 860
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9/16

2017-12-31
Not

7 150641032
83738
9 281318

oo

151006 088

151006 088

56 648
190879
10 224526

472053

3330130

3802183

154808 271

2016-12-31

152589 384
130065
310 994

153030443

153030443

103756
30968
215052

349776

3883398

4233174

157 263 617
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

12

2017-12-31

132058 915

132058 915

-12186 767
-7707 815

2016-12-31

132058 915

-19894 582

132058 915

-10 602 907
-1583860

112164 333

39803750

-12186 767

39803750

0
621772
18 085
6000
2194331

119872148

35767 500

2840188

154808 271

35767 500

145000
250628
15771
6000
1206 570

1623 969

157 263 617
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+)
Minskning(-)/6kning(+)

- av leverantorsskulder
- av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

-7258211
2024355
0

-449 604

-5 683460

47 108
-169 385
371144
990075

2016-01-01
2016-12-31

-966 596
2066885
37

-617 301

-4444 518

3891250
0

483025

-48 938
16474
-31461
-180 219

3891250

-553 268
3883398

238881

0
-145 000

3330130

-145 000

93881
3789517

3883398
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Forbattringsarbeten, stambyte, renovering, underhall 2,5-5%
Forbattringsarbeten, saneringar (radon, asbets, mogel) 10%
Markinventarier 10%
Installationer 5%
Inventarier 5-20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokfoéringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.lanspraktagande

av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyror 2017 2016
Arsavgifter bostader 5288 645 5209050
Hyresintdkter bostader 157044 157044
Hyresintakter lokaler 1844 945 1788544
Hyresintakter garage och p-platser 181440 180 540
Hyresintakter forrad 14 650 14 650
Bredbands intdkter 151776 151 648
Kabel-TV 173040 172895
Overlatelseavgifter 14476 8874
Pantsattningskostnader 8472 11981
Ovriga intakter -1761 -959
Summa arsavgifter och hyror 7832727 7 694267
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelseintdkter uppdelade pd intdktsslag
Fakturerade kostnader
Ovriga intdkter och ersattningar

Summa 6vriga rorelseintakter
Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Stad samt entrémattor
Snéréjning och sandning
Reparationer inkl forbrukningsmatl och invent.
Underhallsatgarder

El

Fjarrvarme
Driftkostnader fjarrvarme
Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Trivselkostnader, styrelseméten etc.
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvode

Medlemsavgift organisationer
Inkassokostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2017

11250
2623

13873

2017

176 923
125999
148029
59327
408 615
8812880
344 986
1131409
64249
238 285
131317
165187
145920
136760
84110
73989
2624

12 384 509

2017

43731
201651
11675
219345
13773
921

32365

523461

2017

134000
38486

172486

2016

18 982
28 384

47 366

2016

169 942
137 506
144007
50980
389793
2483332
329900
1107 993
55440
211725
116 931
164818
145920
131872
84110
70948
5072

5800289

2016

28879
180875
14585
382269
13725
1491

77 382

699 206

2016

110000
31851

141851
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastsforbatt och markinv.
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2017-12-31

167804723

167804723
-15215 339

-1948 352

-17 163 691

150 641032

65291113
20698 159

64 651760

150 641032

138411000
77 136 000

2017-12-31

628 277

628 277

-498 212
-46 327

-544 539
83738

2017-12-31

593528

593528

-282534
-29676

-312210

281318

2016-12-31

167804723

167804723
-13231926

-1983413

-15215339

152589 384

66033761
21903863

64 651760

152589 384

138411000
77 136 000

2016-12-31

628 277

628277
-444416

-53796

-498 212
130065

2016-12-31

593528

593528

-252858
-29676

282534

310994
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsakring 69 207 67 566
Fastighets forvaltning 14 904 14 316
Bredband 36 633 36480
Kabel-TV 41505 41258
Ovriga férutbetalda kostnader 62277 55432
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 224526 215052
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0] 580000
Amortering efter 5 ar 39803750 35187500
Summa langfristiga skulder 39803750 35767500
Kreditgivare Villkorsdndring Rdnta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Stadshypotek rorligt 0,64 0 10525000
Stadshypotek rorligt 0,95 0 14750000
Swedbank 2019-06-19 1,14 0 14 528 750
Summa langfristiga skulder 39803750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg 176 100 144 562
Upplupna rantekostnader 69 247 27721
Upplupen fjarrvarme kostnad 63105 119862
Upplupen el kostnad 43752 43176
Upplupen sophamtning 487 4162
Upplupet revisionsarvode 16 000 20000
Ovriga upplupna kostnader 1039806 45461
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 785834 801626
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2194 331 1206570
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NOTER

Ovriga noter
Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2018-04-Z()
Y

Johan Rydstrom Leif Persson

Lelaliian

Min revisionsberattelse har lamnats den%april 2018.
/ -

’ /
.

Margaréta Kleberg
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

59 500 000

59500000

2016-12-31

59000000
59000000

L b

Svante Nilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32

Org.nr. 769611-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre @n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolle
som jag identifierat.

%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Galjonsbilden 22/32 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

2(2)

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 23 apnl 2018

Mah;;:'gta Kleberg

Auktoriserad revisor



Anteckningar




BRF

GALJONSBILDEN 22|32



	A9R1c40-31fe7�
	Sifferdel ÅR.pdf�
	Förvaltningsberättelse 2017.pdf�


