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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYA VILLABACKEN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser
for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géaller dokumentet efter det att stimman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for boende och lokaler at medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller
lokalen. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Den 17 februari 2012 registrerades Bostadsrattsforeningen Fenix i Marsta hos Bolagsverket. Byggnadsprojektet blev
aldrig av, varfor féreningen inte har haft nagon verksamhet under perioden 17 februari 2012 — 14 december 2020 och
ddrmed varit vilande under denna period. Den 15 december 2020 dgde en extra féreningsstamma rum da styrelsen
ersattes av en ny styrelse. Foreningen bytte dven namn till Bostadsrattsforeningen Nya Villabacken. Vid samma tillfdlle
fattades det beslut om nya stadgar, vilka registrerades hos Bolagsverket den 13 januari 2021.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna kommun, Stockholms lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen har forvarvat fastigheten Jarva 2:40 och Kotten 24 i Solna kommun. Fastigheternas areal dr 4 238 m2 (varav 3
047 m2 for Jarva 2:40 och 1 191 m2 for Kotten 24). Bostadsarea uppgar till 2 642 m2 och antalet bostadslagenheter ar 22
st i tva radhuslangor. En ldnga med 15 radhuslagenheter samt en byggnad med sju radhuslagenheter.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i SMENHAB Fastighet Cerise AB under 2021. Bolagets enda tillgang var
fastigheterna 2:40 och Kotten 24.

Tillstand att upplata bostadsratter har erhallits fran Bolagsverket per den 21 september 2021. Slutmote dgde rum den 19
september 2022. Garantitiden for foreningens samtliga hus utgar den 19 september 2027.

Aktiedverlatelseavtal mellan SMENHAB Férvaltning Svart AB och Bostadsrattsforeningen Nya Villabacken avseende
aktierna i SMENHAB Fastighet Cerise AB har tecknats per den 1 februari 2021. Tillagg till namnda aktiedverlatelseavtal
har tecknats per den 16 mars 2021.

Uppdragsavtal med Skanska Sverige AB om uppférande av 22 bostadsrattsradhus pa fastigheterna del av Jarva 2:39 och

Jarva 2:40 i Solna kommun, med total bostadsarea uppgaende till cirka 2 642 m? med tillhérande markarbeten med
mera tecknades den 31 januari 2021/1 februari 2021. Tillagg till ndmnda uppdragsavtal tecknades den 16 mars 2021
samt den 28 maj 2021.

Foreningens fastighet Kotten 24 i Solna kSmmiH REPEes SGUTT207 T 408ty &kats fran fastigheten Jarva 2:39 i Solna
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kommun.

Ekonomisk plan har upprattats per den 19 augusti 2021. Planen ar férsedd med ett intyg daterat den 8 september 2021.
Tillstand att upplata bostadsratter har erhallits fran Bolagsverket per den 21 september 2021.

Slutmote dgde rum den 19 september 2022. Garantitiden for féreningens samtliga hus utgar den 19 september 2027.

Foreningen har en del i en gemensamhetsanldaggning, GA:3 som ingar i Skogsstadens samfillighetsforening. | GA:3 ingar
bla gangvéagar, lekplats, parkering, belysning, sophamtning/stadning kassun, ledningar och tillhérande komponenter
Triple Play, sn6rojning/halkbekdmpning och tradgardsskotsel av gemensamma ytor.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Forsakringsmaklare ar Leif Bolander & CO AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ledaméter:

Goran Svanstrom, ordforande 2022-01-01 - 2022-12-31
Bo Wolwan 2022-01-01 - 2022-12-31
Johan Alenius 2022-01-01 - 2022-12-31
Suppleant:

Linda Nadler 2022-01-01 - 2022-12-31

Efter extra foreningsstamman som dgde rum den 24 januari 2023 ar styrelsens sammansattning foljande:
Ledaméter:

Berit Cecilia Elisabet Spiik, Ordférande,

Anton Hultgvist

Anna Maria Therese Haggborg

Nikan Taghavi

Ronas Nafi Mattias Lindh

Suppleanter:

Chris Siu Ming Lau

Michaela Helena Diana Stefansson

REVISORER
Ordinarie:

KPMG AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma agde rum den-24 mai;2022, 19 medlemmar.ndsvatade pa stimman.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Jouravtal ar tecknat med D.R.S. Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

EKONOMI

Foreningens lan utbetalades den 31 oktober 2022 enligt foljande. Langivare ar Nordea.
Belopp Bundettom Rantesats Amortering per ar
5900 000 kr 2027-10-20 4,03 % 207 680 kr

5900 000 kr 2026-10-21 4,00 % -

5900 000 kr 2025-10-15 4,03 % -

5900 000 kr 2024-10-16 3,95 % -

| december manad 2022 konverterades lanen med 3-5 ars bindningstid till sa kallade Verde 1an, med en rénterabatt om
0,25 %.

Avrakningsdag mellan féreningen och Skanska Sverige AB var den 1 november 2022.
Arsavgiften hojdes med 26,96 % fran och med den 1 november 2022. Anledningen var ett markant hogre rintelége.

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 31 st. Foreningen hade vid arets slut 47 medlemmar. Under aret har
1 overlatelse skett, tillkommande medlemmar under aret 16 och avgdende medlemmar 0.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Nettoomsattning 198 -
Resultat efter fin. poster 2 -
Soliditet, % 88 -
Yttre fond 47 -
Taxeringsvarde 55661 -
Bostadsyta, kvm 2642 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 572 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 8933 -
Belaningsgrad, % 11,77 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 10021 - 130611 140 632
Upplatelseavgifter 0 - 36 360 36 360
Fond, yttre underhall 0 - 47 47
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -209 -209
Eget kapital 10 021 0 166 809 176 830
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -209
Totalt -209

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 47
Balanseras i ny rakning -256

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
6 200 328 72 500
0 71 240
200 328 143 740
7 45 45
45 45
200373 143 785
0
0 10 909
93 0
96 10 909
725
725 0
821 10 909
201 194 154 694
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 992 10021
Fond for yttre underhall 47 0
Summa bundet eget kapital 177 039 10 021
Fritt eget kapital
Arets resultat -209 0
Summa fritt eget kapital -209 0
SUMMA EGET KAPITAL 176 830 10 021
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 0 144 628
Ovriga langfristiga skulder 23 548 0
Summa langfristiga skulder 23548 144 628
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 52 0
Leverantorsskulder 48
Skatteskulder 242 0
Ovriga kortfristiga skulder 196 45
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 278 0
Summa kortfristiga skulder 816 45
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201194 154 694
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

0
-209

10 812
719

11534

-56 800
-56 800

167 018
0
-121 028

45990

725

725
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2022

Arsredovisningen for Brf Nya Villabacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier

skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk

livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas: 50-120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens

finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget

kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Summa

NOT 4, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Samfillighet

Ovrigt

Summa
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kameral férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgadende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 7, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Summa

NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022 2021
5 0
5 0
10 0
2022-12-31 2021-12-31
72 500 0
128 040 72 500
200 540 72 500
0 0

-212
-212 0
200 328 72 500
72 500 72 500
27 327 0

28 353

55 680
2022-12-31 2021-12-31
45 45
45 45
2022-12-31 2021-12-31
0 10909
0 10909
2022-12-31 2021-12-31
48 0
9 0
36 0
93 0
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NOT 10, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nordea 2024-10-16 3,95 %
Nordea 2025-10-15 3,78 %
Nordea 2026-10-21 3,75%
Nordea 2027-10-20 3,78 %
Summa

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 20
Forutbetalda avgifter/hyror 99
Rantor 159
Summa 278
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 600
Summa 23 600

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Skuld Skuld
5900
5900
5900
5900
23 600

2021-12-31

0

0

0

0

2021-12-31

Inga

Inga

Extra foreningsstimma dgde rum den 24 januari 2023, da en ny styrelse bland de boende i foreningen valdes. 16

medlemmar nérvarade pa stimman.
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Underskrifter

Ort och datum

Berit Cecilia Elisabet Spiik Anna Maria Therese Haggeborg
Ordférande Styrelseledamot

Anton Hultqgvist Nikan Taghavi

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ronas Nafi Mattias Lindh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - —

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
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FILNAMN ARENDET SKAPADES AV
Brf Nya Villabacken - Arsredovisning 2022.pdf Anton Hultqvist
ARENDEREFERENS
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Anton Hultqvist
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 08:28:55 +02:00

Namn: BERIT CECILIA ELISABET SPIIK
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 08:53:36 +02:00

Namn: RONAS NAFI MATTIAS LINDH
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 09:43:38 +02:00

Namn: Anna Maria Therese Haggeborg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 10:58:44 +02:00

Namn: NIKAN TAGHAVI
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-16 14:24:47 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
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Namn: BENJAMIN HENRIKSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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