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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrikning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten, som forvéarvades 2006, ligger i Malm6é Kommun och har beteckningen Torrdockan 4.
Fastigheten byggdes under 2006-2007 (véardear 2007) och bestar av 2 flerbostadshus. Byggnaderna
ar fullvardesforsikrade genom Folksam. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Foreningens byggnader utgors av 75 lagenheter som upplats med bostadsrétt, en lagenhet som
upplatits med hyresrétt och 2 lokaler som upplédts med hyresritt. Till fastigheten hor &ven 15
parkeringsplatser och 68 garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar. Den totala
bostadsrittsytan enligt taxeringsbesked uppgér till 6 647 kvm.

Ligenhetsfordelning:

1st 1 rum ochkok
30 st 2 rum och kdk
34 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Foretag Yta Loptidt o m
_OpenMindAB ~ 53kvm ~2015-09-30
Estetica Malmo 53 kvm 2014-08-31

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanlédggning:
Overnattningslagenhet

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Cymko Forvaltning AB har ansvarat for fastighetsskotsel.

Avtal Leverantor
Internet uppkopplingstyp Telia
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Medlemmar

Antalet medlemslagenheter 1 foreningen ar 75 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 12 Gverlatits under aret. 2 ldgenheter har varit uthyrda i
andra hand.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2013-05-07 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Lars Nilsson Ledamot - Ordférande

Jan Gabrielson Ledamot - Vice ordforande
Marie Willberger Ledamot - Sekreterare
Erik Kjellner Ledamot

Bengt Oldér Ledamot

Ola Hansson Suppleant

Anna Hellsten Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
- Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda sammantrdden, varav ett var konstituerande.

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Bjorn Bengtsson Huvudansvarig
Ake Christiansson Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Visentliga hiindelser under 2013

2013 har varit ett bra och stabilt &r.

Foreningens ekonomi dr god och har bl.a. forstarkts genom att rédntan pa ett av vara fyra lan sénkts
vid omférhandling med banken. Detta tillsammans med lagre kostnader for driften innebar att vi-
kunde sénka véara ménadsavgifter med 7%.

Vi har fatt ny hyresgést i en av vara lokaler - Estetica Malmé (Elvira Schneltser). Avtalet med
Estetica 16per med 1 &r under forsta kontraktsperioden (130901-140831) efter det 16per kontraktet
vidare i 2 ar.

Kvarstdende storre garantipunkter &r matosproblem samt daligt fall i avloppsledningar, de s.k.
stickledningarna, i ett antal 1dgenheter. Forhandlingar med JM fortsétter.

Den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (s.k. OVK) har genomforts.
Serviceavtal gillande samtliga hissar har tecknats med Kone.

Avtal om regelbunden underhéllsspolning av fastigheten har gjorts upp med Skénska
Hogtrycksspolarna AB (Spolarna).

Som en del av det l1opande allménna underhéllet har styrelsen beslutat att byte av filter samt -
smorjning av alla Oppningsbara fonster och balkongdorrar ska ske i samtliga ldgenheter tvd géngegh5 *&\/"\\)
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per ar.

Frégan om det framtida ansvaret for Ostra Dockpromenaden #r &nnu ej 16st. Arendet ligger nu hos
Mark- och Miljédomstolen i Vaxjo.

Styrelsen arrangerade i juni traditionsenligt grillkvall f6r medlemmarna samt sedvanligt uppskattat
gloggmingel i december.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat 14ta k14 tva balkongliv pd markplan ut mot Krankajen med sten (nu endast rd
betong) av samma typ (svart granit) som vi har pa andra stéllen runt vér fastighet.

Vi raknar med att arbetet med var underhéllsplan blir klart under mars méanad 2014.

Avtal gillande 16pande SBA (systematiskt brandskyddsarbete) kommer att tecknas under varen.
Avtal gillande véar undercentral kommer att tecknas under aret.

Ekonomi

I samband med budgetarbetet under hosten beslutade styrelsen om en sénkning av
manadsavgifterna med 8%.

Réntan pé ett av vara fyra 1an ska omforhandlas under véren. Detta kommer ytterligare att forbéttra
var ekonomi.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserad vinst fore reservering till yttre fond 1408 784
Arets resultat 623 324
Summa fritt eget kapital - 2032108
Styrelsen foreslér att medlen disponeras sé:

reservering till fond for yttre underhall -166 175
att i ny rékning Sverfors 1 865 933

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter. g
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter 2
Ovriga intdkter 3

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Underhéllskostnader 5
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Personalkostnader 6

Summa kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 7,8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Bankkostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets vinst

2013

4596 374
772 210
237300

5605 884

-1311 261
-291 623
-69 479
-102 825
-114 266

-1 889 454

-332 131

3384299

89

-2 669 627
-13 031
-78 406

-2 760 975

623 324

623 324

5(14)

2012

4942 229
820 122
239200

6 001 551

-1 334237
-366 208
-88 591
-51 540
-96 289

-1 936 865

-315 166

3 749 520

-3199 382
-18 615
-65 880

-3 283 877

465 643

465 643
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31
7 268 391 010
8 424 841
268 815 851

268 815 851

1 051-

9 205 954
207 005

10 160 911
367916

269 183 767

6(14) ’(

2012-12-31

268 662 450
485 532

269 147 982

269 147 982

8 091
972
286 225

295 288

8503

303 791

269 451 773
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Avsittning till fond for yttre underhall

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

11
99 978 000
78 672 000
932 401
179 582 401
1408 784
623 324
-166 175

1 865 933

181 448 334

12 86 430 000

86 430 000

13 -
12 260 000
152 478

43 194

33200

14 816 561

1305 433

269 183 767

15 91 200 000
Inga
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2012-12-31

99 978 000
78 672 000
766 226
179 416 226
1109316
465 643
-166 175

1408 784

180 825 010

86 690 000
86 690 000
632 077
260 000
116 450

27800
900 436

1936 763

269 451 773

91 200 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférédndrade i jaimforelse med foregiende
ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv annuitetsplan 6ver 100 ar. For rakenskapséret motsvarar
avskrivningen 0,16 % av byggnadens anskaffningsvirde. Markvérdet dr inte foremal for
avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Lokalinredning och elanldggning skrivs av enligt en rak avskrivningsplan dver 10 ar.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman.
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Not 2 Hyresintiikter

Hyresintédkter garage och p-platser
Hyresintakter lokaler
Hyresintédkter bostdder

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Bredbandtilldgg
Giéstlagenhet
Ovriga intdkter

Summa

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéirmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Forvaltning ekonomisk
Forvaltning teknisk
Kabel-TV
Forsékringar
Telefon och port
Konsultarvoden
Snéréjning
Bredband
Bevakning

Summa

\e]
—_
w

590 260
116 950
65 000

772 210

N
O
it
W

|

207 000
30300

237 300

[\

2013
-104 890
-476 287
-145 363
-79 160
=77 260
-128 006
-10 604
-46 616
-5 283
-12900
-15298
-208 094
-1 500

-1311 261

9(14)
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622 005
138 117
60 000

820122

[\l
-
—
[\

|

207 000
29700
2500

239200

2012
-134 041
-430 810
-137 044
-76 020
-76 952
119 376
-62 364
-45 336

-3 650
-28 694
-10 000
-208 450

-1 500

-1334 237
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Not 5 Underhallskostnader

2013 201
Reparation och underhall, inre allmént -47 861 -240 321
Reparation och underhall, yttre allmént -79 854 -60 620
Reparation och underhall, hissar -17 487 -53 013
Repartion och underhall, lokaler -40 110 -
Reparation och underhall, 6vrigt -50 357 -11 570
Forbrukningsmaterial -12 654 -684
Genomford OVK -22 500 -
Spolning ldgenheter -20 800 -
Summa -291 623 -366 208
Not 6 Personalkostnader
2013 2012
Styrelsearvode -88 999 -74 998
Sociala avgifter -25267 -21 291
Summa -114 266 -96 289
Not 7 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden 269 850 000 269 850 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 269 850 000 269 850 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 187 550 -933 075
Arets avskrivningar -271 440 -254 475
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 458 990 -1 187 550
Utgéende restvirde enligt plan 268 391 010 268 662 450
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Specifikation av utgaende restviirde
Byggnad

Mark

Summa
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa

2013-12-31

168 191 010

100 200 000

268 391 010

97 400 000
36 345 000

133 745 000

11(14)

2012-12-31

168 462 450
100 200 000
268 662 450

105 878 000
28 276 000

134 154 000

Frén och med 2014 géller nya regler vid uppréittande av bokslut. Detta innebér bland annat att
avskrivningsplanen for foreningens byggnad kan komma behdva ses 6ver, vilket kan medfra
Okade avskrivningskostnader. Styrelsen, som ansvarar for avskrivningsplanen, arbetar med att se

Over denna sa att den Gverensstimmer med kommande regelverk.

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvérde enligt plan
Specifikation av utgaende restviirde

Lokalinredning
Elanldggningar

2013-12-31

606 914

606 914

-121 382
-60 691

-182 073

424 841

248 966
175 875

424 841

2012-12-31

606 914

606 914

-60 691
-60 691

-121 382

485 532

284 532
201 000

485 532

}:
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV
Forutbetald bredband
Forutbetald garantiprovision
Upplupna elintdkter

Ovriga poster

Snordjning

Summa

Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto
Handkassa

Summa

Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

2013-12-31

15 691
34 871
93 330
60 257

1805

205954

2013-12-31

152 659
8252

160911

Insats- Fond for yttre Balanserad
kapital underhall vinst

178 650 000 600 051 828 892
- 166 175 -166 175

280 424

178 650 000 766 226 943 141
- 166 175 -166 175

465 643

178 650 000 932 401 1242 609

12(14)

2012-12-31

15234
10 604
34 496
159 210
55571
6110
5000

286 225

2012-12-31

8503

8503

Arets

resultat
280424

-280 424
465 643

465 643

465 643
623 324

623 324

EA
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Réntesats Lénebelopp Lanebelopp Villkors-

2013-12-31  2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 3,50 % 19 030 000 19 030 000 2017-04-25
Swedbank Hypotek 3,04 % 22 170000 22170000 2014-06-25
Swedbank Hypotek 3,27 % 25000000 25000 000 2016-05-31 *
Swedbank Hypotek 2,06 % 18300000 18300000 Rorligt
Swedbank Hypotek 2,06 % 2 190 000 2 450 000 Rorligt
Totalt 86 690 000 86 950 000
Kortfristig del -260 000 -260 000

86 430 000 86 690 000
* Lanet dr rantesdkrat till 3,27 % under perioden 120531-160531.
Not 13 Checkrikningskredit

2013-12-31 2012-12-31
Beviljad kredit 750 000 2 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -632 077
Outnyttjat kreditbelopp 750 000 1367 923
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna réntor 266 377 293 602
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 436 452 439 224
Upplupet revisionsarvode 18 000 20 000
Upplupna driftskostnader 90 764 110 087
Upplupna underhallskostnader 4968 37523
Summa 816 561 900 436

Y " bk)
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Not 15 Stillda séikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till :
kreditinstitut. 91200 000 91 200 000
Summa 91 200 000 91 200 000

Qljlimo 2014-03-945
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Mane Wlllberger
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Var revisionsberittelse har limnats 2014- 83~26
Ohrlings PricewaterhpuseCoopers AB

=L

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

Erik Kjellner
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kaj 33, org. nr 769612-7849

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kaj 33 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta f6r hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder
som dr andamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kaj 33
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmoé den 26 mars 2014

Ohrlings PricewaterhousgCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor






