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Brf Flygvardinnan 1

Underhdllsplan 2021 - 2050

Férening Brf Flygvardinnan 1

Fastighetsuppgifter

Byggnadsar 1986
Ombyggnadsar 1995

Antal Lgh 111

Antal lokaler 6

Tomtyta, kvm 7511
Lagenhetsyta, kvm 7925
Lokalyta, kvm 2207
Byggnadstyp Flerfamilishus
Antal huskroppar 2

Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar: 3-5

Tak: Sadeltak med takpannor

Fasad: Tegel

Fonster: Trafonster skyddade med alu.
Balkong: 91st, 1 skikts betongplatta, stalracken
Hiss: 7st

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk franluft
Varmeatervinning: Ja, via ventilation
Vattenledningar: Koppar
Avloppsledningar: Blandat
Avfallshantering: Soprum med karl
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Brf Flygvérdinnan 1
Introduktion

Varsdgod, det hdr dr féreningens underhdllsplan!

Den ger foreningens styrelse mojlighet:

- Att vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

- Att kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna 6ver husets livslangd

- Att kdnna till det arliga avsattningsbehovet till underhallsfonden

- Att skapa trygghet och en riktig och rattvis sjdlvkostnad for de boende 6ver husets livslangd
- Att kunna folja upp och omprioritera atgarder

- Att kunna hoja kreditvardigheten

Planen &r ryggraden i foreningens langsiktiga ekonomiska planering och kombineras med férdel med en flerarsbudget.

SBC:s redovisningsekonomer hjalper er gérna med framtagandet av flerarsbudget.

Viktigt att veta om underhdllsplanen
- Samtliga belopp anges exklusive moms med undantag for arssammanstallningen.
- Samtliga kostnader i underhallsplanen utgar fran aktuell prisniva vid upprattandet av underhallsplanen.

- Alla kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad och bygger pa erfarenhet och statistik.

Underhdllsplanens uppbyggnad

Arssammanstalining och nyckeltal

Kostnader per ar presenteras i tabellform for de &r underhallsplanen avser. Sammanstallning visar totalkostnad for
underhall samt kostnad som avser utbyten. Totalkostnad for perioden, arsgenomsnitt och kostnad per kvadratmeter
och ar anges bade exklusive och inklusive moms. Observera att underhallsplanen i 6vrigt enbart innehaller priser

exklusive moms.

Diagram
| diagramform redovisas kostnaderna per ar under de ar underhallsplanen avser. Staplarna i diagrammet har olika farg

beroende pa vilken del av byggnaden som underhallskostnaden hanfors till.

Arskostnader per byggnadsdel
| tabell redovisas vilken del av byggnaden som berdknas fa underhaliskostnad de ar som underhallsplanen avser. Varje
ars underhallsbelopp summeras ldngst ner i tabellen och allra langst ner finns en information om vilka belopp som

avser byte av en komponent.

Hall planen vid liv

Underhallsplanen bor efter upprattande hallas vid liv genom att den kontinuerligt revideras eller uppdateras.
Revidering innebar justering av den befintliga planen utifran styrelsens uppgifter, t. ex. efter att foreningen latit utféra
nagon atgard enligt underhallsplanen. Kontakta SBC om ni vill fa en revidering utford. Uppdatering innebéar en ny
besiktning, prissattning och bedémning av utforandear och bor utféras vart 3-5:e ar. Anbud géllande uppdatering
lamnas av SBC efter forfragan.

SBC Projektledning

En del av underhallsplanens atgdrder kan behdva genomféras som projekt, till exempel renovering, stambyte,
ventilation eller fonstermalning. Projekt som oftast kraver saval juridiskt kunnande som teknisk kompetens och
genomtankt ekonomi. Hos SBC kan ni som forening fa hjalp med allt fran beslutsunderlag till upphandling och
projektledning. SBC erbjuder projektledningstjanster pa konsultbasis, dar vi helt enkelt hjalper féreningen att axla sitt

bestdllaransvar. Kontakta SBC med din forfragan.
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Arssammanstdlining Underhélisplan 30 ér

Ar Kostnad Inkl. moms Varav byte
2021 0 0 0
2022 28 000 35000 0
2023 115350 144188 0
2024 180 000 225000 0
2025 233 040 291 300 0
2026 5464 500 6830625 4 445 000
2027 211 000 263 750 0
2028 3350000 4187 500 0
2029 94 350 117938 0
2030 740 550 925 688 604 000
2031 185400 231750 95400
2032 260 000 325000 0
2033 30000 37500 0
2034 409 000 511250 0
2035 10992 350 13 740438 10 750 000
2036 47 403 900 59 254 875 33461 000
2037 100 000 125000 0
2038 385 000 481 250 385 000
2039 759 000 948 750 660 000
2 040 566 500 708 125 0
2041 825 350 1031688 120000
2042 123 000 153 750 0
2043 200 000 250 000 0
2044 0 0 0
2045 59000 73750 24000
2 046 12 257 000 15321250 11324 000
2047 224 350 280438 0
2048 221000 276 250 60 000
2 049 0 0 0
2 050 291 550 364 438 245 000

Totalt perioden 85709 190 107 136 488
Varav byteskomponenter 62 173 400 77 716 750
Genomsnitt per ar under perioden totalt 2856973 3571216
Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar fér perioden 282 352

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt det forenklade K2 regelverket

Total summa byteskomponenter under perioden 62 173 400 77716 750
Total summa underhall under perioden 23 535790 29419738
Genomsnitt underhall per ar under perioden 784 526 980 658
Underhallskostnad per kvm Igh- och lokalyta och ar for perioden 77 97

Riktlinje framst for brf som redovisar enligt huvudregelverket K3
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Arskostnader per byggnadsdel(2021 - 2030)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. momes.

Byggnadsdel 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ackumulatortank, byte 800 | 100
Armatur, belysning fasad, byte 95
Avloppsstammar, spolning 111

Avloppsstammar/vatten, inkl. 60
badrum, forstudie
Balkonger, besiktning 50

Balkongracke, malning 2 ggr 182
strykning
Energideklaration 100

FjarrvarmeUC. renovering, pumpar

’ 200
/styrning

Fonsterdorr, alu, underhall 130

Garageport, byte 100

Gangvag, singel,
kompletteringsldggning

Hissar - renovering 3150

Hissmaskinrum, malning 21

Hangrannor, byte 300

Lekutrustning 20

Malning undertak under passager 165

OVK-besiktning 94 94
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2021 2022

Piskstéllning, byte

Platdetaljer

Radiatorventil och termostatvent.,
byte/Igh

Roda kupor, byte

Sandlada

Skarmtak entréer undersidan
malning

Slamsugning dagvattenbrunnar

Snorasskydd, byte

Stupror galv/lack, byte

Sakerhetsdorr, soprum/cykelrum -

. A= 10
renovering/malning

Takbrygga galv, byte

Takpannor 2-kupiga, inkl papp och
lakt, byte

Torktumlare T4190

Tratrall, utbyte 18

Tvattmaskin W465HLE

Undercentral, malning golv

Undercentral, malning vaggar & tak

Utebénkar/mobler, byte

Brf Flygvardinnan 1
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Utrustning for bilparkeringsplatser,
Burar

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

600

Ventilation, rensning av kanaler 50 50

Total 0 28 115 180 233 5465 211 3350 94 741
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Arskostnader per byggnadsdel(2031 - 2050)

Samtliga kostnader dr i tusentals kronor exkl. moms.

Byggnadsdel 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Akustikplattor 30plan, byte 100% av

600
ytan

Alu parti, byte 1185

Aluminiumplat 2 ggr strykning 250

Arbetsbank, byte 11

Armatur, belysning fasad, byte 95

Asfalt, omlaggning 720

Avloppsstammar, spolning 111 111 111
Balkongplatta betong, ny 4550

Balkongracke, byte 455

Belysning

elrum/cykelrum/soprum/grovsopru 2o

Belysning vind/forrad/varmecentral,

150
byte

Belysningsstolpe hog, byte 108

Betongplattor, justering 298

Bostdder renovering 5000

Dorrparti med glas, stél, justering 55

El i hyreslagenheterna 400

El, laddstoplar, byte 300
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2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

El, serviscentral, byte 525

El, servisledning till fastighet, byte 420

El-central, mdlning vaggar & tak 28

El-stigare garage 50

El-stigare, Igh 2775

Energideklaration 100 100

Entréport, renovering/lackning 5 5
Fastighetscentral, byte 350

FjarrvarmeUC, byte 450

FjarrvarmeUC. renovering, pumpar

. 200
/styrning

Franluftsflakt, tak, byte 385
Fonster tra 1-luft byte 1450
Fonster tra 2-luft byte 3696
Fonster tra 3-luft byte 1560

Fonsterdorr, alu, byte 1950

Garage lysrorsarmatur utvandigt,
byte

Garage lysrorsarmatur, byte 98

Garage trapphus 3 plan, malning 45

- Utskriftsdatum: 2021-05-14
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2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Garage, nytt tatskikt och asfalt vid
dérrar i trapphus

Garagetak profilerad, byte 588

Garagetak, plat, malning 2 ggr

’ 210
strykning

Golv klinker - Omfogning/lagning 338
Golv, renovering 277
Grovtvattmaskin W4130H 50

Gungstéllning, byte 25

Gangvag, singel,
kompletteringslaggning

Hangrannor garage, byte 25
Injustering av varme / lagenhet 167

Kullersten, omsattning 36
Lekutrustning 20
Lagenhetsdorr 1635

Lagenhetsdorr, tra, byte 24

Mangel, golvplacerad kallmangel,

37
byte

OVK-besiktning 94 94 94
Platdetaljer, malning 200

Porttelefon 400
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2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Roda kupor, byte 90

Sandlada 5 5

Skarmplank, byte 12

Slamsugning dagvattenbrunnar 30 30 30

Stamreglerventiler 245

Sakerhetsdorr, soprum/cykelrum 60

Sakerhetsdorr, soprum/cykelrum -

. . 10 10
renovering/malning

Tegelfasad, tvattning/fogning 3200

Torkskap, TS 5112 90

Torktumlare T4190 80
Trapphus, malning inkl. snickerier 322

Trapphus, malning, entréplan 140

Trapphusarmatur inomhus, 30 plan 180

Trappor, sten, renovering 264

Tratrall, utbyte 18

Tvattmaskin W465HLE 120

Tvattstuga belysning, byte 25

Tvattstuga golv, renovering 58
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Brf Flygvardinnan 1 Sida 11/13



e SbC

2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050
Tvattstuga, malning vaggar & tak 37

Tvéttstuga, trd/stal med glasruta,
renovering/lackning

Tatskikt gamla forskola 280

Undercentral, malning golv 15
Undercentral, malning vaggar & tak 22
Utebénkar/mobler, byte 10

VA - Bad & kék Etapp 1, byte 10 750

VA - Bad & kok Etapp 2, byte 17 000

VA - Bad & kok, Hyresrétter, byte 5000

WC i féreningslokal 12

WC i tvattstuga, golv, byte 3

WC i tvattstuga, malning vaggar &
tak

Ventilation, rensning av kanaler 50 50 50

Varme, varmestammar &
radiatorer, byte

3885

Total 185 260 30 409 10992 47404 100 385 759 567 825 123 200 0 59 12257 224 221 0 292
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