Trivselregler Maj, 2019

for Bostadsrattsforeningen Tallbacken i Vallentuna

Det har ar Brf Tallbackens trivselregler

Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa trivselfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar trivsel, ordning och reda bade i och utanfér
huset/husen. Alla ska ratta sig efter trivselreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt
ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du
har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar!

For vem galler reglerna

Trivselreglerna géller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten. Trivselreglerna
galler ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du ska fa bo kvar.
Fdrseelser som ar av liten betydelse for féreningen och évriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga om uppsagning.

Om allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.
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b) Om akut skada intraffar i huset, tag i forsta hand kontakt med var fastighetsforvaltare enligt
anslag i portarna, och informera styrelsen.

Om sakerhet
a) Kontrollera att entrédérrar i vara fastigheter gar i 1as efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheterna.
c) Lamna inte dorrar olasta till vindar och tvattstugor.
d) Var forsiktig med eld. Folj beslut fran brandférsvar och myndigheter nar sadana ges.

e) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare som satts dit pa uppdrag av styrelsen.
Den sitter i hall- eller vardagsrumstak och far inte tas ned/tas bort. Féreningen ansvarar
for batteribyte. Medlemmen ansvarar dock for att regelbundet kontrollera att batteriet
fungerar, forslagsvis pa brandvarnarens dag 1 december varje ar. Medlemmen ar skyldig
att meddela styrelsen om brandvarnaren inte fungerar eller signalerar att batteriet
behover bytas.

f) Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

Om gemensamma kostnader

Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt. Var sparsam vid
varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen.

Till exempel: Byt kranpackning nar vatten star och droppar och tata fonster och dérrar for att fa
en bra boendekomfort och spara energi.

Tvattstugor

Foéreningen har sex tvattstugor. Bokningsschema finns i respektive tvattstuga och sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugan och pa hemsidan.

OBS! Mattor far inte tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt. Det finns tva storre
tvattmaskiner pa Tallasvagen 272 och 344 for t.ex. mattor.

Festlokal

| féreningens lokal pa Tallasvagen 280 finns en festlokal som gar att boka. Lokalen ar fullt
utrustad med sittning fér 30 personer. Har finns ocksa en smart-TV pa 75 tum och
ljudanlaggning. Betraffande bokning, se anslagstavlan i trapphusen eller medlemsidan pa
féreningens hemsida www.brftallbacken.se.

Bastu

| féreningens lokal pa Tallasvagen 280 finns en bastu och dusch. Bokningsschema finns pa
anslagstavlan i entrén i anslutning till bastun. Dar finns ocksa information om ordningsregler.
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Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn eller liknande pa fasad eller balkongracke.

Balkonger, uteplatser

a) Balkonger/uteplatser far inte anvandas for forvaring av féremal under en langre period
som inte hor till normal balkong-/ uteplatsmdéblering.

b) Skakning av mattor gérs inte fran balkonger.

c) Av brandsakerhetsskal far endast elgrill anvandas pa balkonger. Kolgrill far endast
anvandas pa stenbelagd uteplats eller asfalterad yta. Gasolgrill ska anvandas enligt
gallande vagledning om gasol fér hem- och fritidsmiljé som Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) ger ut www.msb.se.

d) Blomlador pa balkong far endast monteras pa balkongrackets insida.

e) For de uteplatser dar takpabyggnad skett har medlemmen ansvar for att sno inte faller ner
fran taket pa gangvagar.

Se till att balkongdorr eller dorr till uteplats ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger
in vid kraftig nederbdrd och/eller sndsmaltning. For inglasning av balkong eller stérre forandring
av uteplats sasom takpabyggnad. Komplettering av dorrparti eller annan férandring som exteriort
paverkar gestaltningen kraver tillstand av féreningen samt i vissa fall bygglov.

Vind och allmanna utrymmen

| vindsforrad far personliga tillhérigheter endast forvaras pa avsedd plats. Gangarna ska av
brandsakerhetsskal hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att férvara stdldbegarlig
egendom pa vind. Fastighetsférvaltaren tar hand om material som inte ar placerad pa avsedd
plats. Féremal med visst varde, dar agaren ar okand, anmals som hittegods till polisen och
férvaras av foreningen i tre manader. Darefter tillfaller foremalet féreningen.

Brandsakerhet och utrymning

For att minimera risken for anlagd brand och skapa bra férutsattningar for utrymning ar det
viktigt att gemensamma utrymmen halls fria och dérrar mellan brandceller halls stdngda. Kom
ihag att trapphuset ar din utrymningsvag och att utrymning i ett rokfyllt trapphus under stress
vasentligt férsvaras om det star maébler, barnvagnar med mera i vagen.

a) Bade bostadsrattshavare och styrelsen har ett ansvar for efterlevnaden av lagen
(2003:778) om skydd mot olyckor 2 kap 2 §. For bostadsrattshavare galler att ratta sig
efter de regler som galler fér byggnaden i fraga. For styrelsen galler att se till att regler
upprattas, och att av styrelsen installerade brandtekniska installationer kontrolleras och
underhalls. Las mer pa bl. a www.brandskyddsforeningen.se. Styrelsen informerar pa
hemsidan och pa styrelsens anslagstavlor i bostadsomradet.
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b)

f)

| trapphus och évriga gemensamma utrymmen far barnvagnar, rullatorer, mébler,
leksaker, skor och annat 16st material ej forvaras. Dessa ska forvaras pa anvisad plats
och tas annars bort av féreningen.

Dorr i trapphus ska alltid hallas stangda for att minska risk for spridning av brand och rok.

| vindsforrad far inga brandfarliga varor férvaras. Hit hor vatska i form av exempelvis t-rod,
spolarvatska och tandvatska samt gaser sasom gasol etc.

| lagenhet/fristaende forrad och pa balkong/uteplats far brandfarlig vatska och gas
forvaras enligt foreskrifter fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB),
www.msb.se.

Fyrverkerier far inte avfyras inom/mot foreningens omrade.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer och permobiler

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrummet. Fér cyklar kan ocksa uppstallda cykelstall
nyttjas.

Barnvagnar, rullatorer eller permobiler far inte placeras i entrén eller trapphus p.g.a. brandrisk.
Undantag kan goras for rullatorer och permobiler. Kontakta styrelsen for att anséka om undan-

tag.
Garden

a) Gemensamma grasytor, utanfor uteplats, ar till for alla medlemmar och ska ge ett stadat
och trevligt intryck for allas trevnad. Har forvarar/staller inte enskild medlem upp
tradgardsmabler, lekutrustning, grillar etc. permanent utan att férankra med styrelsen.
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut.
Se till att barnens leksaker inte star i vagen for trafiken in pa garden.

b) Motorfordon far endast kéras in pa gardarna for i- och urlastning.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasaden. Ta sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

d) Anvand de papperskorgar och askkoppar som finns uppsatta i omradet, sa hjalps vi at att
halla omradet rent och frascht.

e) Medlemmar far inte satta upp lappar/meddelande/skyltar i omradet eller pa fasader och
dérrar. Anvand de anslagstavlor som finns eller digitala medier.

f) At gérna av véra frukter och bar men tank pé att de &r till for alla.

g) Studsmattor ar inte tillatna. Plaskdammar far inte lamnas utan tillsyn eller vattenfyllda

under natten/en langre tid.
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Mattpiskning

For piskning och vadring av mattor finns piskstall vid parkeringen bakom Tallasvagen 338.

Matning av faglar eller andra djur

Mata garna faglar vintertid, men gor det pa ett klokt satt. Lagg inte fagelmaten direkt p4 marken
eftersom maten da kan dra till sig rattor, méss och stérre faglar som kan orsaka problem med
skrap och nedsmutsning. Anvand garna fréautomater och fagelbord som ar anpassade for
smaféaglar.

Matrester far inte 1aggas ut for att mata faglar eller andra djur.

Avfallshantering, elavfall, kemiska produkter

Styrelsens arbetar aktivt med féreningens miljdarbete och har en kontinuerlig kontakt med
kommunen for att harmonisera med gallande och framtida regelverk och lagstiftning.

a) | sophusen kan matavfall och sedvanligt hushallsavfall Iamnas. Lagg inte vassa foremal i
soppasen sa att nagon kan komma till skada.

b) | och omkring Miljéstugan kan (i mars 2019) nedanstaende fraktioner sorteras. Las och
folj alltid de instruktioner som finns tillgangliga fér aktuell information.

- Brannbart avfall

- Elektroniskt avfall

- Batterier

- Ljuskallor

- Tidningar

- Vitvaror sasom Kkyl, spis och tvattmaskin (pa sidan om Miljéstugan)

- Kompost for mindre tradgardsavfall, dock inga storre kvistar eller grenar. Dar kan du
ocksa hamta jord vid behov.

Farligt avfall som olja, farg, kemikalier etc. far inte lamnas i foreningens Miljostuga eller
soprum!

En mindre atervinningsstation finns nedanfor var parkering, 1angs bilvagen mot Ica Kragsta. Dar
kan t.ex. glas, plast- och pappersférpackningar lamnas. Fér det som inte gar att lamna dar och
for farligt avfall, hanvisar vi till SORAB:s atervinningsstation i Hagby. Dit ombesdrjer du sjalv
transport. For mer information, se www.sorab.se.

Mer information om avfall och atervinning finns &ven pa kommunens hemsida:
https://www.vallentuna.se/bygga-bo-och-miljo/avfall-och-atervinning/
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Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla I1agenheten. Vad som ingar i lagenheten och som
ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Om nagot gar sonder maste du se till att det
repareras snarast.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt dver lagenhetens vattenburna system. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas. Observera att
termostaterna ska motioneras hdst och var genom att vrida termostaten till max- och minlage
nagra ganger.

Foreningens forsakring omfattar aven bostadsrattforsakring for respektive lagenhet. Som
medlem behdver du endast teckna hemférsakring. Det ar ett bra skydd om olyckan ar framme.

Vid byte av lagenhetens ytterddrr i trapphus, kontakta styrelsen for rad och vagledning.

Forandringar i och utanfor lagenheter

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kdket. Mer omfattande férandringar kan dock krava styrelsens
tillstand, exempelvis om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det
ocksa behovas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang! Blankett for att ansdka om styrelsens tillstand vid
renovering finns att ladda ner pa medlemsidan pa féreningens hemsida.

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfér bullerstérande arbeten i
lagenheten. Dessa bdr i forsta hand utféras under dagtid och visa hansyn under helgerna.

Du som har egen entré och uteplats i markplan:

a) Grindar till uteplatser ska ha gangjarn pa barande stolpe. Om grinden orsakar skada pa
féreningens staket ar medlemmen ansvarig att aterstélla detta.

b) Har det byggts till egen farstukvist har du som medlem sjalv ansvar for underhall av
snickeri och malning och att denna halls i gott skick. Kontakta styrelsen for
godkannande. Féreningens fargkoder ska anvandas.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som st6r och inte rattar sig efter tillsagelse
fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i
lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och
tvattstuga.

Reglerna géaller dygnet runt men ar extra angelagna att folja fran kl. 22 pa kvallen till kl. 07 pa
morgonen. Man bor darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Har du fest
sa informera garna grannarna i god tid innan om du tror att det kommer att stéra.
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Rokning

Det ar forbud mot rokning i allmé@nna utrymmen sasom tvattstuga, trapphus, vindar och
féreningslokalen. | 6vrigt visar vi hansyn till vara grannar genom att till exempel undvika att roka
under flakten da roklukt kan sprida sig i ventilationssystemet och skapa obehag fér dina grannar.

Husdjur

Hundar och katter ska hallas under sadan tillsyn som behdvs for att férebygga skador eller
avsevarda olagenheter. Hundagare har ett strikt ansvar for de skador som hundar orsakar. For
hundar galler koppeltvang inom féreningens fastighetsgrans. En kattadgare kan hallas ansvarig
om agaren varit oaktsam enligt skadestandslagens regler. Innehavare av husdjur ska 6vervaka
att dessa inte stor eller fororenar i fastigheterna eller pa garden. Plocka upp djurets spillning.
Husdjur far inte férekomma i féreningens tvattstugor. De djurskyddsregler och den
djurskyddslagstiftning som finns ska féljas.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara skriftlig och
innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.

Om du tanker flytta

Tank pa att den som 6vertar din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan
inflyttning far &ga rum. Foér fragor om féreningen och vad som kravs for att f& medlemskap, ska
féreningens ekonomiska forvaltare kontaktas. Dit ska ocksa ansdkan om medlemskap och ett
exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas. Kontaktuppgifter finns pa var hemsida
www.brftallbacken.se under "Maklarinfo”.

Om du har registrerat ett konto pa féreningens hemsida ska du mejla info@brftallbacken.se sa
att vi kan avsluta ditt konto. Ange ditt namn, lagenhetsnummer och e-post. For 6vriga fragor,
kontakta styrelsen.

IP/TV-Box

Till varje lagenhet finns en digital IP/TV Box Dialog fér TV-sandningar via Sappa. Till boxen finns
tillhérande fjarrkontroll, HDMI-kabel samt natadapter. Boxen med tillbehér tillhér foreningen och
ska lamnas kvar vid flytt.
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GDPR

De personuppgifter som du lamnat i samband med att du tecknat upplatelseavtal eller
Overlatelseavtal och beviljats medlemskap i Brf Tallbacken kommer att behandlas i den
utstrackning som behovs for att féreningen ska kunna fullgéra sina forpliktelser enligt gallande
lagstiftning. Se féreningens hemsida fér mer information.

Lamna kvar dessa trivselsregler till den som 6vertar din lagenhet!

Utdver dessa trivselregler galler foreningens stadgar.

Dessa trivselregler har beslutats av styrelsen den 9 /5 2019 att galla fr.o.m. den 1/6 2019.

Har du fragor?

Har du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.
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