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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har for andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter for foreningens medlemmar.

Foreningen forvarvade 2014 fastigheten Stockholm Guldfisken 18, totalt finns 43 ldgenheter och tva
lokaler. Gymmet Master Training hyr en lokal p&d 900kvm och den andra lokalen hyrs sedan 2018 av
frisdrsalongen High Society.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsékringar Stockholm och i forsékringen ingér:
Fastighetsforsiakring
Fullservice forsdkring med Anticimex
Hyresforlustforsidkring
Maskinforsékring
Ansvarsforsékring
Rattsskyddsforsékring
Styrelseansvarsforsakring

ViRedo AB skoéter den ekonomiska forvaltningen och Storholmen Forvaltning AB skoter den tekniska
forvaltningen.

Foreningens lan ligger i Swedbank

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lokalhyrorna héjdes med 100 procent av 6kningen i konsumentprisindex (KPI), 10,9%.

Ett antal balkonger har totalrenoverats under aret som en f6ljd av genomford besiktning, fjarr-
varmevéxlaren har bytts ut, vilket forklarar de hoga kostnaderna under éret, kostnaderna var planerade
och finnas med i fastighetens underhéllsplan, dven kostnader fOr den tekniska forvaltningen har okat
under 2023 som en effekt av de genomforda fastighetsprojekten.

Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 63st och vid arets slut 62st. Det har under 2023 skett 5 overlételser.

Foreningen 4r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
5902 075
-2 883 621
-1319 257

81
18 135

22 008
574
102

38
236

42

2022
5573375
-811 267
753 097
81

18 135

22 008

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
5112276
-2 017 888

-453 524
81
18 135

22 008

2020
5512983
-1559 158

5206

81
18 135

22 008
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Forlusten uppstér som en effekt av att redovisningsprinciperna enligt K2 regelverket, da utbytet av en
fjarrvirmevéaxlare fran 70 talet inte fir balanseras samt att gamla balkonger som aldrig renoverats har
totalrenoverats, bada dessa poster har kostnadsforts vilket inneburit forlust och negativt kassafléde under
2023. Bade posterna var planerad och finns med i féreningens underhéllsplan. Avskrivningar paverkar
resultatet kraftigt pa grund av fastighetens hoga anskaffningspris.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 446 275 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging 446 275 000

Fond for yttre
underhall

572 337

1200 000

1772 337

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enl. underhallsplanen

ianspréktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-10 015 573

-811 267
-1200 000

-12 026 840

Arets

resultat
-811 267
811267

-2 883 621
-2 883 621

-12 026 840
-2 883 621
-14 910 461

1200 000
-1772 337
-14 338 124
-14 910 461

4(11)

Totalt
436 020 497

0

0

-2 883 621
433 136 876

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfo6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

2023-01-01
-2023-12-31

5902 075
95721
5997 796

-5248 428
-1 564 364
-6 812 792

-814 996

131 122
-2199 747
-2 068 625
-2 883 621

-2 883 621

-2 883 621
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2022-01-01
-2022-12-31

5573375
38128
5611 503

-2 770 881
-1 564 364
-4 335 245

1276 258

0

-2 087 525
-2 087 525
-811 267

-811 267

-811 267



Brf Nybrogatan 57
Org.nr 769623-7283

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 526 741 426
526 741 426

526 741 426

40 777
408 139
39116
488 032

6 237 582
6 237 582
6 725 614

533 467 040
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2022-12-31

528305 790
528 305 790

528 305 790

1119137
379 050
37 696

1 535 883

6 809 914
6 809 914
8345797

536 651 587
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 275 000 446 275 000
Fond for yttre underhall 1772337 572 337
Summa bundet eget kapital 448 047 337 446 847 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 026 840 -10 015 573
Arets resultat -2 883 621 -811 267
Summa fritt eget kapital -14 910 461 -10 826 840
Summa eget kapital 433 136 876 436 020 497
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 68 400 000 92 678 390
Summa langfristiga skulder 68 400 000 92 678 390
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 28 478 390 4200 000
Leverantdrsskulder 845 617 212 818
Skatteskulder 912 000 834 000
Ovriga skulder 852 048 906 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 842 109 1799 208
Summa kortfristiga skulder 31930 164 7952 700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 533 467 040 536 651 587
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av avgifts- och hyresfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 883 621
1564 364
48 911

-1270 346

1078 360
-1420
632799

-1 011 726
-572 333

-572 333

6 809 914
6 237 582
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2022-01-01
-2022-12-31

-811 267
1564 364
81370

834 467

-99 005
254

66 036
155194
956 946

956 946

5852969
6 809 914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras lan till kreditinstitut som forfaller/villkorsdndras inom 1 ar som kortfristiga
skulder i arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstillning dver foreningens lén till
kreditinstitut.

Anlaggningstillgiangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livslédngd.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning och ovriga intiakter

2023 2022
Arsavgifter 2525478 2525478
Hyresintékter lokaler 3357216 3028518
Fastighetsskatt 19 380 19 380
Ovriga intiikter 95721 38 128

5997 795 5611 504
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I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Virme

Fjarrkyla

Vatten & avlopp

Renhallning och stidning
Reparation, underhall och teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
KabelTV/internet
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Atgirder enligt underhéllsplan

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsen har inte tagit ut arvode for 2023.

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Byggnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)
Swedbank Hypotek AB (Publ)

Riintesats
%

2,280
2,189
2,270

10 (11)

2023 2022

-347 636 -305 672

=747 729 -697 436

-41 121 -46 285

-121 715 -99 219

-247 776 -186 172

-1 048 528 -600 409

-456 000 -456 000

-104 484 -104 484

-25 908 -25156

-100 003 -97 494

-141 046 -152 554

-1 866 482 0

-5248 428 -2 770 881

2023 2022

-1564 364 -1564 364

-1 564 364 -1 564 364

2023-12-31 2022-12-31

542 385 066 542 385 066

542 385 066 542 385 066

-14 079 276 -12.514 912

-1 564 364 -1 564 364

-15 643 640 -14 079 276

526 741 426 528 305 790

190 000 000 190 000 000

183 600 000 183 600 000

373 600 000 373 600 000
Datum for Lanebelopp Laéanebelopp
rinteindring  2023-12-31  2022-12-31
2028-08-25 20 000 000 20 000 000
2026-06-17 24200 000 24 200 000
2025-09-25 24200 000 24 200 000
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Swedbank Hypotek AB (Publ) 2,020 2024-05-24 24278 390 24278 390
Swedbank Hypotek AB (Publ) rorlig ranta 4,797 2024-02-28 4200 000 4200 000
96 878 390 96 878 390
Kortfristiga skulder 28 478 390 4200 000
Not 8 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 117 000 000 117 000 000
117 000 000 117 000 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Forvaltingsavtalet med Storholmen &r uppsagt och ny teknisk forvaltare blir Fastighetsdgarna, detta gors
for att 4 en béttre kostnadskontroll.

Avgiften for de boende hojdes med 10 procent fran 1 januari 2024.

Lokalhyrorna héjdes med 100 procent av 6kningen i konsumentprisindex (KPI), 6,5%

Ett 14n pa 24 278 390 kronor som haft en buden rdnta kommer att férléngas i maj 2024, dirav ska lanet
redovisas som kortfristigt enligt gdllande redovisningsregler, &ven om det ar av langfristig karaktar.

Stockholm den dag som framgar av eletroniska underskrifter

Claes Wenthzel Amirkhon Martinz
Ordf6rande Ledamot

Henry Sténson Gihan Mauris
Ledamot Ledamot

Lars Frolund
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Henry Sténson

Foretag: Brf Nybrogatan 57

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-05 15:51:36 GMT+02:00
Transaktions-1D: 422b5593222648aa976fb18b9617¢c490

Underskrift 3

Namn: Lars Frélund

Foéretag: Brf Nybrogatan 57

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-05 16:49:05 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7f96e87f5e9245209858b2303e83c84a

Underskrift 5

Namn: Gihan Mauris

Foretag: Brf Nybrogatan 57

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-08 10:00:36 GMT+02:00
Transaktions-1D: 98e3f249fd864063a10ab002c587e450

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Claes Wenthzel

Foretag: Brf Nybrogatan 57

Befattning: Styrelseordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-05 16:24:50 GMT+02:00
Transaktions-ID: 581b63dea36f49cbb2925ech8f204117

Underskrift 4

Namn: Amirkhon Martinz

Foretag: Brf Nybrogatan 57

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-08 07:55:39 GMT+02:00
Transaktions-1D: 39a3b9029a6b44dfa27{5f49f62776d1

Underskrift 6

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-08 10:42:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢35d12d0961e4684bb9992{352acd9f9


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide

		2024-04-05T13:51:36+0000


		2024-04-05T14:24:50+0000


		2024-04-05T14:49:05+0000


		2024-04-08T05:55:39+0000


		2024-04-08T08:00:36+0000


		2024-04-08T08:42:22+0000




