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Styrelsens arsberattelse 2023

Med tanke pa omvarldslaget och okande kostnader har Styrelsen haft fortsatt fokus pa foreningens
ekonomi och gjort en Gversyn av kostnader, intékter och planering av kommande renoveringar.
Styrelsen ar bade angelagen om att hélla fastigheten i gott skick och bevaka en langsiktig god
ekonomi.

| borjan av aret fardigstélldes det nya porttelefonsystemetet med taggar.

Styrelsen har under aret utrett mojliga alternativ for att brandskyddsanpassa fastigheten. Ett
forfragningsunderlag for att anpassa befintliga lagenhetsdorrar har tagits fram i samarbete med
brandingenjor och byggnadsantikvarie och planen &r att handla upp entreprendr under varen 2024
for att utfora atgard.

Styrelsen har dven paborjat arbetet med att uppdatera foreningens stadgar sa att de ska bli mer
lattolkade.

Lopande underhall har skett under aret, exempelvis renovering av gardsport samt inkdp av nya
tradgardsmabler och vaxter for 6kad trivsel pa garden.

Styrelsen har under aret godkant tre nya medlemmar.

Planerad verksamhet 2024
Under 2024 planeras arbetet med att brandsanpassa lagenhetsdérrarna utféras. Styrelsen kommer

ocksa agna sig at att planera kommande renoveringar pa lite langre sikt, sdisom byte av hiss och
fonsterunderhall. Uppdateringen av stadgarna planeras aven bli klar under 2024-2025.

Bf Paulas styrelse
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Styrelsen for Bostadsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsforeningen registrerades 1920-03-03. Nuvarande stadgar registrerades 2001-03-26. Foreningen é&r frivilligt
momsregistrerad for 202 m?, vilket motsvarar 8,6 procent av fastighetens totalyta.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 106% till 20%. % inklusive 1&neomf6rhandlingar kommande
verksamhetsar.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva ldn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 224% till 170%.

I resultatet ingar avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 12 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Paula 7 1 Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 20 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaden &r uppford 1923. Fastighetens adress dr Foreningsgatan 61 och S:t Pauli Kyrkogata 16 A och B i
Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Folksam.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3,5 rum och kok 9
4,5 rum och kok 6
5,5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 2
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Total tomtarea 876 m?

Total bostadsarea 2 154 m?
Total lokalarea 202 m?
Arets taxeringsvirde 39 544 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 39 544 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 15,29 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sekant Fastighetsskotsel och stad
Kone AB Hissar
Com Hem Kabel-TV
Boappa AB Kommunikation
Séakra installationer Syd AB Datakommunikation
Electrolux Tvéttmaskiner

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhéllsplan upprittad av Riksbyggen under 2023. Avsittningsbehovet ar for de

nérmaste 9 dren ca 862 tkr/ar och for de ndrmaste 30 aren ca 603 tkr/dr. Rekommenderad avséttningen pa 30 ars ar
508 tkr/ar.

Foreningen har planerat att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar

Fonsterunderhall 2024-2026
Komplett byte hydraul hiss 2024-2026
Brandskyddsanpassning lagenhetsddrrar 2024-2026
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joanna Attvall Ordforande 2023
Josefine Thilhamn Vice ordférande 2024
Lars Gustafsson Kassor 2023
Sara Jarmakowski Svanbom Sekreterare 2024
Ingrid Rundlof Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fredrik Johansson Suppleant 2023
Sebastian Simson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisionsgruppen-Sofie Arskold Auktoriserad revisor 2023

Pehr Andersson Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Johanna Nilsson 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Kristina Andersson 2023

Johannes Jarmakowski Svanborn 2023

Isabel Lindeberg Bandstein 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har hallit arsstimma den 22 mars 2023. Styrelsen har héllit 9 protokollférda sammantridden.

Inget monetért arvode till styrelsens ledaméter utgick under 2023. I stéllet beslutade stimman att avsitta ett halvt (0,5)
prisbasbelopp till styrelse frimjade aktiviteter. Under 2023 genomfordes en aktivitet, styrelsemiddag.

Ett nytt avtal i & med Sékra installationer Syd AB pa Datakommunikation tecknades.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat men deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska atagande ar fortsatt goda idag.
Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m?/r.

Baserat pé tilltridesdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsldgenhet skett (foregéende &r 2). Vid
rikenskapsdrets utgang var samtliga lagenheter ar upplétna med andelsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1458 1318 1253 1274 1291
Resultat efter finansiella poster =175 9 —48 —69 -3 075
Resultat exkl. avskrivningar 12 191 189 168 -2 839
Resultat exkl. avskrivningar men _
inkl. reservering till underhéllsfond 271 427 0 0 0
Balansomslutning 24 092 24 392 25088 6 856 5930
Soliditet % 72 71 69 -23 —46
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 20 106 27 64 -
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomf6rhandlingar kommande 170 224 347 416 199
verksamhetsar
. o

f&rsavg.lft"andel i % av totala 81 2 81 79 23
rorelseintékter
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 534 485 463 456 454
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 492 384 384 393 1631
Driftkostnader exkl. underhall 492 376 357 355 346
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm 244 215 204 179 199
Underhallsfond kr/kvm 374 262 - - -
Reservering till underhéllsfond 120 262 ) ) )
kr/kvm
Sparande kr/kvm 5 89 107 110 80
Rénta kr/kvm 57 43 30 32 27
Skuldsattning kr/kvm 2 748 2 808 3106 3421 3533
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 2300 7 861 3165 3 486 3 600
bostadsritt
Réntekénslighet % 5,2 5,9 6.8 7,6 7,9
1750
1500
1250
1 000

730

500 /

250

o o o -— -

2019 2020

== Driftkostnader kr/m® = Driftkostnader exkl underhall krim?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 88 898 2155994 19 043 054 598 344 ~4473 956 9504
Disposition enl. drsstimmobeslut 9504 9504
Reservering underhallsfond 450 000 —450 000
Arets resultat —174 962
Vid arets slut 88 898 2155994 19 043 054 1048 344 —4 914 452 -174 962
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 464 452
Arets resultat —174 962
Arets fondreservering enligt stadgarna =450 000
Summa —5 089 415
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr -5 089 415

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1458 252 1318418
Ovriga rorelseintikter Not 3 65 698 56 915
Summa rorelseintikter 1523 950 1375333
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 158 256 -905 175
Ovriga externa kostnader Not 5 —237 609 —141 747
Personalkostnader Not 6 15922 —46 065
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —186 999 —181 322
Summa rorelsekostnader —1 566 942 -1 274 309
Rorelseresultat —42 992 101 024
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2077 8 706
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —134 047 —100 226
Summa finansiella poster -131 970 =91 520
Resultat efter finansiella poster —174 962 9 504
Arets resultat -174 962 9 504
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 23303 527 23 477 690
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 158 317 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 461 843 23 477 690
Summa anléggningstillgangar 23 461 843 23 477 690
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 24
Ovriga fordringar Not 12 69 821 69 913
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 44 711 66 124
Summa Kortfristiga fordringar 114 589 136 061
Kassa och bank
Kassa och bank 515538 778 437
Summa Kkassa och bank 515 538 778 437
Summa omséttningstillgangar 630 128 914 498
Summa tillgangar 24 091 971 24 392 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Not 14 2 244 892 2 244 892

Uppskrivningsfond 19 043 054 19 043 054

Fond for yttre underhall 881 064 598 344

Summa bundet eget kapital 22169 010 21 886 290

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 914 452 —4 473 956

Arets resultat —174 962 9 504

Summa fritt eget kapital —5 089 415 —4 464 452

Summa eget kapital 17 246 875 17 421 838
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3700 000 6 111 500

Summa langfristiga skulder 3700 000 6 111 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 774 000 503 000

Leverantorsskulder 101 903 95216

Ovriga skulder Not 16 6135 3051

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 263 057 257 583

Summa Kortfristiga skulder 3145096 858 850

Summa eget kapital och skulder 24 091 971 24 392 188
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~174962 9504
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 186 999 181 322

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 12 037 190 826
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 21472 -3 964

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 15 245 —4 352 532

Kassaflode fran den lopande verksamheten 48 754 -4 165 670
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer (passersystem) -171 153 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -171 153 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -140 500 3 647 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 500 3647 000

Arets kassaflode -262 899 -518 670

Likvidamedel vid arets borjan 778 437 1297107

Likvidamedel vid arets slut 515538 778 437
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Elinstallation, fonsterbyte Linjér 34
Forbattring stora affdrslokalen Linjér 20
Forbattring trapphus, lilla lokalen Linjér 10
Héngrannor, fjarrvarmevéxlare Linjar 10
Tak och fasader Linjar 40
Varmvattenledningar Linjar 50
Inventarier Linjar 5
Installationer (Passersystem) Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 177 656 1 070 628
Hyror, lokaler 222 900 197 390
Brénsleavgifter, bostidder 2520 2 520
Vattenavgifter 55176 47 880
Summa nettoomsattning 1 458 252 1318 418

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 2112 2112
Ovriga ersittningar 4 884 9384
Ovriga rorelseintikter 58 702 45419
Summa o6vriga rorelseintéakter 65 698 56 915

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —19 656
Reparationer -117 916 —37 851
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —41 390 —39990
Forsékringspremier —36 315 —32 474
Kabel- och digital-TV —41 400 —40 397
Systematiskt brandskyddsarbete —74 484 —23 280
Serviceavtal -3 686 —1229
Obligatoriska besiktningar —68 006 =74 940
Sné- och halkbekdmpning 0 —624
Forbrukningsinventarier —67 538 -3 775
Fordons- och maskinkostnader -1 499 0
Vatten —69914 =57 007
Fastighetsel =70 967 =70 600
Uppvarmning —433 788 —378 233
Sophantering och atervinning —57755 —53 632
Forvaltningsarvode drift =73 597 =71 487
Summa driftskostnader -1 158 256 =905 175
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =77 303 —73 288
IT-kostnader -3 894 0
Arvode, yrkesrevisorer* —37 796 0
Ovriga forvaltningskostnader —10 154 —16 706
Kreditupplysningar —37 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 675 -8 211
Representation —11 185 -1 264
Kontorsmateriel 0 =79
Telefon och porto 0 —65
Konsultarvoden —88 096 —35276
Bankkostnader -1 908 -2 350
Ovriga externa kostnader -3 560 —4 507
Summa o6vriga externa kostnader -237 609 -141 747
*Gdller kostnader for 2022 och 2023
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 11 001 —44 500
Sociala kostnader 4921 —1 565
Summa personalkostnader 15922 -46 065
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —174 163 —181 322
Avskrivning Installationer —12 836 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -186 999 -181 322
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 734 8 601
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 35 26
Ovriga rénteintikter 1308 79
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2077 8 706
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —134 047 —100 226
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -134 047 -100 226
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 328 054 328 054
Mark 156 946 156 946
Uppskrivning mark 19 043 054 19 043 054
Tillkommande utgifter 7970 864 7970 864
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 498 918 27 498 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —328 054 —328 054
Tillkommande utgifter —3 748 524 —3 511 852
-4 076 578 -3 839 906
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —174 163 —181 322
-174 163 -181 322
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 250 741 -4 021 228
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 303 527 23 477 690
Varav
Byggnader 0 0
Mark 19 200 000 19 200 000
Tillkommande utgifter 4103 527 4277 690
Taxeringsvarden
Bostéder 38 600 000 38 600 000
Lokaler 961 000 961 000
Totalt taxeringsviarde 39 561 000 39 561 000
varav byggnader 22 361 000 22 361 000
varav mark 17 200 000 17 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59 995 59 995
59 995 59 995
Arets anskaffningar
Installationer (Passersystem) 171 153 0
171 153 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 231 148 59 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —59 995 —59 995
=59 995 =59 995
Arets avskrivningar
Installationer ((Passersystem) —12 836 0
-12 836 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —59 995 —59 995
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 995 -59 995
Restvarde enligt plan vid arets slut 158 317 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 158 317 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 15 964 17 364
Skattekonto 53 857 52 549
Summa o6vriga fordringar 69 821 69 913
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 43 483 36 315
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 18 322
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 259
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1228 1229
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 711 66 124
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Not 14 Medlemsinsatser

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsinsatser 2244 892 2 244 892
Summa Medlemsinsatser 2 244 892 2244 892
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 6 474 000 6 164 500
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =2 774 000 -400 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -103 000
Langfristig skuld vid arets slut 3700 000 6 111 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SEB 4,587% 2024-04-28 450 000,00 0,00 87 500,00 362 500,00
SEB 0,74% 2024-08-28 2 464 500,00 0,00 53 000,00 2411 500,00
SEB 1,43% 2025-02-28 1 100 000,00 0,00 0,00 1100 000,00
SEB 1,41% 2025-03-28 900 000,00 0,00 0,00 900 000,00
SEB 4,12% 2026-06-28 1700 000,00 0,00 0,00 1700 000,00
Summa 6 614 500,00 0,00 140 500,00 6474 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 0 kr och villkorsdndra 2 774 000 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 700 000 kr till betalning mellan 2 och 3 ér efter

balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 6135 3051
Summa o6vriga skulder 6 135 3051
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 15176
Upplupna rantekostnader 785 916
Upplupna elkostnader 6425 6979
Upplupna vattenavgifter 18 792 0
Upplupna virmekostnader 62 189 56 966
Upplupna kostnader for renhallning 9 740 1961
Upplupna revisionsarvoden 19 000 0
Upplupna styrelsearvoden 0 48 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 625 10 565
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 133 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 102 369 116 719
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 263 057 257 583
Not Stillda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 388 000 8 388 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Joanna Attvall
Ordforande

Josefine Thilhamn

Lars Gustafsson

Ingrid Rundlof

Var revisionsberattelse har lamnats

Sara Jarmakowski Svanbom

Sofie Arskold
Auktoriserad revisor
Revisionsgruppen
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande &ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter &r

skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsforeningen ot P
Paulaup a

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livet
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