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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av
hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till nyttiande av huset eller del av huset.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Taby

Foéreningens fastighet

Fastighetsbeteckningar

Skarpédng 62:13, Virveln 102 o 103

Adress Blockhusvédgen 1-139
Fastigheternas totala areal 17 330 kvm
Bostadsarea (BOA) 8 544 kvm

Antal bostadsldgenheter 69 st

Byggnadsar 2020-2022

Bostadshusens utformning

12 radhuslangor

C")vrigt Gemensamt poolomrade,
gemensamhetslokal och miljérum.
Servitut Avseende ledningar, ratt att anvanda
vagar samt gangvégar.
Forsédkring

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Nordeuropa Férsakring AB som ingar i den

norska férsakringskoncernen Gjensidige.
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Fastighetens tekniska status

Vatten och avlopp

Kommunens stadsnat.

Uppvéarmning

Egen franluftspump med atervinning
i varje hus.

Ventilation Mekanisk till- och franluft med
atervinning (FTX).

Elektricitet Egen matare for varje hus.

TVITelefoni/Bredband Fastigheterna ar anslutna till det

Oppna stadsnétet, varje medlem
tecknar eget abonnemang

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond. Avsattningen sker med minst 30 kr per kvm bostadsarea. Yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningens skattemassiga status

Foéreningen ar en akta bostadsrattsférening (privatbostadsféretag) och féreningen har
enbart intékter och kostnader som hér till fastigheterna som féreningen férvaltar.

Foéreningen &r registrerad som arbetsgivare hos Skatteverket fér redovisning av
sociala avgifter som bel6per pa styrelsearvoden. Féreningen ar vidare
momsregistrerat och den momspliktiga verksamheten bestar av att debitera sina
medlemmar sarskilt fér tillhandahallande av vatten genom individuell métning per

bostadsratt..
Taxeringsvarde 2023
Fastighet Skarpéng 62:13, Virveln 102, Virveln 103
Varav mark 82 888 000
Varav byggnad 140 518 000
Summa 223 406 000

Foéreningens byggnader har fardigstallts 2022 och asatts vardear 2023.
Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i
15 ar.
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Arsavgifterna

Arsavgifterna ska tacka féreningens utgifter fér den l6pande verksamheten,
amorteringar och avsattning till underhallsfonden. Avgiften héjdes den 1 juli 2023

med 10 %.

Foreningsfragor

Foéreningen registrerades 2020-01-09 och nuvarande stadgar 2020-12-01.

Féreningens firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva styrelseledaméter i férening.

Foérvaltning
Funktion Leverantér
Ekonomisk férvaltning Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB
Fastighetsskotsel Habitek férvaltning
El Ellevio o God El
Sophamtning, atervinning. Ragn Sells
Vatten Roslagsvatten

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féoreningsstdmma 2022 haft féljande sammansattning.

Aidin Parsiani

Styrelseordférande

Farhad Fathollah Zadeh

Styrelseledamot

Jialing Fu

Styrelseledamot

Jessy Nassif Karout

Styrelseledamot

Joanne van Rhijn

Styrelsesuppleant

Revisor

Huvudansvarig revisor &r Lars Jaderstrom fran revisionsbolaget Strawberry Audit AB,

111 74 Stockholm

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft

11 protokollférda styrelseméten.
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Medlemmar

Féreningen har 130 medlemmar férdelade pa 69 medlemslagenheter.

Arets overlatelser

Under aret har 6 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras saljaren en éverlatelseavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av pbb

Arets vasentliga handelser

e Ny leverantér for vinterunderhall, minskning av avgifterna kring snéréjning och
vinterunderhall.

e Foreningen har sagt upp Habitek som ansvarig fér poolens skétsel och skrivit
avtal med NordicPool (géller 2024).

e Habitek ar idag endast kvar for jourdrenden.

e Ar 2023 férkortades poolens éppnings period fér att minska kostnaden kring
poolen skétsel.

e Ranta pa fastighetslan hos SBAB har bundits fér att undvika ytterligare
avgiftshéjning.
Rantorna ar féljande:
3,95 % - Villkorsandringsdag 2025-11-12
4,10 % - Villkorsandringsdag 2026-03-17
3,90 % - Villkorsandringsdag 2027-11-12

e Byte av avloppsror till diskhon i kdket har utférts av C4Hus.

e Foéreningen éppnade skyddsrummet till medlemmar fér cykelférvaring under
vintertid.

e | januari 2024 har styrelsen omférhandlat miljérummets avgifter och har
saledes kunnat nastan halvera kostnaden fran och med 2024-02.

e 2 ars besiktningen genomférdes i januari/februari 2024.

e Underhallsplan haller pa att tas fram.

Féreningens ekonomi

Foéreningen har i ar ett resultat fran verksamheten, rensat fran avskrivningar, pa 570
tkr. Kassaflodet for aret ar 1 436 tkr. Kassaflodet innefattar férandringar i
rérelseresultatet, investeringar, amorteringar och inbetalda insatser. Styrelsen féljer
noga de kostnadsférandringar som kan komma och kommer att agera utifran detta,
Styrelsen kommer att se till att féreningen kommer att kunna fullfélja framtida
ekonomiska ataganden. Féreningens forlust ar pa grund av avskrivningar. Idag finns
inga behov for avgiftshdjningar men vid behov kommer framtida ekonomiska
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ataganden att tillgodoses genom kostnadsminskningar eller avgiftshéjningar som
kommer att vara hégre an enligt ekonomisk plan.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

I
insatser avgifter itond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 448 410 000 0 0 1316885 -1831232 447 895653

Resultatdisp enl stdmma:

Avsattning till yttre fond

Balanseras i ny rakning -1831232 1831232
Upplatelser 5995 000 5995 000
Arets resultat -3699 255 -3699 255
Belopp vid arets utgang 454 405 000 0 0 -514 347 -3 699 255 450 191 398

Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning, Kkr 5165 3116 511
Resultat efter finansiella poster, Kkr -3699 -1831 1380
Rantekostnader i forhallande till intakt 62,05% 12,46% 0,26%
Soliditet, % 85,0 83,0 38,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 576,5 364,7 59,8
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékterna 954 99,1 99,0
Energikostnader per kvm 13,1 10,0
Sparande per kvm 66,8 -131,0
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 9472 9500
Skuldsattningsgrad % 18 18
Skuldkvot/Rantekanslighet 15,7 25,8
Genomshittlig skuldranta, % 3,95 0,48
Fastighetens belaningsgrad, % 15,3 15,2
Genomshittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 471 212
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 53 184 52 482 28 239

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -514 347

Arets resultat -3 699 255
-4 213 602

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 256 320

I ny rakning éverfores -4 469 922
-4 213 602

Sida 7 av 18

« Signerat 2024-04-29 15:11:55 UTC Oneflow ID 7298071 Sida 7/22



Bostadsrattsforeningen Milstena
769638-0695

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdkter
Arsavagifter och hyresintakter 1 5165 279 3116 233
Ovriga intakter 1686 682 4 408 465
6 851 961 7 524 698

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader 2 -1 026 651 -787 327
Ovriga externa kostnader 3 -2 004 001 -7 465 113
Personalkostnader 4 -45 997 0
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 5 -4 269 684 -711 614
Summa fastighetskostnader -7 346 333 -8 964 054
Rorelseresultat -494 372 -1 439 356
Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter 203 0
Réantekostnader fastighetslan -3 205 086 -391 876
Resultat efter finansiella poster -3 699 255 -1 831 232
ARETS RESULTAT -3 699 255 -1 831 232
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9av 18

« Signerat 2024-04-29 15:11:55 UTC

2023-12-31

530 591 702

530 591 702

530 591 702

23 627
23791
37 205

84 623

1903 623

1988 246

532 579 948

2022-12-31

534 861 386

534 861 386

534 861 386

1541273
11 220
2194 391

3746 884

467 433

4214 317

539 075703
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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454 405 000
0
0

454 405 000

-514 347
-3 699 255

-4 213 602

450 191 398

80 680 992

80 680 992

243 504
17 368
689 870
4771
752 045

1707 558

532 579 948

2022-12-31

448 410 000
0
0

448 410 000

1316 885
-1 831232

-514 347

447 895 653

80 924 496

80 924 496

243 504
31320
677 900
5 380 866
3921 964

10 255 554

539 075 703
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -494 372 -1 439 356
Arerféring gjorda avskrivningar 4 269 684 711614
Kassafléden fran den lI6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter 3775312 =727 742
Erhallen ranta 203 0
Erlagd rénta -3 205 086 -391 876
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 570 429 -1119 618
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - féréandring 3662 261 4 022 867
Leverantérsskulder- férandring -13 952 -5 869 284
Kortfristiga skulder - férandring -8 5634 044  -222 915 681
Kassaflode fran rorelseresultat -4 885735 -224 762 098

Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstillgang 0 -73 725 888

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -73 725 888

Finansieringsverksamheten

Inbetald insats 5995 000 207 140 000

Amortering av skuld -243 504 -73 023 620

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5751 496 134 116 380

Arets kassafléde 1436190 -165491 224

Likvida medel vid arets borjan 467 433 165 958 657

Likvida medel vid arets slut 1903 623 467 433
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Stomme inkl balkonger 100 ar
Grund 100 ar
Tak 25-50 ar
Fasad 40-80 ar
Fonster 35-50 ar
Ytskikt 30 ar
Installationer 40-60 ar

Avskrivning sker med 1,52 % arligen

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under not personalkostnader.
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostadsrétt
Hyresintakter lokaler
Vattentillagg

Pantsattning och éverlatelseavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Snéréjning o markunderhall
Material
Bevakningskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer
Reparation installationer
Reparation tomt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvérmning

El

Vatten o avlopp
Sophémtning
Datakostnader

Summa

« Signerat 2024-04-29 15:11:55 UTC
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2023-01-01
2023-12-31

4 925 504
984

226 939
11 652
300

5165 279

2023-01-01
2023-12-31

-197 846
-145 729
-27 657
-13 657
-50 605

-435 494

-41 909
-74 065

-115 974

-50 177
-61 938
-242 780
-8 965

-363 860

2022-01-01
2022-12-31

3063 195
1295
51743

0

0

3116 233

2022-01-01
2022-12-31

-344 641
0
0
0
-104 822

-449 463

o

0

-85 652
-130 580
0

-216 232
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Fastighetsforsékring, Fastighetskatt/-avqift
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift bostader

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Redoviningskostnader Klarna
Ovriga férvaltningskostnader
Revisionskostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa
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-99 353

-11 970

-111 323

-1 026 651

2023-01-01
2023-12-31

-55 626
-121 117
-23 711
-64 729
-1720 114

-18 704

-2 004 001

2023-01-01
2023-12-31

-35 000

-10 997

-45 997

2023-01-01
2023-12-31

-4 269 684

-4 269 684

-121 632
0

-121 632

-787 327

2022-01-01
2022-12-31

0

0

-36 906

0

-7 428 207
0

-7 465 113

2022-01-01
2022-12-31

0
0

0

2022-01-01
2022-12-31

-711 614
-711 614
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Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning

Sida 15av 18

« Signerat 2024-04-29 15:11:55 UTC

Oneflow ID 7298071

Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 535 573 000 219 343 227
Arets anskaffningar 0 34 666 374
Omklassificeringar 0 281 563 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 535573 000 535 573 000
Ingaende avskrivningar enligt plan -711 614 0
Arets avskrivningar enligt plan -4 269 684 -711 614
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 981 298 -711 614
Utgaende redovisat viarde 530 591 702 534 861 386
Varav mark 254 364 382 254 364 382
Utgaende bokfort varde 530 591 702 534 861 386
Not 6 Pagaende nyanliaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 242 503 885
Underaret aktiverade nedlagda utgifter 0 39 059 514
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 281 563 399
Omklassificeringar 0 -281 563 399
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 -281 563 399
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 7 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsakring 33117 0
Ovriga férutbetalda driftskostnader 4 088 2 194 391
Summa 37 205 2194 391
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Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Réanta andring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 4,10% 2026-06-17 26 812 496 81 168 000
SBAB 3,95% 2025-11-12 27 056 000 0
SBAB 3,90% 2027-11-12 27 056 000 0
Kortfristig del -243 504 -243 504
Summa 80 680 992 80 924 496

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2024 férlangs sannolikt vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen réanta
Revisionskostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

« Signerat 2024-04-29 15:11:55 UTC
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2023-12-31

379 642
288 278
40 000
44 125

752 045

2022-12-31

1254 195
386 787
40 000
2240 982

3 921 964
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Not 11 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 81 168 000 81 168 000
Summa 81168 000 81168 000
Taby den dagen som framgar av min elektroniska underskrift
Aidin Parsiani Farhad Fathollah Zadeh
Styrelseordférande
Jialing Fu Jessy Nassif Karout

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Jaderstrém
Auktoriserad revisor
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Definitioner av en del anviinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intédkten

Beréknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi &r att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga féreningar den allra stérsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beraknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beréknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden &r starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett féretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att féretaget har 1ag soliditet.

Soliditet

Beréaknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av foéretagets tillgdngar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réntekanslighet

Beréknas som skulder/totala omsattningen (intéakterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen &r, dvs féreningens majlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet Ianeréntan 6kar maste
namligen féreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekénsligheten &r 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste foéreningens intékter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, fér att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hég
rantekanslighet &r alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldséattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga ndgonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm,

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beréknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgdende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som &r belanat. Bor inte Gverstiga 50
%.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Milstena

Org.nr 769638-0695

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Milstena for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmear 4r illrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar idven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for ate
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka formdigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiske alternativ dill atc
gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhidmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktigher till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel
om fdreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening samt tidpunkeen
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalening for Brf Milstena
for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmear 4r cillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad s3 att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon dcgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersictningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utféors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och férhéllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Jiderstrom
Auktoriserad revisor
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