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STADGAR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUNFISKEN 23

Avd. |

g1

(Org. nr 702002-9414)

Inledande bestammelser

Firma

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23.

§2  Site
Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Stockholm.

§3 Andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus mot ersattning till medlemmarna upplata bostadslagenheter for -
permanentboende till nyttjande utan tidsbegransning.

§ 4  \Vissa definitioner

4.1 Medlemsritt i foreningen pa grund av upplatelse av lagenhet till nyttjande utan
tidsbegrinsning kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostads-
rittshavare.

Avd. Il Féreningens medlemmar

§5 Styrelsen beslutar om mediemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen.

8§6 Ansékan om medlemskap

6.1 Anstkan om medlemskap ska goras skriftligen.

6.2 I ansokan ska anges sékandes personnummer och senaste adress. Kopia av
dverlatelsehandlingen ska bifogas.

6.3 Styrelsen ar skyldig att snarast och senast inom en manad efter det att fullsténdig

ansdkan ingetts avgora fragan om medlemskap.



§7

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9

Avd.

§10

Anmilan om 6verlatelse av bostadsritt till annan medlem

Bostadsrattshavare som &verlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till styrelsen
skriftligen anmadla Gverlatelsen. Kopia av 6verlatelsehandlingen ska bifogas.

Rétt till medylemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den fysiska person som en bostadsrtt har overgatt till far inte vdgras intrade i
foreningen, om de villkor om medlemskap som féreskrivs i dessa stadgar ar
uppfyllda och féreningen skaligen bor godta vederbérande som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat bostadsratt till en ligenhet i féreningen ska
vagras intrdde i féreningen.

Om en bostadsrdtt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make, far maken végras
intrade i foreningen endast om villkor for medlemskap som anges i stadgarna inte ir
uppfylla och det skdligen kan fordras att maken uppfyller villkor. Detta giller ocksa
ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan nirstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som férvarvat en andel i en bostadsratt far vagras intride i féreningen. Detta
géller dock inte om bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas och foreningen skaligen bor godta maken eller sambon som
bostadsrattshavare.

En underarig person som férvdrvat en bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen.

Den som férvirvat bostadsritt i foreningen far vagras medlemskap i féreningen om
personen inte permanent kommer att bosatta sig i bostadslagenheten.

Medlemskap ska vagras vid forvarv som har skett i spekulativt syfte eller for
andrahandsupplatelse.

Uttrdde ur foreningen

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur

féreningen.
m Overgang av bostadsratt

Rétt att 6verlata bostadsritt

En bostadsrattshavare har med de begrédnsningar som féljer av dessa stadgar rétt att
fritt verlata sin bostadsratt.



§11

111

11.2

11.3

& 12

§13

13.1

13.2

§14

14.1

14.2

Ritt att utdva bostadsritt efter 6vergang

Nir en bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten
endast om vederbérande ar eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dédsboet inte 4r medlem i féreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex mdnader fran anmaningen visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvérvaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid som
angetts i anmaningen far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétts-
lagen for forvarvarens rakning.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som overlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Av avtalet ska framga ldgenhetens adress.
Motsvarande géller vid byte eller gava.

Ogiltighet

En Sverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vdgras medlemskap
i féreningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadsrattslagen. Om férvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem,
ska foreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

En 6verldtelse som inte uppfyller formforeskrifterna enligt § 13 ar ogiltig.

Ansvaret for férpliktelser

Om en bostadsritt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv vergatt
till ndgon som inte &r medlem i foreningen, svarar den fran vilken bostadsratten
dvergétt inte for de forpliktelser som aligger innehavaren av bostadsritten for tiden
efter det att féreningen underrittats om att bostadsratten Gvergatt. Om
bostadsratten i annat fall, exempelvis genom kop, byte eller gava, dvergatt till ndgon
som inte r medlem, dr den fran vilken ritten dvergatt fri fran forpliktelser forst efter
det att férvdrvaren antagits som medlem.

En forvarvare svarar tillsammans med den fran vilken bostadsratten évergatt for de
forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsratten avseende ldgenheten.
Regleringen av bostadsrattshavarens underhallsansvar framgdr av § 21 nedan.



14.3

§ 15

Ansvaret for betalning av 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift regleras sarskilt i
§§ 23.7 och 23.8.

Hyra av garageplats

Om den fran vilken en bostadsratt 6vergdtt hyr garageplats av féreningen upphdr
dven hyresavtalet avseende garageplatsen att gélla vid den tidpunkt som anges’i
§14.1.

Avd. IV Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 16

§17

17.1

17.2

17.3

17.4

Lagenhetens anvdndning

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat dndamal &n det av-
sedda. Samtliga lagenheter &r upplatna for bostadsdndamal.

Tillstandspliktiga atgirder i ligenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgérd i ldgenheten
som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. installation eller z'a'ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning fér ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstdnd for en atgdrd som innebdr att ett sddant
varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en dtgérd endast om den &r till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor.

Det dligger bostadsréttshavaren att géra bygganmalan och anséka om bygglov,
sakerstélla att erforderliga fc'jrséikringar ar tecknade och ta fram erforderligt underlag
utvisande hur arbetena ska utféras fackmassigt samt sdkerstalla att arbeten utférs
fackmadssigt. Bostadsrattshavaren ska innan tillstandspliktiga arbeten pabérjas
skriftligen ans6ka om tillstand samt garantera att arbetena kommer utféras enligt
féreningens faststallda ordningsregler och regelverk fér renoveringar och
ombyggnationer.

Bostadsrattshavaren far aldrig utféra atgéarder utanfor ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.



§18

§19

19.1

19.2

19.3

19.4

18.5

- §20

20.1

20.2

Utomstiende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medfdra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon ska ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i fverensstdimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fér sésom de som
tillhér bostadsrattshavarens hushall, som géstar bostadsrattshavaren, eller av annan
anledning inryms i bostadsrittshavarens lagenhet eller dar utfor arbete fér bostads-
rattshavarens rakning.

Bostadsrattshavaren far inte forvara l6sa eller brannbara féremal sasom dérrmattor,
skor, leksaker i allmdnna utrymmen da det riskerar att férsvara och forhindra en trygg
utrymning av byggnaden i hdndelse av brand. Detta géller dven féremdl som inte
anses brandfarliga men som férsvérar framkomligheten sdsom rullatorer, barnvagnar
eller cyklar.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet eller med skél kan misstédnkas vara
behaftat med ohyra far inte foras in i foreningens fastighet.

Gods- och varutransporter med undantag av flyttransport till och fran fastigheten
vilka kan generera en hogre ljudniva far endast ske vardagar mellan klockan 07.00 -
17.00 och helger klockan 09.00 - 17.00.

Bostadsrittshavaren svarar fér skador pa fastighet och/eller inventarier som orsakas
av denne genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till bostadsrittshavarens hushdll eller gastar bostadsrattshavaren eller av
nagon annan som bostadsrittshavaren inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete
for bostadsrattshavarens rakning.

Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet iandra hand endast om styrelsen
medger andrahandsupplatelse. Bor bostadsrattshavaren sjélv i bostadslagenheten far
enstaka rum hyras ut utan medgivande fran styrelsen.

Medgivande till andrahandsupplatelse ska begrénsas till en viss tid, max 6 man, och
kan férenas med villkor.



20.3

20.4

§21

21.1

21.2

21.3

21.4

Ansdkan om andrahandsuthyrning ska géras skriftligt hos styrelsen. Av ansékan ska
framga vilket skl bostadsrittshavaren har till uthyrningen samt namn och person-
nummer pa andrahandshyresgésten. Styrelsen ska behandla anstkan inom en manad
fran det att fullsténdig ansokan inkom.

Korttidsuthyrning genom AIRBNB eller likartad uthyrningsverksamhet medges ej.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens skick

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Underhalls-
och reparationsatgarder ska utféras pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren
svarar for att inférskaffa alla erforderliga myndighetstillstand samt félja befintliga
myndighetsbeslut.

Bostadsrattshavaren ska omgdaende till féreningen anmila fel och brister pa sadant
som omfattas av fGreningens ansvar.

Bostadsrattshavaren ska svara fér renhallning och snéskottning av balkong, terrass
och uteplats som hor till lagenheten och dven i dvrigt tillse ordning och reda samt
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrdttshavaren svarar for bostadsldgenhetens
- vaggar, tak och golv, underliggande tatskikt inkl. eventuell golvvirmeinstallation.

- inner- och ytterddrrar. Bostadsréttshavaren svarar for byte av ytterdérr. Gillande
regler for brandklass ska féljas. Dérrens utseende pa utsidan ska 6verensstimma
med 6vriga ddrrar i trapphuset och ska godkinnas av styrelsen. Bostadsrittshava-
ren far inte gora dverkan pa utsidan av ytterdorren, till exempel genom hal fér att
satta upp skyltar och dorrkransar.

- skador pd glas i inner- och ytterfénster som orsakats genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till
bostadsrattshavarens hushall, som géstar bostadsrattshavaren, som
bostadsrattshavaren inrymt i ldgenheten eller som dir utfér arbete fér bostads-
rattshavarens rakning. Detta géller dven skador p4 glas i inner- och ytterfonster
som uppkommit pa grund av inbrottsforsdk och skadegérelse.

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp (inkl. golvbrunnar och avloppsgro-
dor), elektricitet och vatten, till de delar dessa inte utgér stamledningar som
forsorjer fler @n en lagenhet, betriffande elektriska installationer svarar
bostadsrattshavaren fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap).

- koksflakt. Koksflakten ska vara godkand av styrelsen.

- eldstader och rokgangar, rehove_ring av rokgangar och sotning ska ske i enlighet
med géllande brandskyddsregler.

- annan inredning och utrustning.



215

21.6

21.7

21.8

§ 22

§23

Bostadsrittshavaren ansvarar for att bygganmaélan gors alternativt bygglov séks om
det krévs.

Féreningen svarar for

- reparationer av de stamledningar for avlopp, vdrme, elektricitet, vatten samt
anordning for informationsdverféring som féreningen forsett lagenheten med
och som forsorjer fler dn en ldgenhet.

- fastighetens ventilationssystem.
- byte av fonster till bostadsldgenhet med de undantag som angesi § 21.4.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till bostadsrattshavarens hushall
eller gastar bostadsrittshavaren eller av ndgon annan som bostadsréttshavaren
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rékning.

| friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som veder-
bérande bort iaktta. Om ohyra finns i ligenheten ska motsvarande ansvarsférdelning
gilla som vid brand- eller vattenledningsskada.

Foreningen far ta sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta och som berér bostadsratts-
havarens lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i
samband med underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 21, eller
utfor en atgérd i strid med § 18, s att ndgon annans sékerhet dventyras eller det
finns risk fér omfattande skador pd ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren
inte efter uppmaning avhjalper bristen s& snart som majligt, fér féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till lagenheten

Féretradare for féreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Avgifter till foreningen

Avgifter som far tas ut

23.1

Foreningen har ritt att ta ut arsavgift for den I6pande verksamheten samt Gver-
Iatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse. Foreningen
har ocksa ritt att ta ut sadrskilda avgifter (hyra) for nyttigheter som endast utnyttjas
av vissa medlemmar, exempelvis fér garageplats. '



Arsavgift

23.2

23.3

23.4

235

23.6

Varje bostadsrétt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt fér avsattning
till de fonder som anges i § 31. Arsavgift ska betalas manatligen senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek enligt de grunder som anges nedan.

Arsavgiften tas ut i relation till bostadsratternas insatser om annat inte framgér av
§ 23.5eller § 23.6.

Till den del &rsavgiften avser att ticka féreningens kostnader for skatt far den dock, i
stallet for att fordelas efter bostadsrétternas insatser, férdelas i férhallande till hur
skilda slag av bostadsratter enligt gillande fastighetstaxeringsregler paverkat
taxeringsvardet for foreningens fastighet. Faststélls nytt taxeringsvérde forst efter
den tidpunkt fran vilken taxeringsvirdet ska laggas till grund for féreningens beskatt-
ning, far ett antaget nytt taxeringsvarde laggas till grund fér berdkningen av
féreningens skatt och fordelningen av kostnaderna fér denna mellan bostadsratterna.
Det antagna vadrdet far anvandas t.o.m. kvartalet efter det under vilket det nya
taxeringsvardet beslutas i forsta instans.

Till den del arsavgiften avser att ticka féreningens kostnader fér virme, vatten,
renhallning och elektricitet far drsavgiften tas ut efter forbrukning, ytenhet eller
annan vedertagen berdkningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift fér andrahandsuppldtelse

237

238

23.9

23.10

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken som giller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av samma prisbasbelopp som
ovan och som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning. Pantsittaren
svarar for att pantsattningsavgiften betalas.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximait
uppga till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. ’

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse ska betalas
vid den tidpunkt som styrelsen beslutar.

Pafélider om avgifter inte betalas i tid

23.11

Féreningen har rétt till dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda
avgifter enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven
ersdttning fér paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader med mera.



23.12 Att nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt under vissa
forutsattningar férverkas om arsavgiften inte betalas i tid framgar av § 24.1.

§ 24

241

24.2

Forverkande

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrédtts &r
férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till

avflyttning,

1)

2)

3)

4)

6)

8)

9)

10)

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse, mer dn en vecka efter férfallodagen,

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom
eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagen-
heten i andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med 17 eller 19 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, .
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i 1dgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asido-
sitter sina skyldigheter enligt § 20 vid anvdndning av ldgenheten eller om den
som lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade till Iigenheten enligt § 22 och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller
hon ska gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del
ingar brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatt-
ning,

om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i
§17.1.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen réatt till

ersattning for skada.



Avd. V Bestammelser om féreningen

§ 25

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

25.8

§26

Styrelse

Styrelsen svarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter.

Styrelsen ska bestd av fem ledaméter med hogst tre suppleanter. Styrelsen
konstituerar sig sjalv.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fér tvd &r. Ledamot och suppleant kan véljas
om. Val av ledamot samt suppleant sker vaxelvis pa sa satt att hilften, eller vid udda
antal ndrmast hogre antal, véljs fér tvd &r medan 6vriga valjs for ett ar. Aret efter viljs
dven dessa for tva ar.

Styrelseledamot samt suppleant ska vara medlem i féreningen eller make till eller
narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlem.

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll som undertecknas eller justeras
av ordféranden och den ledamot som styrelsen utser till det. Styrelseledaméterna
har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet. Protokollen ska féras i
nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

Styrelsen &r beslutfér, om mer &dn hilften av hela antalet styrelseledamoter &r
ndrvarande. Beslut i ett drende far dock inte fattas, om inte savitt mojligt samtliga
styrelseledaméter har fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och erhallit till-
fredsstéllande underlag fér att avgdra drendet. Om en styrelseledamot inte kan
komma och det finns en suppleant som kan trada in i styrelseledamotens stille, ska
suppleanten ges tillfalle till det.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de ndrvarande
rostar eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte
fulltalig, ska de som rgstar for beslutet dock utgéra mer an en tredjedel av hela
antalet styrelseledaméter.

Styrelsearvodet for verksamhetsaret beslutas av féreningsstamman och ska, om inte
féreningsstimman beslutar ndgot annat, utgd med 2 % prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken exklusive sociala avgifter. Revisorsarvode ska utgd i
enlighet med sedvanlig men skalig fakturering.

Aligganden fér styrelsen
Det aligger styrelsen bl.a.

- att avge’redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom av-
ldmnande av arsredovisning som ska innehdlla férvaltningsberéttelse, balans- och
resultatrakning,

- att senast sex veckor fore foreningsstimman pa vilken arsredovisningen ska fram-
ldggas till revisorn dverldmna arsredovisningen,
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§27

27.1

27.2

27.3

§28

§29

29.1

- att senast tvd veckor fére foreningsstimman pa vilken &rsredovisningen ska fram-
laggas tillstilla medlemmarna arsredovisningen och revisionsberdattelsen,

- att se till att organisationen betriffande féreningens bokféring och medelsforvalt-
ning innefattar en tillfredsstéllande kontroll,

- att upprétta budget for det kommande rékenskapsaret,

- att féra medlems- och ldgenhetsforteckning enligt vad som foreskrivs i 9 kap. 8-10
§§ bostadsrattslagen och

- att se till att det finns en aktuell underhalisplan for fastigheten.

Firmateckning, vissa inskrdnkningar att forfoga 6ver foreningens egendom

Styrelsen féretrader féreningen och tecknar dess firma. Féreningens firma far dven
tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Overlatelse av féreningens fastighet, liksom rivning eller mer omfattande till- eller
ombyggnad pa fastigheten kréver foreningsstdmmans godkdnnande. Besiut om
overlatelse av féreningens fastighet ska dessutom beslutas pa det sitt som anges i
9 kap. 16 § forsta stycket, fjarde punkten bostadsrattslagen.

Inteckning och pantsittning av féreningens fastighet kraver féreningsstammans
godkinnande. Féreningen far inte heller gd i borgen utan féreningsstammans god-
kinnande. Foreningsstimmans godkdnnande fordras dock inte for pantséttning eller
borgensatagande i anslutning till oms&ttning av lan for vilka féreningen redan hade
gjort pantsittning eller gatt i borgen da dessa stadgar forsta gangen beslutades.
S&dan fornyad pantsittning eller borgen far inte innebéra langre gdende &taganden
for foreningen dn vad som géllde da dessa stadgar forsta.gangen beslutades.

Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma ska valberedning utses for tiden fram till och med
nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till
samtliga personval. Valberedningen ska infor fﬁreningsstémman ta kontakt med
styrelseledamoterna for att utvardera hur styrelsearbetet fungerat samt férsdkra sig
om att de féreslagna ledamdterna inb6rdes har kommit 6verens om vem som de ska
utse till styrelsens ordférande.

Foreningsstimma

Bostadsrattshavarnas ratt att besluta i féreningens angelagenheter utdvas vid
foreningsstdmma. Foreningsstdmma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt
sate och digitalt.

Omrostning

29.2

Pa féreningsstimma har varje bostadsréttshavare en rost. Om en bostadsratt innehas
av flera personer har dock dessa endast en rost tillsammans. Innehar en medlem mer
an en bostadsratt i féreningen har medlemmen dnda endast en rost.
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29.3

29.4

29.5

Den som inte fullgjort sina ataganden mot féreningen far inte résta pa forenings-
stdimma.

Foéreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas. | bland annat 9
kap. 16 och 23 §§ bostadsrattslagen foreskrivs dock att vissa beslut, till exempel
beslut om dndring av stadgarna ska fattas med kvalificerad majoritet och i vissa fall
dessutom godkdnnas av hyresndamnden.

Omrdstning vid foreningsstamma sker dppet. Vid personval kan sluten omréstning
ske om nagon begar sa.

Ombud och bitrdde

29.6

29.7

29.8

En medlems ratt vid foreningsstdamman utbvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig,
dagtecknad fullmakt.

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud. Ingen far
som ombud foretradda mer &n en medlem. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet och ska vara i original.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make eller sambo eller annan medlem fér vara bitrade. Bitrade har yttranderitt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett sddant beslut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberdttigade som &r narvarande vid
foreningsstdmman.

Ordinarie féreningsstimma

299

29.10

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom fem ménader efter utgadngen av varje
rakenskapsar. Vid sddan stimma ska styrelsen lagga fram arsredovisningen och
revisionsberittelsen. '

Pa ordinarie fbreningsstémm.a ska foljande drenden férekomma:
1) Stammans dppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) ' Val av stimmoordférande

4)  Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

5) Faststdllande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)

6) Val av tva justeringsman tillika rostraknare
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7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns beréattelse

10} Beslut om faststadllande av resultat- och balansrdkning

11) Beslut om disposition betrdffande vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar '

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter
15)  Val av revisor och revisorssuppleant
16) Val av en sammankallande och tva andra ledaméter att utgéra.valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
18)  Av féreningsmedlem till stdmman anmalt &rende
19) Stdmmans avslutande
Motioner

29.11 Medlem som 6nskar att visst drende ska tas upp till beslut pa ordinarie forenings-
stimma ska skriftligen anméla drendet till styrelsen fore februari manads utgang, sa
att drendet kan upptas i kallelsen till stdmman.

Extra féreningsstimma

29.12 Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Sddan stdmma ska
aven héllas nir det fér uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisorn eller minst en
tiondel av samtliga rGstberéattigade.

29.13 P4 extra foreningsstimma ska uttver drenden enligt § 29.10 p.1-7 endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stdmman.

Ratt att stdlla fradgor pd féreningsstdmma

29.14 Styrelsen ska, om ndgon medlem begar det och styrelsen finner att det kan ske utan
vasentlig nackdel for foreningen, pa foreningsstimma ladmna upplysningar om for-
hallanden som kan inverka pa bedémningen av féreningens arsredovisning eller av
ett drende pa stimman. Sadana fragor fran medlem ska lamnas skriftligen till styrel-
sen senast tva veckor fére stimman. Styrelsen ska, om mdjligt, besvara medlems
frdga i samband med att fragan behandlas pd stimman. | annat fall ska styrelsen kort-
fattat redogdra for varfor svar inte kan ldmnas. '
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Kallelse till f6reningsstimma

29.15

29.16

29.17

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féreningsstaimman. Om det krdvs f6r att ett stimmobeslut ska
bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare stimman inte
utfardas innan den forsta stimman har hallits. | en sddan kallelse ska anges vilket
beslut den forsta stdmman har fattat. Om féreningsstamman ska hallas digitalt ska
kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska g4 till viiga for att delta och for
att rosta.

Kallelse ska tillstéllas samtliga medlemmar genom postbefordran, utdelning i
ldgenheternas brevinkast eller via elektroniska hjdlpmedel, sdsom e-post samt
publicering via digitala plattformar.

Kallelsen ska enligt lag skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand for
féreningen, om

1. en ordinarie féreningsstdamma ska hallas pa en annan tid dn som har bestdmts i
stadgarna,

2. stimman ska behandla en frdga om en dndring av stadgarna som innebér a) att en
medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen dkas, b) att en
medlems ratt till féreningens vinst inskrénks, c} att en medlems rétt till
foreningens tillgdngar vid dess upplosning inskranks,

3. 'stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas genom férenklad avveckling. | vilka fall
en kallelse oaktat vad som anges i detta stycke dndock far skickas med
elektroniska hjalpmedel framgar av lag.

| kallelsen ska tydligt anges de drenden som ska férekomma pé stimman. Aven
drende som anmialts av styrelsen eller féreningsmedlem for beslut ska anges i
kallelsen. Om ett drende avser dndring av stadgarna, ska det huvudsakliga innehéllet
av férslaget till andringen anges i kallelsen. Ett fullstandigt forslag till stadgedndringen
ska efter det att kallelse har utfardats héllas tiligangligt fér medlemmarna hos
foreningen och genast sandas till medlemmar som begér det.

Protokoll

29.18

§30

Justerat protokoll fran féreningsstdmma ska tillstéllas bostadsrattshavarna senast
tre veckor efter stamman.

Meddelanden till bostadsrittshavarna

Andra meddelanden till bostadsrattshavarna an kallelse till foreningsstdamma ska
anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller tillstallas bostadsrattshavarna
pa féreningens digitala plattform eller motsvarande. Medlemmar som ej anvander
dator (motsvarande) erhaller papperskopia.
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§31 Underhallsfond och langsiktigt sparande for underhall

31.1 Inom féreningen ska finnas en underhéllsfond fér sddant underhall av féreningens
fastighet som féreningen ska svara for.

31.2 Till underhallsfonden ska arligen avséittas ett belopp motsvarande minst 0,2 procent
av fastighetens taxeringsvérde. '

31.3  Vinst eller férlust som uppkommer i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rékning.

31.4 | féreningen kvarstar ett Bverskott efter Gverlatelsen av lokaldelen av fastigheten
Stockholm Brunfisken 23. S& linge medel kvarstar fran denna Gverlatelse ska dessa
forvaltas i enlighet med ett sérskilt upprattat placeringsreglemente som faststallts av
foreningsstimman den 28 november 2024. For dndring i den beslutade forvaltningen
enligt placeringsreglementet krévs ett nytt stimmobeslut dar % av de ndrvarande ska
ha bifallit forslaget.

§32 Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsar ska utgéras av kalenderar.

§33 Revision

33.1 Revisorerna ska vara minst en och hdgst tvda med hogst tva suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall behover ingen suppleant
utses. Féreningen ska alltid ha en revisor som &r auktoriserad revisor.

33.2 Revisor och revisorssuppleant viljs av féreningsstdmman for tiden intill dess att
néasta ordinarie foreningsstdmma hallits.

33.3 Revisorn ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstaimman.

& 34 Upplésning
Om féreningen upploses ska de behallna tillgdngarna tillfalla bostadsréttshavarna i
forhallande till insatserna.

Avd. VI Ytterligare bestammelser

& 35 VYtterligare bestimmelser i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska féreningar

Utdver bestdmmelserna i dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet be-
stimmelserna i bostadsrittslagen (1991:614) och vissa bestammelser i lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar.
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