Stadgar for Bostadsrattsforeningen Brf Skogsglantan

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Skogsglantan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemskap

§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller éverlatelse.

Intrade i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsattning att samtliga
styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

§3

Den som forvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
personen som medlem.

§4

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen.

Avgifter

§5

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av foreningsstamma. Beslut om dndring av andelstal ar giltigt endast om
det fattats pa tva pa varandra foljande féreningsstammor.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till Iigenhetens andelstal motsvarar vad som
beloper pa lagenheten av féreningens I6pande in- och utbetalningar samt avsattning till
fonder.

Om det i arsavgiften ingar kostnader for varme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
sophdamtning eller konsumtionsvatten kan féreningsstamman besluta att ersattning for
rorliga kostnader avseende dessa andamal, for varje lagenhet skall beraknas med ledning av
uppmatt férbrukning eller boarea.

For arbete med 6verlatelse av bostadsratt skall av ny bostadsrattshavare (kdparen) uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt
socialforsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsattning av bostadsratt skall av
bostadsrattshavare uttagas pantsattningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).
§6

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad, carport och andra lagenhetskomplement som kan inga i



upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar sadlunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e till fonster horande glas, beslag, gangjarn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning forutom utvandig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar,
all malning med undantag for malning av ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan averkan pa dérren svarar dock
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e |ister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e  braskamin, med tillh6rande rokgangar

e fjarrvarmecentral

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sékringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventilationssystem med tillhérande ventiler och luftinslapp

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat dven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e  klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e  vitvaror

o  koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; i fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

Ar bostadsrittsldgenhet férsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrattshavare att svara for renhallning och snoskottning av dessa. Dartill avilar det
respektive bostadsrattshavare att underhalla forrad pa tomtmark.

| det fall garage finns pa tomtmark ansvarar bostadsrattshavaren fér underhall och reparationer av dess
interior, ev dorr mot altan samt av garageporten.



Bostadsrattshavare svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller
forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans
rakning. | fraga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§7

Om bostadsratthavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§8

Bostadsrattshavaren svarar fér sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§9

Bostadsrattshavare far, sedan lagenheten tilltratts, féreta andring i lagenheten.
Bostadsrattshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard som innebar
ingrepp i bdarande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas,
vatten eller ventilation, eller annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte heller gora en installation eller &ndring av anordning for ventilation, installation
eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs
alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas. Vid styrelsens tillstandsgivning ska
bland annat forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen (2010:900) och kommunens eventuella
kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Styrelsens tillstand far férenas med villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt satt.

§10
Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse

e lagenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér foreningen eller annan medlem

e ldgenheten anvands fér annat dndamal an vad den &r avsedd for och avvikelsen ar av vdsentlig betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset



e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda ordnings-
regler som féreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors

e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning

e bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges i 9 § i stadgarna

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for férverkande.

§11

Om bostadsrattshavare vill upplata sin lagenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande skall
han ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall Iamna tillstand till upplatelse i
andra hand om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand krévs inte om juridisk person ar
bostadsrattshavare och upplatelse som permanentbostad sker till 4gare av den juridiska
personen eller anstéalld hos denna eller narstaende person till dessa. Styrelsen skall dock
genast underrattas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan forenas med villkor.

For andrahandsupplatelse av bostadsratt skall av bostadsrattshavare uttagas arlig avgift med
belopp motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Styrelse

§12

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och i forekommande fall suppleant eller suppleanter véljs pa ordinarie
foreningsstamma for ett ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven
make, maka eller sambo till bostadsrattshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt
sammanboende person.

§13

Styrelsen har sitt sate i Ale kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nar antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut
gdller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening
som bitrdds av ordféranden. Nar for beslutsférhet minsta antal ledaméter dr narvarande
fordras dock for giltigt beslut att samtliga narvarande ledaméter stéller sig bakom beslutet.

§14

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhadnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far
besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§15
Styrelsen skall uppratta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.



Rikenskapsar

§16

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna balansrakning,
resultatrakning och férvaltningsberattelse.

Revisorer

§17

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisor och i férekommande revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

§18

Revisionsberattelsen ska éverldmnas till féreningens styrelse senast tre veckor fore arsstamman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Arsredovisningen och revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstamman.

Foéreningsstaimma

§19
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore juni manads utgang.

§20

Medlem som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.

§21

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

. Stdmmans 6ppnande.

. Godkadnnande av dagordning.

. Val av ordférande vid stamman.

. Anmalan av ordférandens val av protokollférare.

. Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordféranden skall justera protokollet.
. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.

. Faststallande av rostlangd.

. Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas beréttelse.

. Faststallande av resultat- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Arvode at styrelsen och revisorer.

. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

. Val av revisorer och suppleanter.

. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 20
. Stdmmans avslutande.
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§22
Pa extra féreningsstamma skall utover arenden enligt § 21 punkt 1 — 7 endast forekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.



§23

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller
via e-post senast tva veckor fore foreningsstamma, dock tidigast sex veckor for stamman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, e-post eller genom brev.

§24

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud som inte &r medlem i féreningen. Ombudet skall forete
fullmakt i original och far foretrada endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar rostberattigad.

Fonder

§25

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Avséattning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 15. Det 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§26

Vid féreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

Ovrigt
§27

| sddant som inte framgar av dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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