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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen forvirvade 2014-07-01 fastigheterna Gévle Brynis 7:2 och Givle Brynis 9:9 med adress Ostra
Islandsgatan 25. Rékenskapsaret dr foreningens fjarde. Under rdkenskapsaret har 7 Gverlatelser skett. Styrelsen
har under 2017 haft f6ljande sammanséttning:

Jenny Enecker (ordforande)
Lena Schmidt (ledamot)
Max Nyman (ledamot)
Jan-Olof Lewin (ledamot)
Philip Sandberg (suppleant)
Carina Lewin (suppleant)
Tomas Johansson (suppleant)
Andreas Larsson (suppleant)

Revisor d4r Mikael Johansson, Aktiv Revision i Gidvle AB.

Foreningen tecknas av 2 ledamoter i férening alternativt 1 ledamot och 1 suppleant i forening. Styrelsen har under
aret haft 13 protokollférda styrelseméten.

Foreningens adress dr Sodra Fiskargatan 3, 802 80 Gévle. Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening och har 38
medlemmar. Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Lénsf6rsdkringar. Bostadsrittstilligg bekostas av
bostadsréttsinnehavarna. Fastigheten &r finansierad genom tre 1an hos Stadshypotek.

Stadshypotek 3.332.000 kr, rénta 1,36%, lanet &r amorteringsfritt.

Stadshypotek 4.465.000 kr, rénta 1,36%, amortering med 12.000 kr fyra ganger per ar.

Stadshypotek 5.995.450 kr, rénta 2,82%, amortering med 12.000 kr fyra ganger per ar.

Byggnadsytan uppgar till 2 533 kvm fordelat p& bostadsldgenheter 2 086 kvm, affirslokaler 222 kvm och
lagerlokal 200 kvm. Fastigheten byggdes 1903 och tomtarealen fordelas pa Gévle Brynéds 7:2 961 kvm, Gévle
Brynés 9:9 455 kvm (p-platser).

Fastigheten innehéller 25 ldgenheter (1 hyresritt), 2 affarslokaler och 1 lagerlokal. Féreningen har 17
parkeringsplatser.

Ligenheterna fordelar sig enligt nedan:

5rok - 2st
3rok - 3st
2rok - 17 st
1 rok - 3st

Taket malades 2015 och 2016 malades fonster mot Ostra Islandsgatan och Sédra Fiskargatan.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har forséljning av en av féreningens hyresritter skett, pa en av affirslokalerna har tecknats
forhandsavtal for ombyggnation till 3 1dgenheter.
I slutet av aret har dven ett avtal tecknats for inkdp av ny hiss.
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Eget kapital

Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde varav byggnad

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Forsdljning egen hyresritt
Avrets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

2017 2016 2015  2013/2014
1467 823 1538 698 1504 044 795 644
252 156 85919 -216 532 8 522
61,29 57,86 57,69 55,45
22749752 20606396 20520477 20737 009
12553000 12553000 12145000 12 145000
10289 000 10289 000 9902 000 9902 000
Medlems- Forlags- Upplatelse- Fond yttre Fritt eget
insatser insatser avgifter  underhall kapital
21383000 -1400000 645 487 85620 -107 711
0 770 000 1121200 0 0
252 156
21383 000 -630 000 1766 687 85 620 144 445
-107 711
252 156
144 445
144 445
144 445
Sida 3 av 9 v (\5 =

Joo

41
MK ‘J\*’('"n‘ gy

) A
/



Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1467 823

1467 823

3 -609 696
-36 692

-285 390

-931 778

536 045

0
-283 889

-283 889

252 156

252 156

252 156
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2016-01-01
2016-12-31

1538 698
1538 698

-825 583
-35134

-285 390
-1 146 107

392 591

11
-306 683
-306 672

85919

85919

85919
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

4 34 001 135

34 001 135

34001 135

226 589
627
2] 994

249 210

2 864 914

2864914

3114124

37 115 259
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2016-12-31

34 286 525
34286 525

34 286 525

293 427
611
27395
321433

1001 184
1001 184

1322617

35609 142
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

22 519 687
85 620

2016-12-31

20 628 487
85 620

22 605 307

-107 711
252 156

20714 107

-193 630
85919

144 445

22749 752

13 274 450

-107 711

20 606 396

14 295 000

13 274 450

518 000
82 404
45195
17268

428 190

14295 000

96 000
86 187
45595
18 687
461277

1091 057

37 115259

707 746

35609 142
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter
Parkering
Hyror
Ovrigt

Driftskostnader

Stadning
Sotning

Ovk och hissbesiktningar samt &vriga
kostnader

Reparationer mm

El och uppvérmning samt fjarrvéirme
Vatten och avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsikring

Kabel-Tv och internet
Fastighetsskatt
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2017

1037691
92 950
297 687
39 495

1467 823

2017

24793
23019

9390
81115
288 001
46 497
40 760
31432
20119
44 570

609 696

Antal ar

100

2016

1007 190
93 000
392 688
45 819
1538 697

2016

22 681

24 875
296 975
295 467

51 838

37 683

30 844

19 624

45 595
825 582
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Ingdende anskaftningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar
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2017-12-31

35000 000

35000 000
=713 475
-285390

-998 865

2016-12-31

35000 000

35000 000
-428 085

-285 390

=713 475

34001 135

2 264 000
10 289 000

12 553 000

2017-12-31

2072 000
11 202 450

13 274 450

34286 525

2264 000

10289000

12 553 000

2016-12-31

384 000
13 911 000

14 295 000
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Brf Concordia i Gefle
Org.nr. 769626-8734

NOTER

(")Vﬁga noter
Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Gavle (018 - O5 -1 v A M |
EAY-S S VeV L ON \ (/é:fim, V/ (lelllect
Jenny Enecker “Lena Schmid

\'\',’Ul 4/\7\ %\‘}‘\ ‘)/I’\C\V'\ 22
Max Nyman ~7Jan-Olof Lewin

?Vi /ionsb Iréittelse ldmnats den [5/5 Q 918

Mikael Johansson
Godkind revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Concordia i Gefle, org.nr 769626-8734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Concordia i Gefle for ar

2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Concordia i Gefle for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. '

Mitt méal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Gévle 2018-05-15

Mikael Johans§on

Godkind reviso \
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