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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Silverslanten, som registrerats av Bolagsverket den 2 oktober 2018, har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen avser inte att upplata lokaler med bostadsratt.

Under vintern 2018 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Nis 7:52, Osteraker kommun, pabérjat
byggandet av 28 bostadslagenheter i radhus. Bygglov erholls 2018-06-27.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beraknas ske under andra kvartalet 2019.

Inflyttning beraknas ske med bérjan under kvartal 4, 2019 och avslutas kvartal 2, 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet.

Beriakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kdanda och bedémda férhatlanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de
bostadsratter som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar ver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten Nas 7:52, Osteraker kommun har forvéarvats fran Bonava Taljoviken 2 AB i enlighet med
tecknat kopekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar forsakrade av entreprendren, kommer efter éverlamnandet
till bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsrattstillagg. Foreningen kommer &dven att
teckna ansvars- och allriskforsakringar.

Projektet finansieras av Bonava AB och Danske Bank avseende byggnadskreditiv samt Danske Bank
avseende langfristiga lan.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel taxeringsvarde

Cia

C:a

Nas 7:52, Osteraker kommun

5753 m2

2576 m2

28 st.

28 st radhus.
Foéreningens bostadshus ar beldgna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Markparkering pa gemensam yta i omradet.

40 012 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning dar forvaltningen kommer att skdtas av en

blivande samfallighetsforening.

GA Lekytor med tillhdrande utrustning.
En gemensamhetslokal (Orangeri).

Parkomraden.

Gangvagar med belysning.

N
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Gemensamma anordningar
Vatten / avlopp  Varje hus &r anslutet till det kommunala va-nétet. Eget abonnemang tecknas separat.

Uppvarmning Franluftsvarmepump och vattenburet golvvarmesystem pa bottenplan samt i badrum pa
dvervaning. Vattenradiatorer pa dvervaning.

Et Varje enskilt hus tecknar eget el-abonnemang.

Ventilation Franluftsvarmepump.

TV/Tele/Data Varje hus ar anslutet till ett fiberndt. Eget abonnemang tecknas separat.
Sophantering Karlhamtning. Eget abonnemang tecknas separat.

Parkering Fér radhusen giller 6ppen markparkering pa gemensam yta i omradet.

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Armerad betongplatta med underliggande isolering.
Stomme: Trastomme.

Yttervaggar: Traregelstomme med isolering och trapanel.
Yttertak: Betongpannor pa raspont och underlagspapp.
Bjdlklag: Golvspanskivor pa trastomme.

Lagenhetsskiljande vdggar: Traregelstomme med isolering.

Innervaggar: Gipsskivor pa stomme av trareglar.
Entrédorrar: Malade, med ASSA 2002 cylinderlas.
Uteplatser: Belagd med trétrall.

Fonster och fonsterdorrar: Fabriksmalade fonster och fonsterdérrar.
Fasta och Oppningsbara fonster och fonsterddrrar med isolerglas.
Fonsterdorrar forses med cylinderlas.

N
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vidggar Tak Ovrigt

Entré Klinker Malade Malade Skjutdorrsgarderob med hatthylla,
stadskap och golvvarmeférdelare.

Vardagsrum Ekparkett | Malade Malade Vitmalad furutrappa

Sovrum/ Hall Ekparkett | Malade Malade Skjutddrrsgarderob i sovrum 1, i sovrum
2 och 3 garderob.

Linneskap i hall.

Kok Ekparkett | Malade Malade Skapinredning, spotlights som
bankbelysning, vitvaror, spishall,
integrerad diskmaskin, ugn,
mikrovagsugn, koksflakt, stankskydd av
glas ovan bankskiva.

WC/Dusch Klinker Kakel Lackad Duschvagg, WC, kommod med

Platpanel tvattstall, planspegel, handdukstork.
Tvatt Klinker Malad vav | Malat / Bankskiva, ho, skapsnickerier
ljudabsorbenter | tvattmaskin, torktumlare,
franluftsvarmepump
Fordelarplats for tappvatten,
mediacentral och elcentral.

Badrum Klinker Kakel Platpanel Badkar, WC, kommod med tvattstall,
planspegel, handdukstork.

Kladkammare Ekparkett | Malade Malade Elfainredning, hylla och kladstang.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgang ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgtingliga hos foreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt 117 850 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 117 900 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, berdknade réntekostnader och amorteringar for ar 1, som ar forsta hela
kalenderaret efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sikerhet for lanen lamnas pantbrev med bésta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt I6ptider och amorteringar dr prelimindra
och kan komma att dndras.
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 9240000, 2,35% 217 140 50 55 440 272 580
Fastighetslan nr2 1b) 12320000 2,95% 363 440 50 73920 437 360
Fastighetsian nr 3 1c) 9240000, 3,05% 281 820 50 55 440 337 260
Summa fastighetslan 30 800 000
Upplatelseavgifter 30 485 456
Insatser 56 614 544
Summa finansiering 117 900 000 - - — — -
Réntekostnad och amortering ar 1 862 400 - 184 800 1047 200

Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Ar 1-6 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.
Not 1¢) Lanets bindningstid &r 3 &r. Ar 1-5 rak amortering, dérefter 45 arig serieplan.

Not Avskrivning for l6pande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebér att foreningen kommer
att redovisa ett redovisningsméssigt underskott I6pande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan da de beréknas tifl att ticka Iopande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen,

se uppstélining E Berdknade kostnader och intékier.

Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 &r berdknad till 925 500 kr.
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E. Berdknade l6pande kostnader och intékter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK

Réantekostnader 862 400

Amortering 184 800

Summa kapitalkostnader 1047 200
Driftskostnader

Fastighetsskotsel 10 000

Ekonomisk forvaltning 50 000

Styrelse och revisorer 65 000

Elférbrukning, gemensam, fast 7 000

Lopande underhall 20 000

Sndérdjning 65 000

Forsékring 25 000

Gemensamhetsanlaggning 24 000

Driftmarginal 12720

Summa driftskostnader 278720

Driftskostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer 6ver aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ldgre.

Avsittningar fér fastighetsunderhall SEK SEK
Avséttning i enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA) 78 000

Summa avsiéttningar 78 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1403 920

Intékter fran l6pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I16pande kostnader, amorteringar
och avséttningar tickas med arsavgifter, som fordelas efter bostadsratternas insatser.

Insatserna motsvarar ldgenheternas relativa bruksvérde.

Intakt per enhet

Intéktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader 2576 m2 545 krim2 ar 1403 920
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1403 920

F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 45 769
Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA 33812
Belaning kr per m2 BOA 11 957
Arsavgift kr per m2 BOA 545
Driftskostnader kr per m2 BOA 108
Kassaflode kr per m2 BOA 50
Avsittning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA 390
Avsattning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA 102
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Brf Silverslanten
G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Lgh Lgh |L&genhetsbeskrivning Andels- Ars- Manads- Insats Upp- Summa
nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter avgifter. latelse- insats och
BOA |ningar nedar % kronor kr kr avgift, kr uppl.avg, kr
201 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
202 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2995 000
203 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021948 973 052 2 995 000
204 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
205 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021 948 1128 052 3150 000
206 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
207 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021948 1 053 052 3075000
208 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1 053 052 3075 000
209 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1053 052 3075000
210 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1328 052 3 350 000
211 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1428 052 3 450 000
212 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1 053 052 3075 000
213 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021948 1053 052 3075 000
214 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1 053 052 3075 000
215 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
216 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
217 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
218 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
219 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
220 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021948 1328 052 3 350 000
221 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1328 052 3 350 000
222 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
223 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
224 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
225 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 1128 052 3150 000
226 92 4 RK M 3,6714 50 140 4178 2021948 973 052 2995 000
227 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2021948 973 052 2 995 000
228 92 4 RK M 3,5714 50 140 4178 2 021948 1128 052 3 150 000
SUMMA 2576 SUMMA | 100,0000{ 1403 920 116 993| 56 614 544 30 485 456 87 100 000
Antal lgh| 28 st Differens -0,0008 0 0 0 0 0
Maétning av l&genheternas area har gjorts pa ritning.
Ligenhetsbeteckningar Sammanstiillning, Bostdder
RK: Rum och kék. Siffran fore anger antal rum. kronor kr/m2
M: Mark / uteplats, som ingér i bostadsréatten. Summa arsavgift 1403 920 545
Summa insats och upplatelseavgift 87 100 000 33 812

Varje medlem kommer ha enskild kostnad for hushallsel, varme, kalivatten, bredband och sophdmtning.

Uppskattad kostnad ca 37.000 kr/ar

Dessa kostnader ingar ej i arsavgiften.
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16

Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
1. RANTEKOSTNADER 862 400 857 226 852 051 846 877 841 702 836 528 828 904 816 759

Lanerintor 862 400 857 226 852 051 846 877 841 702 836 528 828 904 816 759
2, DRIFTSKOSTNADER 278720 284 294 289 980 295 780 301 696 307 730 339 759 375 121

Driftskostnader 278 720 284 204 289 980 295 780 301 696 307 730 339 759 375121
3. FASTIGHETSAVGIFT 0 0 0 0 0 0 0 303 323
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 0 0 0 0 0 0 0 0
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 262 800 264 360 265 951 267 674 269 229 130 932 166470) - 218702

Amorteringar, 14n 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 44814 71389 113725

Avséttningar, underhdll 78 000 79 560 81151 82774 84 429 86 118 95081 104 977
6. AVSKRIVNING / BOKFORT RESULTAT

Avskrivningar (arliga) 925 500 925 500 925 500 925 500 925 500 925 500 925 500 925 500

Arets bokféringsmassiga resultat -662 700 -661 140 -659 549 -657 926 -656 271 -794 568 -758 030 -706 798
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 128 000 207 560 288 711 371485 455 914 542 032 999 156 1503 859
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Lanerntor, viktat medel 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%

Infiation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Total BOA 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576 2576
ARSAVGIFT
|__Arsavgifter | 1403 920] 1405 880 1407 982] 1410 231] 1412 627] 1275 190] 1335 133 1713 905|
| Kostnader per m2 BOA [ 545] 546] 547 547 548] 495 518] 665|

Anmirkning: Prognosen utgar fran tidigare redovisade férutsattningar och antagande.-Ar 1 &r férsta hela kalenderaret efter férdigstéllandedret (vérdedret).

N&dvandig niva pa arsavgiften &r den berdknade niva som erfordras for att féreningens arsresultat skall bli noll. Det &r
styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av dnskad driftmarginal och kénda eller férvéntade kostnadsféréndringar.

Bostadsriéttsforeningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.
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l. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16

Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter 1403920| 1405880 1407982 1410231 1412627 1275190 1335133 1713905
Arsavgift i genomsnitt ke/m2 545 546 547 547 548 495 518 665
Beriknad med 6kad
lanerédnta +1 procentenhet
Arsavgifter 1711920f 1712032| 1712286 1712687 1713235 1573950 1631170| 2005605
Arsavgift i genomsnitt kr/im2 665 665 665 665 665 611 633 779
Beridknad med 6kad arlig
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 1403920f 1408668 1413696 1419016 1424633| 1290573| 1369950] 1773021
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 545 547 549 551 553 501 532 688

Anmirkning: Analysen redovisar hur férandrad rénteniva respektive forandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostéder. Alla évriga férutsdttningar &r ofdrandrade. Redovisningen sker i nominella tal och I6pande

penningvérde.

Forandrad ranteniva innebér att medelréntan for foreningens lan kat med en procentenhet och
av tabellen framgér nédvéndig avgiftsniva per ar.

Férandrad inflation innebar att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 6kat med en procenhet per ar, frén 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intakter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsétts vara oféréindrade.
Av tabellen framgar nédvandig avgiftsniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Silverslédnten, org nr: 769636-7908

Den ekonomiska planen innehaller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldamnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 1igenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt. Féreningen har fler &n ett hus. Det dr vér beddmning att husen
ligger sé néra varandra att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna,
varfor vi anser att forutsdttningar for registrering av planen enligt 1 kap 5 § bostadsréittslagen
ar uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk pa

. . . . o . o .
fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse f6r vér granskning med beaktande av

tillgédngliga handlingar och fotografier samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedémer
att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Stockholm den 15 maj 2019

Aldvokat Job¥im Gronwall Advok¥t Kjell Karlsson”
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-05-15 avseende ekonomisk plan for
Brf Silverslinten, org nr: 769636-7908.

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

AV AW

10
11
12
13
14

Registreringsbevis, Brf Silverslénten

Stadgar, Brf Silversldnten

Bygglov

Tidplan

Kopekontrakt fastigheten, Nés 7:52
Entreprenadavtal med ritningar och byggnadsbeskrivning samt
atagande avseende gemensamhetsanléiggningar
Finansieringsoffert

Accept finansiering

Taxeringsvérdesberdkning
Fastighetsdatautdrag, Nis 7:52

Berdkning kostnad for samfallighet
Fotografier ver byggnationen

Berikning driftskostnad bostad

Bofaktablad

2018-12-12
2018-10-02
2018-06-27
2019-05-07
2019-04-08

2019-04-08
2019-03-11
2019-03-18
2019-05-07
2019-05-06
odaterad
odaterade
2018-09-18
2019-01-31



