Brf Soltunet
716422-1231

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soltunet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2033.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-11-07
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vardtradets samfallighetsférening. Foreningens andel ar 24,5
procent. Samféalligheten forvaltar gemensamma markytor samt garage och parkeringsplatser.

Styrelsen

Alexandra Carlberg Ordforande
Eric Brander Ledamot
Lars Cedwall Ledamot
Gustav Frykler Ledamot
Katja Wicksell Jensfelt Ledamot
Karin Helene Grinde Suppleant
Bo Lennart Larsson Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Alexandra Carlberg, Lars Cedwall, Karin Helene Grinde, Bo Lennart Larsson och Katja Wicksell Jensfelt.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Erik Davidsson Ordinarie Extern BoRevision
Pontus Stormskéld Suppleant Extern : BoRevision

Valberedning
Brittmarie Myringer Sammankallande
Birgitta Sandén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-26.
Extra féreningsstamma holls 2021-11-29 med anledning av upprustning av garden.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Vérdtradet 4 1995 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Folksam.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1995.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 210 m2, varav 9 147 m? utgér boyta och 63 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 117 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uthyrd affarslokal 63 m? 2023-12-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Soltunet
716422-1231

Kommentar

Tvattstuga

Bastu

Maotes- och Gvernattningsrum
Cykelforrad

5 tvattmaskiner, 3 torktumlare, 2 torkskap
Bokningsbar

"Solstugan" - bokningsbart uthyrningsrum

Ett i gardshuset och flera mindre forradsutrymmen

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fasad pa husens 2021 Da konstruktionen varit bristfallig,

Overbyggnader byttes panel i fortid

OVK i bostdderna och lokal 2021 Genomférdes senare &n
ursprungligen planerat pga
pandemin och dess restriktioner

Filterbyten i ldgenheterna 2021 Filterbyte genomférdes av teknisk
foérvaltare i samband med OVK

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn och ev. byte av 2019-2023 Delvis genomfért. Ny undercentral

varmesystem pa gang.

Upprustning av garden inkl. lekplats  2021-2022 Utformning av ny lekplats beslutas
av arsstdmman

Draneringsarbete 2021-2023

Byte av stamventiler 2022 For att minska risken for allvarlig
vattenlacka vid avstangning

Byte av tvattmaskin 2022 Genomfoért

Modernisering av hissar 2022-2027 Forslag att etappvis modernisering

tillampas istéllet for att enligt
planen byta alla hissar samma ar.

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning

Service av hissar

Trappstadning, stadning av tvatt-
och Solstugan

Grovsopor och dtervinning
Bredband och fast telefoni
Inpasseringssystem, bokningssystem
och informationstavlor
Tradgards- och tomtskotsel
Stamspolning

Fjarrvéarme

EL

Sophamtning
Fastighetsforsakring

TV

Jensen Bygg & Drift AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ITK AB

Melins Stad i Stockholm AB

Veolia
Stockholms stadsnat
Sékerhetsintegrering i Tyresé AB

Hésselby Tomt och Tradgard
Ragn-Sells AB

Stockholm Exergi

Eon

Stockholms Vatten och Avfall AB
Folksam via Proinova

ComHem
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Féreningens ekonomi
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Brf Soltunet &r en bostadsrattsférening med stabil ekonomi. Styrelsens malsattning &r att uppréatthalla en ekonomi
som tilldter oférandrade eller sankta &rsavgifter utan att for den skull ge avkall pé ett gott fastighetsunderhall med sa
hég standard som méjligt. Foreningen har vid extrastdmma i november fattat beslut om att genomféra en
gardsrenovering vilket kommer att innebéra en stérre investering dar féreningens likvida medel kommer att ibruktas.
Under verksamhetsaret har ett [an pd 11 800 000 kr lagts om till en rénta pa 0,99%.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2914 254 2073394
Rorelseintakter 6 366 563 6416 190
Finansiella intakter 368 126
Okning av kortfristiga skulder 21973 0
6 388 905 6416 316
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5147 452 3984 687
Finansiella kostnader 467 901 498 434
Okning av kortfristiga fordringar 7 987 75284
Minskning av langfristiga skulder 500 000 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder OIS 17 052
6 123 340 5575 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3179 819 2914 254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 265 565 840 859
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
H i
1":2 ' Ovrig drift Avskriv-
30% ningar
14%
Kapital-
Fastighetssk kos;n/ader
att/avgift %
3% ‘ Reparationer
' 4%
Periodiskt
Taxebundna underhéll
Arsavgifter kostnader 12%

99%

30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Brf Soltunet &r en bostadsrattsforening med stabil ekonomi och vélskétta, men nagot aldrade byggnader. Var stravan
ar att sakerstalla ett tryggt och trivsamt boende for vara medlemmar. Vi har dérfér under érets arbete pa allvar sett
aver forslag fér hur vi kan rusta upp var utemiljo. Lekplatsen behover ersattas och pa ordinarie stdmma presenterades
och beslutades det om inriktning fér upprustningen. Vid den extra stdmman i november réstade extrastdmman for
att budgetera fér investeringen i att rusta upp den nedre delen av garden, inkl. montering av ny lekplats, utegym och
ny grillplats.

Arbetet i foreningen har paverkats av den covid-19 pandemi som péverkat hela samhéllet under stérre delen av 2020
och 2021. Styrelsen har genomfért bade ordinarie stdmma pa véren och en extrastdmma pé hosten pa ett for
medlemmar och styrelse tryggt satt i lokal med méjlighet till att hélla avstand till varandra. Styrelsen har genomfért
de flesta styrelseméten via digitala kanaler i syfte att minska risken for smitta. Precis som féregaende ar fick de flesta
av de aterkommande arliga aktiviteterna stéllas in med hansyn till radande omstandigheter fér vara medlemmars
trygghet. Vi ar stolta éver att ha kunnat genomféra véra staddagar béde hést och var och éver det engagemang som
dessa genomférdes med.

Under &ret har vi genomfért den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och ett samtidigt filterbyte for
ventilationen bakom radiatorerna. Atgarder vidtogs for att minska smittspridningen i samband med kontrollantens
besok i medlemmarnas lagenheter.

Stamspolning har genomférts under dret.

Den planerade radonmaétningen i ldgenheter pd bottenvéningen i samtliga portar, samt nagra lagenheter hdgre upp i
husen pabérjades 16 december. Méatningen kommer att pdgé 2 manader.

Medlemslagenheter: 117 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 163

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 705 706
Hyror/m? hyresrattsyta 1420 1420 1420 1420
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5480 5535 5 644 5753
Elkostnad/m? totalyta 32 22 24 22
Véarmekostnad/m? totalyta 138 119 123 128
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 20 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 54 63 76
Soliditet (%) 43 43 42 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 1024 950 487
Nettoomséattning (tkr) 6 350 6 353 6552 6 553

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 147 m?2 bostader och 63 m2 lokaler.
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgang

11438 970
4963 970
7 408 191

Forandring
under aret

0
0
484 284

23811 131

15427 606
-153 695

15273 911

39 085 042

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

484 284

-484 284
-153 695
-637 979

-153 695

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny réakning overfors

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans beslut

0
0
-45 936

-45 936

1070292
-1024 356

45 936

0

-153 695
15911 890
-484 284

15273 911

789 290

16 063 201

Brf Soltunet
716422-1231

Belopp vid
arets ingang

11438 970

4963 970
6969 843
23372783

14 841 598
1024 356

15 865 954

39 238 737

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Nettoomséttning Not 2 6 349 738 6 353 066
Ovriga rorelseintékter Not 3 - 16825 63 124
Summa rorelseintakter 6 366 563 6416 190
Driftkostnader Not 4 -4 673 119 -3511 347
Ovriga externa kostnader Not 5 -245 269 -249 848
Personalkostnader Not 6 -229 064 -223 492
Avskrivning av materiella Not 7 -905 275 -908 840
anlaggningstillgangar L o
Summa rorelsekostnader -6 052 726 -4 893 527
RORELSERESULTAT 313 837 1522 664
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 368 126
Réntekostnader och liknande resultatposter -467 901 -498 434
Summa finansiella poster -467 533 -498 308
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 695 1024 356
ARETS RESULTAT -153 695 1024 356
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Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11
vardepappersinnehav. -
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13
intakter R

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

87 091 045
0
A0
87 091 045

87 096 045

9
3374 656
349 878

3724543

3263

2020-12-31

87 996 320
0
.0
87 996 320
5000
5000

88 001 320

0
3103 007
347 984

3450 990

3263

3263

3727 806

90 823 851
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Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 402 940 16 402 940
Fond fér yttre underhall Not 14 7408191 6 969 843
Summa bundet eget kapital 23811131 23372783
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 15 427 606 14 841 598
Aretsresultat -  -153695 1024 356
Summa ansamlad forlust 15273 911 15 865 954
SUMMA EGET KAPITAL 39 085 042 39 238 737
Skulder till kreditinstitut Not 15,16 42125000 38325000
Summa langfristiga skulder 42 125 000 38 325 000
Kortfristig del av skulder till Not 15,16 8 000 000 12 300 000
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 100 700 261 761
Skatteskulder 351 056 341 462
Ovriga skulder 4 706 4532
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 17 1157 348 984 082
intakter . G ST o8 o
Summa kortfristiga skulder 9613 810 13 891 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 823 851 91 455 573
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till

ianspréktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutfoérfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

_ Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Passersystem 10 ar 10 &r

Not 2

Not 3

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 6260 121 6260121
Hyror lokaler momspliktiga 89 484 89 484
Hyresrabatt 0 -5 736
Avgift andrahandsuthyrning 0 9 064
Oresutjamning 134 133
6349 738 6 353 066

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 58 620
Ovriga intakter 16 825 4504
16 825 63 124
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 115 322 119 481
Fastighetsskotsel bestalining 25178 14 824
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 86 615
Fastighetsskotsel gard bestalining 98 053 44 058
Snoéréjning/sandning 40 088 17 000
Stadning entreprenad 118 993 116 274
Mattvatt/Hyrmattor 14 608 13388
Hissbesiktning 12 673 12 506
Gemensamma utrymmen 19904 0
Gard 14 632 15 524
Serviceavtal 140 360 118 029
Forbrukningsmateriel 1263 5139
Teleport/hissanldggning 10 249 10 249
Brandskydd 0 2731
611324 575 819
Reparationer
Brf Lagenheter 0 4243
Tvattstuga 24 855 16 946
Entré/trapphus 20033 3320
Las 3171 8290
VVS 81132 8176
Vérmeanldggning/undercentral 9144 0
Elinstallationer 0 11469
Hiss 0 5197
Tak 0 3883
Fasad 9 095 11 592
Mark/gard/utemiljo 4992 0
Skador/klotter/skadegérelse 4761 0
Vattenskada 88749 112115
245 932 185 230
Periodiskt underhall
WS 118 063 0
Varmeanlaggning 59 928 0
Ventilation 162 838 45936
Fasad ) 448 461 0
789 290 45 936
Taxebundna kostnader
El 299 051 199 955
Varme 1274 601 1092 223
Vatten 241 302 225 854
Sophdmtning/renhallning 179 075 150 596
1994 028 1668 627
Ovriga driftkostnader
Forsakring 240 001 245 532
Tomtrattsavgald 524 100 524100
Kabel-TV 11160 11 084
Bredband 80001 81245
855 262 861 961
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 177 283 173773
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4673119 3511347
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar

2021 2020
500 0

7 503 31165

0 43 008

0 3600

24 845 24221
3449 4937
870 10 084

10 240 1546
120 651 118078
18 393 3933
499 687

50 067 0
0 420

8250 8170
245 269 249 848
2021 2020
185 000 185 000
44064 38492
229 064 223492
2021 2020
887 562 891 127
. 12 17712
905 275 908 840
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 107195173 107 195173

Utgaende anskaffningsvarde 107 195 173 107 195 173

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid &rets bérjan -19 198 853 -18290 014
Avrets avskrivningar enligt plan _ -905275 908840
Utgaende avskrivning enligt plan -20 104 128 -19 198 853
Planenligt restvarde vid arets slut 87 091 045 87 996 320
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 102 486 000 102 486 000
Taxeringsvarde mark 55172000 55172000

157 658000 157 658 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 157 000 000 157 000 000
Lokaler 658 000 658 000

157 658 000 157 658 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 203 949 203 949
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 203 949 203 949
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -203 949 -203 949
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining O] 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -203 949 -203 949
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining
Utgaende anskaffningsvéarde

2021-12-31

1600
0

B
1600

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt

plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Tomtréttsavgald
Serviceavtal
Bredband

-1 600
0
0

-1600

2021-12-31

5 000

5000

2021-12-31
198 100
2126 345
1050 211

3374 656

2021-12-31

80 632
131 025
117 887

20 334

349 878
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2020-12-31

1600
0
0
1600

-1 600

-1600

2020-12-31

5 000
5000

2020-12-31

192 016
2910991
0

3103 007

2020-12-31

78 738
131 025
117 887

20334
347 984
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdammobeslut

lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

‘'Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

6 969 843 6 534 309

484 284 484 284

0 0

0 0

-45 936 -48 750

7 408 191 6 969 843

Rantesats Belopp Belopp
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
- 0 11 800 000

0,570 % 8 800 000 8 800 000
0,890 % 12 000 000 12 000 000
1,430 % 8 000 000 8 500 000
0,910 % 9525 000 9 525 000
0,990 % 11 800 000 0
50 125 000 50 625 000

-8 000 000 -12 300 000

42 125 000 38 325 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 625 000 kr.

Brf Soltunet
716422-1231

Villkors-
andringsdag

2024-09-30
2023-06-01
2022-09-30
2025-04-30
2026-12-01

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

95 000 000
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2020-12-31

95 000 000



Not 17

Brf Soltunet
716422-1231

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 345 390 143 318
Extern revisor 25 000 25000
Arvoden 175 000 175 000
Sociala avgifter 54 985 54 985
Rénta 41083 40 708
Avgifter och hyror 515 890 538 785
Reparationer 0 3267
Fastighetsskotsel o 3019
1157 348 984 082

Under bérjan av 2022 har en trasig tvattmaskin bytts ut i den gemensamma
tvattstugan.

Stamventilerna i samtliga portar har bytts ut.

Projekt planeras fér modernisering av hissarna. Enligt underhalisplanen ska samtliga
hissar bytas férst 2025, men nagra hissar behéver bytas i nértid, medan andra kan
vanta. Ur ett ekonomiskt perspektiv och med hansyn tagen till medlemsavgifterna kan
det vara férdelaktigt att sprida ut investeringen i modernisering av hissarna over flera
ar.

Nedre garden ska rustas upp och detta kommer att drivas i ett projekt tillsammans
med leverantér. Medel &r avsatta i 2022 &rs budget och ska enligt planen genomféras
innan sommarens slut 2022.

Upprustning och utbyte av undercentralen for att minska kostnaderna for vérme
fortsatter dven 2022.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande péverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.
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Brf Soltunet
716422-1231

Styrelsens underskrifter

Bromma den 5 / 5 2022

Alexandra Carlberg u%
ye

Lars Cedwall
Ledamot

Katja Wicksell Jdnsfelt
Ledamo

A ¢

Min_revisionsberattelse har lamnats den

Erik Davidsson
Extern revisor

Eric Brander 9 077-05-0Y

Ledamot

W/ém/

Gustav Frykler
Ledamot

2022
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Soltunet, org.nr. 716422-1231

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soltunet for
rakenskapséaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Soltunet for rakenskapsaret 2021 samt enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 357 ‘S 2022

y

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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