Brf Sodra Parken 2 i Nasby Slottspark

Arsredovisning 2021

<

NASBY SLOTTSPARK

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Sodra Parken 2 i Nasby Slottspark
769636-2560

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Férvaltningsberittelse 1-4.
Resultatrékning 5
Balansrakning 6-7
Kassaflédesanalys g4
Noter 9-14.

Underskrifter 15



Brf S6dra Parken 2 i Nasby Slottspark 1(15)
769636-2560

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sédra Parken 2 | Nasby Slottspark, 769636-2560, med séte i Taby, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark, Medlems ratt i féreningen pa

grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2018-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229} och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. {Breningsstdmman
Yngve Stade Ordférande 2022

Gustaf Lilliehbok Ledamot 2022

Thomas Limerick Ledamot 2022

Yvonne Granath Ledamot 2022

Hans Lindstrom Ledamot Avgick 2021-10-28
Catharina Nordenberg Ledamot Avgick 2021-10-28
Eva Bondelid Ager Ledamot Avgick 2021-07-02
Styrelsesuppleanter

Klas Hokerberg Suppleant 2022

Kenth Hedlund Suppleant 2022

Anitha Wikiund Suppleant Avgick 2021-11-24
Ordinarie revisorer

Moore Allegretto Extern revisor 2022

Hans Kallin

Valberedning
Annika Hokerberg 2022
Katarina Storsten 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Taby Lanterninen 1 i Taby med dérpéa uppforda byggnader med 34
ligenheter. Byggnaderna &r uppfdrd 2021, Fastighetens adresser ar Dora Lamms gatan 4 & 20.

Faéreningen upplater 34 idgenheter med bostadsratt och 34 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

3 rok 4 rok

18 16

Total tomtarea: 2859 kvm
Total bostadsarea: 3336 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2021-01-15

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna.
| férsdkringen ingér ansvarsfOrsédkring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistiliagg for

medlemmarma.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Sverige AB Bredband

GodEl i Sverige AB Elavtal avseende volym
E.ON AB Varme

Ellevio AB Elavtal avseende elnat
Roslagsvatten AB Vatten

Ragn-Selis AB Avfall

tUnderhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 5 920 kr. Reparationskostnader
respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen.

Visentliga hiéindelser under rikenskapséaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 6 juni 2021, samt extra
foreningsstdmma 20 oktober 2021. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliforda
sammantraden.

Under 2021 har byggnaderna pa fastigheten fardigstallts.

Styrelsens ord

Per den 1 juni 2021 dvertamnade tidigare interimsstyreise forvalttningen av féreningen till en ny
styrelse. Medlemmar i féreningen valdes in som ledaméter i styrelsen. Samtidigt lAmnade Amblin AB
over den ekonomiska forvaltningen till Bredablick Forvaltnings AB. Den tekniska férvaltningen
hanterades av Bredablick fran arsskiftet 2020/21. Vid extra stamma den 20 okiober, 2021 valdes en ny
styrelse med enbart ledamoter fran féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Upplatelser
Under 2021 har 34 upplatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 0 medlemmar.

58 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 58 medlemmar.

3(4)

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021* 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 1 956 1376 1376 -
Resultat efter finansiella poster -960 177 -325 -7
Forandring av underhallsfond 233 - - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -46 - - -
Soliditet (%) 86 8 4 -
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 606 - - -
Driftskostnad, kr / kvm 333 - - -
Ranta, kr / kvm 85 - - -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 70 - - -
Lan, kr/ kvm 10 974 - - -
Snittranta (%) 0,78 - - -

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

*Foreningen verksamhet startade 2021-01-01. Inflytt har skett I6pande under aret.



Brf Sédra Parken 2 i Nasby Slottspark
769636-2560

Forandringar i eget kapital

4{15)

Bundet Bundet Frift Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resulfat resuitat
Vid arets borjan 17 939 500 - -332 645 177 807
Dispaosition enligt féreningsstdmma 177 807 -177 807
Avsittning tifl underhallsfond 233 380 -233 380
Arets upplatelser 226 498 500
Kapitaltillskott 329 644
Arets resultat -960 230
Vid arets slut 244 438 000 233 380 -58 574 -960 230
Resultatdisposition
Till féreningsstidmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -154 839
Arets resultat fore fondférandring -960 230
Arets avsattning till underhalisfond -233 380
Kapitaltiliskott 329 645
Summa Gver/underskott -1018 804
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 018 804

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1736972 -

Ovriga rérelseintékter 3 218 869 1776214

Summa rorelseintakter 1955 841 1776 214

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 118 012 -207 540

Ovriga externa kostnader 7 -386 151 -1 593 090

Personalkostnader 8 -71 400 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 147 670 -

Summa rdrelsekostnader -2 723 233 -1 800 630

Rérelseresultat -767 392 -24 416

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 91904 202 223

Réntekostnader och liknande resultatposter -284 742 -

Summa finansiella poster -192 838 202 223

Resultat efter finansiella poster -960 230 177 807

Arets resultat -960 230 177 807
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Balansrﬁkning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 279914 330 80 258 681
Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 125 144 943
Summa materiella anlaggningstillgangar 279914 330 205403 624
Summa anltaggningstillgangar 279914 330 205 403 624
Omsattningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 791 -
Ovriga fordringar 802 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 45 996 1543752
Summa kortfristiga fordringar 47 589 1543752
Kassa och bank 12 3270172 13 946 949
Summa omsittningstillgangar 3317 761 15490 701
SUMMA TILLGANGAR 283 232 091 220 894 325

\ﬁ/ /’Q“k
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 438 000 17 939 500
Underhallsfond 233 380 -
Summa bundet eget kapital 244 671 380 17 939 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -58 574 -332 646
Arets resultat -960 230 177 807
Summa fritt eget kapital -1 018 804 ~-154 839
Summa eget kapital 243 652 576 17 784 661
Langfristiga skulder

Fastighetsian 13,14 36 519 965 -
Skulder till koncernféretag 15 - 70 006 376
Summa langfristiga skulder 36 519 965 70006 376
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 88 020 -
Leverantdrsskulder 61 820 12024 103
Skulder till koncernféretag - 12 512 562
Skatteskuider 383 400 383 400
Ovriga skulder 2127 811 107 252 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 398 499 930 583
Summa Kortfristiga skulder 3059550 133 103 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 232 091 220 894 325
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Kassaflodesanalys

2021-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -7687 391
Avskrivningar 1147 670

380 279

Erhéllen ranta 91 904
Erlagd ranta -284 742
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 187 441
fore férandringar | rorelsekapital
Forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning {+) av rérelsefordringar (1) 1496 162
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder (2) -130 131 757
Kassafléde fran den lépande verksamheten ~128 448 154
Investeringverksamhelen
Arets upplatna |dgenheter 226 498 500
Fdrvarv av materiella anldggningstillgadngar -75 658 376
Kassaflide fran investeringsverksamheten 150 840 124
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 36 674 000
Amortering av laneskulder -70 072 391
Kapitaltillskott 329 644
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 068 747
Arets kassaflode -10 676 777
Likvida medel vid arets barjan 13 946 949
Likvida medel vid arets siut 3270172

{1) Foreningens rorelsefordringar uigdrs av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

{2} Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

:,Z/

JE
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Féreningen har under aret bytt redovisningsprincip BFNAR 2012:1 stomre féretag (K3) till BFNAR
2016:10 mindre fGretag (K2).

Bytet har inte inneburit nagra vasentliga féraningar,

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lépande
underhall som e€j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital, Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skuider har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1604 795 -
Hyror p-platser/garage 132 178 -
Summa 1736973 -
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 63 102 -
Ovriga intakter 155 767 1776 215
Summa 218 B69 1776 215
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Vattenskador 5920 -
Summa 5920 -
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt - 5100
Summa - 5100
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 191 700 191 700
Teknisk forvaltning 302 444 -
Snordjning 19814 -
Serviceavtal 12 507 -
Férbrukningsmaterial 1474 -
Ovriga utgifter for kpta tjanster 782 10 740
El 175445 -
Uppvarmning 310 926 -
Vatten och aviopp -10 405 -
Avfallshantering 40 239 -
Bredband 67 164 -
Summa 1112092 202 440
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7 259 -
Representation - 18 098
Tele och post 1020 -
Forvaltningskostnader 186 832 151 440
Revision - 22 500
Bankkostnader 4 568 2634
Ovriga extema tjanster - 1900
Ovriga externa kostnader 186 472 1396 519
Summa 386 151 1 593 090
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

11{15)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 54 330 -
Summa 54 330 -
Sociala avgifter 17 070 -
Summa 71 400 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1147 670 -
Summa 1147 670 -
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Not 10 Byggnader och mark
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2621-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets boran
-Byggnader - -
-Mark 80 258 681 80 258 681
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 125 144 943 125 144 943
205 403 624 205 403 624
Uppskrivningar
-Ingaende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
-Byggnader 186 743 400
-Mark 4 059 919
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -125 144 943
75 658 376
Utgaende anskaffningsvérden 281 062 000 205 403 624
ingdende avskrivningar
Vid arets borjan - -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 147 670 -
-1 147 670 -
Utgaende avskrivningar =1 147 670 -
Redovisat virde 279914 330 205 403 624
Varav
Byggnader 195 595 730 -
Mark 84 318 600 80 258 681
Pagaende nyanlaggningar - 125 144 943
Taxeringsvarden
Byggnad 45 (00 000 -
Mark 47 925 000 47 925 000
Totalt taxeringsvirde 92 925 000 47 925 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intakter 27 000 -
Forutbetalda kostnader 18 996 1543752
Summa 45 996 1543 752
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handeisbanken 3 236 205 -
Transaktionskonto Handelsbanken 33 967 13 946 949
Summa 3270172 13 946 949
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Not 13 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Forfaller inom ett ar frAn balansdagen 838 020 -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 434 662 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 12 085 303 -
Summa 36 607 9385 o

Not 14 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetslan 36 607 985

Summa 36 607 985 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,00 % 2023-03-30 - 12 224 666 22005 12202661
Stadshypotek 1,00 % 2025-03-30 - 12224 666 22005 12202 661
Stadshypotek 1,05 % 2029-03-30 - 12 224 668 22005 12202663
Summa 0 36674000 66 015 36 607 985

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av {angfristig karaktar och ianen
firdngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Skulider till koncernféretag
2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen - 70 006 376

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 71400 -
Upplupna rantekostnader 2519 -
Forutbetalda intdkter 213 B89 -
Upplupna driftskostnader 110 691 930 583
Summa 398 499 930 583

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar tiff sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 110 800 000 110 800 000

Summa stillda sikerheter 110 800 000 110 800 000

Not 18 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Slutavrékning av fastigheten har skett med Niam AB i vilken reglerats en skuld om 2 118 785 kr.
Omprovning av fastighetstaxering for &r 2019 har inldmnats. Omprdvningen avser korrigering av BTA,
andras fran 9 094 kvm tili 4 170kvm. Fel hade uppstatt vid uppdelning av féreningen i Brf Sodra
Parken 2 {Lanterninen 1) resp 3 (Lanteminen 3).
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Underskrifter

Téby, 202204 Q%

rigve Stade Gustaf Lilliehéok
Styrelseordférande

Thows Lieict e i

Thomas Limerick Yéonne Granat
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Min revisionsbersttelse har lamnats 2022-04 - 215
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Hans Kallin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 i
Niisby Slottspark

Org.nr 769636-2560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 i Nisby
Slottspark for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret
2020 har utférts av en annan revisor som l4mnat en
revisionsberittelse daterad 202 1-05-11 med
omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar Aven for den interna kontroll som de bedomer
dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Sodra Parken 2 i Néisby Slotispark, Org.nr 7696363568 pracmc
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de
ekonomiska bestut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre #n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r
limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten
styrelsens uppskattingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
en fbrening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

cughout the worl
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- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkien for den. Jag méiste ocksi informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna konirolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisforeningen Sédra Parken 2 i Nisby
Slottspark for rikenskapséret 2021 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r
tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad si att
bokforingen, medelsfdrvaltmingen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och
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ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedtma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit négon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskylidighet
mot foreningen, eller

- p4 négot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska f6reningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsdtgidrder som utfirs baseras pi min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittsiagen.

Stockholm den 25 april 2022

LeL

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Bostadsréttsfdreningen S6dra Parken 2 i Nisby Slottspark, Org.nr 769636-2560




Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokftringsméssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstélining éver foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats,

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rékenskapsarets slut men avser nistféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intédkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vidlmaende
och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar, Dessa lan fornyas normalt till nya villkor,

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av lagenhetemna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatréakning
Sammanstilining éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rédkenskapema och styrelsens
arbete, | bostadsrattsforeningar dr det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att técka det I&ngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgd av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tidcka l6pande driftskostnader, rdnta och fér att
s#kerstélla det Idngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kempletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i férvaltningsberattelsen fér att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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