Registrerades av Bolagsverket
2024-12-09 13:58
REA0344/24

STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
LOVSKOGEN 1

org.nr. 769633-1557

Registrerade 2016-11-07. Antagen pa stamma 2024-10-19




BOSTADSRATTSFORENINGENS NAMN OCH VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningens namn

§1

Bostadsriittsforeningens namn dr Lévskogen 1

Bostadsrittsfireningens verksamhet

§2

Bostadsriittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning.

Upplatelse fr dven omfatta mark som ligger 1 ansluning (1l bostadsritsforeningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriitt ir den ritt 1 bostadsrittsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

BOSTADSRATTSFORENINGENS SATE

§3
Styrelsen ska ha sitt site i Jonkdping kommun.
RAKENSKAPSAR
§4

Bostadsriilis[oreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januvari - 31 december.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Formkrav vid dverlitelse

§5

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som verlitelsen avser samt om

ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva,
Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet ska tillstillas styrelsen.
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Riitt till medlemskap
§6

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i bostadsrittsforeningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen biir godta denne som
bostadsriittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent 1 bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen ritt att neka medlemskap.

Om en bostadsritt har overgitt till bostadsrittshavarens make/maka far maken/makan vigras
medlemskap i bostadsrittsfireningen endast d4 maken/makan inte uppfyller av bostadsréttsfiireningen
uppstallt sarskill stadgevillkor fGr medlemskap och det skiilligen kan fordras att maken upplyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dvergitt till nigon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som har forvirvat en andel i en bostadsritt ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttstdreningen
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ska tlldimpas.

Om cn bostadsratl dverglil genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific cller liknande [Grviry
och frviirvaren inte antagits till medlem, Fir bostadsritts foreningen anmana innehavaren att inom sex
minader frin anmaningen visa att nagon som inte fir vigras medlemskap i bostadsriittsforeningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet fir vigras medlemskap i
bostadsrills[Greningen dven om de 1 [Grsta styckel angivna [Grutsittningama [Gr medlemskap &r upp-
fyllda. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt tll bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av
bostadsrittstireningens styrelse genom  Overldtelse forvirva bostadsritt tll en bostadsldgenhet.
Samtycke behdvs inte vid exckutiv [orsdljning eller tvingsforsdljning om den juridiska personen hade
panirdil i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en region.

Anstkan om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen ska gbras skriftligen och anstkningshandlingen
ska vara forsedd med stkandens bevittnade namnunderskrift.

Riitt att utiiva bostadsritten
§7

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om denne &r eller antas
till medlem i bostadsrittsforeningen.

Utan hinder av firsta stycket far didsbo efter avliden bostadsriittshavare utiva bostadsritten. Efter
tre dr [rin didsfallet, fir bostadsriusfremingen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa atl
bostadsriitten ingdtl 1 bodelning eller arvskilie med anledning av bostadsritishavarens déd eller att
ndgon, som inte fir vigras medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsritten och férvirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv firsdljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
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Antagande av medlem m.m.

8

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen kan komma att begira kreditupplysning betriffande sokanden vid priv-
ningen av medlemskap kan beviljas.

En dverlatelse fr ogiltig, om den som en bostadstiitt dvergatt till vigras medlemskap 1 bostadsréitts-
toreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljining enligt 8§ kap.
bostadsrittslagen.

§9

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur bostadsrittsforeningen, sa linge bostadsrittshavaren innehar
bostadsritt,

En medlem som upphdr atl vara bostadsritishavare ska anses ha ullriitt ur bostadsriittsforeningen,
om inte styrelsen medgett att denne fir std kvar som medlem.

Avsiigelse av bostadsriitt
§10

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplitelsen. Avsigelse ska
goras skniftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intriiftar
nirmast efter tre manader fran avsdgelsen, eller vid det senaste méinadsskifte som angetts i denna.

AVGIFTER

Insats och Arsavgift
§11

Fér bostadsritten utgdende insats och arsavgitt faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av fGreningsstimma.

Arsavgifien avvigs sd, att den i forhillande till ligenhetens insats kommer atl motsvara vad som
beloper pd ligenheten av bostadsrittsforeningens kostnader och amorteringar samt reserveringar i
enlighet med § 13.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgifien ingdende erséttning for virme och varmvaiten, renhillning,
kallvatten eller elekirisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta, For informationséverforing kan
ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

Om inte ovan angivna avgifter betalas i ritt tid, utgir en vecka efter torfallodatum dréjsmalsréinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m.m,
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Ovriga avgifter
§12

Upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergdng av bostadsritt far overlitelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga tll 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialforsikrings-
balken. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgi till 1% av prisbasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken. Pantsittningsavgift betalas av
bostadsrittshavaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbas-
beloppet enligt socialforsikringsbalken. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den
higsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under
del av en kalendermanad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrilisforeningen far 1 Gvrigl inte la ul sdrskilda avgiller [or dtgirder som bostadsris-
foreningen ska vidta med anledning av lag och forfattning.

Om inte ovan angivna avgifter betalas i ritt tid, utgir en vecka efter forfallodatum dréjsmalsriinta
enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.,

UNDERHALLSFOND OCH BALANSERING AV RESULTATET

nderhallsfond
§13

Bostadsriittsforeningen ska ha en fond for yitre underhdll och reservenngar till denna fond ska goras
drligen i enlighet med upprittad underhillsplan, dock med ett belopp motsvarande minst 1
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Balansering av resultal
§ 14
Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter
reservering till fond for yttre underhall, balanseras i ny rikning.
Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksé ldmna en
upplysning om vad forlusten innebér for bostadstittsforeningens mjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.
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FORENINGSSTAMMA

Fiireningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma ska hillas senast inom sex ménader frin varje rikenskapsérs utging,

Extra foreningsstimma ska héllas di styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas

da detta for uppgivet drende hos styrelsen skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma
§16

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas av styrelsen genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden anslas pa lamplig
plats inom bostadsritts[Greningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till stimma ska tydligl ange de drenden som ska [Grekomma pd stimman.,
Kallelse tll ordinaric och extra fBreningsstimma fir utfirdas tdigast sex veckor fore stimma och

ska utfiirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma. Kallelsetiden giller fiven om en extra forenings-
stimma ska behandla friga om stadgedndring.

Motioner
§17

Medlem som dnskar f3 ctt drende behandlat vid stimima ska skriftligen framstilla sin begédran hos
styrelsen 1 58 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stdmman, dock senast en médnad eller
rikenskapsdrets utgdng.

Arenden p4 féreningsstimma
§18

Pé ordinane [Greningsstimma ska [rekomma (6ljande drenden:

— e WD DD ] O LA fm e B e

I ]
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L

Foreningsstimmans dppnande.

Val av ordférande vid stimman.

Val av protokollfirare.

Upprittande och godkinnande av ristlingd.

Val av tva personer att jimte ordfiranden justera protokollet.
Val av minst tvi rostriknare.

Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.
Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Faredragning av revisionsberittelsen.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.
. Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligl faststilld balans-

rikning.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter.
. Beslut om arvoden.,

. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

. Wal av revisor/er och suppleant/er.
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16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen.
18. Stimmans avslutande.
P4 extra foreningsstimma ska, utéver punkterna 1-7 forekomma endast de édrenden, for vilka
stimman utlysts och som angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma
5§19

Ordforanden vid foreningsstimman ansvarar for att det firs protokoll.

Protokollet ska alltid innehdlla:

1. rostlingden (genom inforing i protokollet eller som bilaga till protokollet),

2. foreningsstimmans beslut, och

3. utfallet av omréstning om sadan dgt rum.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren, Protokollet ska justeras av stimmoordforanden,
om denne inte har fort protokolletl, och av valda justerare.

Protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligl for medlemmama.

Styrelsen ansvarar for att protokoll férvaras pa ett betryggande siitt.

Ristriitt och omristning.

§20

Vid foreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innchar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Riostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsforeningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne foretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska férete
skrifilig dagtecknad fullmakt 1 original. Fullmaklen giller hégst ¢it &r frdn uifirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberdttigad.

Omrbstning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nirvarande rostberiittigad péakallar sluten
omrostning. Vid sluten omrdstning anses person inte ha ristat om rostsedel inte avlimnats eller om
rostsedel avlimnats utan rostningsuppgift (blank rost).

Fireningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer dn hilflen av de avgivna rosterna.

Vid lika rostetal avgirs val genom lottning, medan 1 andra frigor géller den mening som bitrids av
ordféranden.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem ledaméter samt hdgst fyra suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse
viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett
ar,

Konstituering och beslutsfirhet m.m.

§22

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter fir nirvarande. Far
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutstorhet minsta antalet ledamiter dr nirvarande, enighet
om hesluten.

En styrelseledamot som omfattas av jiv ska anses som frinvarande.

Firmateckning m.m.
§23

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamdter i1 forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen utsett.

§24

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda bostadsriitts-
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sadan egendom
eller tomtritt.

Viceviird
§25

Styrelsen fir forvalta bostadsrittstireningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, som
sjdlv inte behdver vara medlem i bostadsrittsforeningen, eller genom en fristiende forvaltnings-
organisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande 1 styrelsen.
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Styrelsens uppgifter
§26

Styrelsen dligger:

att fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning), forteckning
dver de ligenheter som fr upplitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning) samt forteckning Gver
aktuella pantsitiningar,

att avge redovisning tor férvaltningen av bostadsrittsforeningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse),
redogorelse fir bostadsrittsforeningens intiikter och kostnader under éret (resultatrikning) och for
stillningen vid rikenskapsarets ulgdng (balansrikning) samit kassallodesanalys och noter,

att uppritta och arligen uppdatera underhallsplan for genomforande av underhillet av bostadsriitts-
foreningens hus och tillse att nédviindiga medel avsitts for detta dndamal,

att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga bostadsriittsfiireningens fastigheter
saml inventera Ovrig egendom och 1 [Grvaltningsberditlelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas berittelse
ska framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen
och revisionsberittelsen,

Revisorer
5§27

Minst en och hégst tva revisorer samt minst ¢n och higst tva revisorssuppleanter viljs av ordinaric
foreningsstimma. Mandattiden #r ett ir,

Revisor dligger:

att wverkstilla revision av bostadsriittstforeningens rikenskaper och forvaltming samt

att senast tva veckor fire ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberéttelse.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Andamail med bostadsriitten
§28

Bostadsriitishavaren fir infe anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Bostadsritts-
foreningen fiir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for bostadsriitts foreningen
eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsriitt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad.
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Atgiirder i liigenheten
§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdira en atgird i ligenheten som innefattar
. ingrepp i en birande konstruktion,
. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
. installation eller dndring av anordning for ventilation,
. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan péa brandskyddet, eller
. ndgon annan vasentlig forindring av ldgenheten.

Fir en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga
viirden krdvs alltid tillstind fir en dtgird som innebir att ett sddant viirde piverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtgird endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet

for bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren &r missndjd

Lh s L [ e

med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begiira att hyresndmnden prévar fragan.

Utomstiaende personer

§30

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsriittstoreningen.

Anviindning av bostadsriitten
§ 31

Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for stérmingar som i1 siddan grad kan vara skadlig fir h&lsan eller annars forsémra
deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Ovrigt vid sin anvind-
ning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska riitta sig efter de sirskilda regler som bostadsrittsforeningen i 6verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa
Aligganden Tullgdrs ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar enligl § 35 punki 2.

Om det forekommer sddana stdmingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér.

Tredje stycket giller inte om bostadsrittstforeningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning
av att storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vel eller har anledning att misstéinka att ett foremdl dr behidflal med ohyra
far detta inte tas in 1 ligenheten.
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Upplitelse i andra hand
§32

En bostadsriittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i § 28 andra stycket.
Samtycke behivs dock inte
1. om en bostadsritt forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till lagenheten innchas av en
kommun cller cn region.
Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

§33

Vigrar styrelsen all ge sitt samtycke Ul andrahandsupplitelse Br bostadsrittshavaren dndi upplita hela
sin ligenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstind Gl upplatelsen, Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skdl [Oor upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstindet bor begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

[ triga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
bostadsrittsfireningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke, Tillstandet kan begriinsas
till viss tid.

Bostadsrittshavarens ansvar
§34

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jimte tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Det innebdr att bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera
lagenheten och att bekosta dtgirderna. Detta géller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingdr 1 bostadsritisupplatelsen,

Bostadsriilishavaren bir teckna [Orsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Ghjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritis Breningen tecknat en motsvar-
ande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag. Bostadsrittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som
bostadsrittsfireningen ldmnar. For vissa atgirder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 29.

De atgarder bostadsriattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten riknas bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitets-
porslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning.

. Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag och titningslister.
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6. Glas 1 fonster och dorrar samt sprijs pd finster och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjimn, titningslister samt malning.
BostadsriittstGreningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/ fonster-
dorr,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlis.

I'1. Eldstidder och braskaminer.

12. Kokslikt, kolGlterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsikt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengéring och byte av filter.

13. Sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Mialning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av
insida av balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsriittsfiireningens instruk-
tioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dag-
vatten inte hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drdjsmaél till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

Bostadsrittsféreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsratts-
havaren enligt § 34 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse
dtgird som [Oretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens
hus och som berdr bostadsritishavarens lgenhet.

§35

Fir reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommil genom

1. bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. wvirdsldshet eller firsummelse av

a. nagon som hor till bostadsréattshavarens hushall eller som besdker bostadsrittshavaren som
gést

b. ndgon annan som bostadsritishavaren har inrymt 1 ligenheten eller

¢. nagon som for bostadsrittshavarens rikning utfor arbete i ligenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om bostadsrittshavaren brustit
1 omsorg och tillsyn.

Ovanstdende géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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BOSTADSRATTSFORENINGENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittsfireningens ansvar

§ 36

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 34, dr vil underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en lagenhet (stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatlen och anordmingar fGr informationstverfonng som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller bdrande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar
dock ftr mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (¢ rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventlations-
systemel inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflikt som utgir del av husets

ventilation.
5. Ytterddrr med tillhdrande lister, foder, karm och 145 inklusive nycklar,
6. Postbox.

Bostadsrittsfireningens ritt att avhjilpa brist
§37

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick eller utfiir dtgérd i strid med § 34 i
sddan utstrickning alt ndgon annans sikerhel dventyras eller det finns risk [Hr omfattande skador pd
ndgon annans egendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhyilper bristen 1 ligenhetens
skick sd snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

Tilltride till ligenheten
§38

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 37.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt § 10 eller nir bostadsritten ska tvangs-
[orsdljas cnligt 8 kap. bostadsritislagen dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pd
limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn
nddvindigt.

Bostadsriittshavaren fir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om bostadsrittshavarens ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsritisforeningen har ritt till
det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning,
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Grunder for forverkande av bostadsritt

§39

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med de begriinsningar
som foljer av § 40, forverkad och bostadsriittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsriittshavaren till

avilyttning:

11.

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giller bostadsligenhet, mer n en vecka efter forfallodagen, eller, nir det giller en lokal,
mer in tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstaind upplater ldgenheten i andra
hand,

om ligenhelen anvinds [Gr annat ndamal dn del avscedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfGreningen
eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom viardsléshet
dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskidligt drijsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

om ldgenheten vanvardas pd nigot aonat sdtt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen tor storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte fijljer bostadsrittstreningens ordningsregler,
om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tillirdde till 1dgenheten enligt § 38 och bostadsrétishavaren
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

om bostadsrittshavaren inte full gér skyldighet som gar utdver det bostadsrittshavaren ska gora
enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittstBreningen
att skyldigheten fullgéres,

. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan ndringsverksamhet eller liknande

verksamhel som dr brotislig cller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovidsentlig del cller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersédttning samt
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfor en dtgird som anges 1 § 29.

§ 40

Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp enligt § 39 punkterna 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren
efter tillsiigelse sa snart som majligt vidtar rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkterna 1 5, 7 9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren inda
inte skiljas fran ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritts-
foreningen har sagl upp bostadsrittishavaren Gl avflyttning. Detta géiller inte om nytjanderitien &r
forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt § 39 punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses.
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Ar nytjanderiitten enligt § 39 punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmil med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsriattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten
I. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna  har  limnats
till socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten ir beldgen.

2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 fjirde stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Vad som ségs 1 fjirde stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgifien, har dsidosall sina [Grplikielser 1 53 hig grad atl bostadsriltshavaren skiligen inte
bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fjdrde stycket 1 eller 2.

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt § 39 punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt § 39 punkt 11, om bostadsrdtishavaren si snart som mdjligt ansiker om
tillstdnd hos hyresnimnden och f&r ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader trin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd ett forhdllande som avses i § 39 punkt 3 eller punkt [1. Vid
sirskill allvarliga sidrningar 1 boendetl géller vad som siigs 1 § 39 punkt 7 dven om bostadsriiishavarcen
inte upproanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten & uppliten i
andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt § 39 punkt 7 ska socialnimnden underrittas.
Vid sérskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

En bostadsritishavare kan skiljas frdn ldgenheten enligt § 39 punki 10 endast om bostadsritis-
[Greningen har sagl upp bostadstittshavaren tll avyttning inom (vd ménader [rin det atl bostadsratis-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forundersiikning har inletts inom samma tid, har bostadsriittsfdreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.
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Uppsiigning
§41

En uppsigning ska vara skriftlig.

MNyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa betyd-
else.

Om bostadsrittsfiireningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har bostadsrittsforeningen
riitt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
§42
Har bostadsriittshavaren blivit skald fran ligenheten tll [6ld av uppsigning 1 fall som avses 1 § 39, ska
bostadsriitten (vangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s snart som mdjligt om inte bostadsritts-
fireningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer

dverens om annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
far blivit atgiirdade,

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 43

Vid bostadsrittsforeningens upplésning ska aterstaende tillgangar fordelas mellan medlemmarna i
firhallande till lagenheternas insatser.

§ 44

Utdver dessa stadgar giller for bostadsrattsforeningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar har antagits vid [Breningsstimmor den  2024-06-03 och den  2024-10-19

Intygas av nedan angivna firmatecknare.

Maria Linn Athanasios Serakis

Styrelseordftrande Siyrelseledamot
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