Brf Rédhakens ABC Reviderad 20250401

Till:
Rodhakens ABC

I ”Rédhakens ABC” informeras medlemmar och boende i féreningen om de spel- och ordningsregler
som giller inom féreningen, samt ger annan nédvindig information. Den ér ett komplement till

foreningens stadgar enl. 37 § , 6vriga beslut och bestimmelser.

Foreningens medlemmar har tagit pa sig ett stort solidariskt ansvar f6r féreningens ekonomi, och
dirmed avgifter, genom att vi sjalva skoter det mesta av det yttre underhallet, med tridgardsskétsel pa
sommarhalviret och vid behov snoskottning och sandning under vinterhalvaret. Att man stidar efter
sig nir man anvant allmidnna utrymmen som tvittstugan och holken ir en sjilvklarhet,

eftersom ingen annan go6r det!

Allt arbete inom foreningen sker f.n. frivilligt och oavlonat, vi hjilps alla at och gér sa gott vi kan. Om

féreningen maste anlita extern firma f6r underhallet innebér det betydande avgiftshojningar.

Att bo 1 bostadsritt dr inte som att bo 1 hyresritt, for manga ar det deras livs investering och

investeringar maste vardas. For att citera L-O Kjerstadius i "allt om BOSTADSRATT":

“Bostadsrditten dr faktisk en mycket speciell boendeform eftersom man inte diger sin ldigenhet, som
mdnga faktiskt tror, utan rdtten att bo i en viss bostad i huset som medlemmarna i sin tur dger

gemensamt.
Fast bostadsrdtten betyder dndd frihet for dig, men ocksa skyldigheter och ansvar.

Bland friheterna mdrks den eviga besittningsrditten, rditten att hyra ut i andra hand med foreningens
tillstand, maojligheten att beldna och pantsdtta bostadsrdtten och rdtten att delta i foreningsarbetet.

En annan frihet dr mojligheten att sjdlv bestimma hur ldgenheten ska se ut interiort.

Den rditten dr ocksd starkt kopplad till en skyldighet, ndmligen det egna underhdllsansvaret.

Hur dr det med dig sjilv? Tdanker du mdla om, tapetsera, byta badkar, kopa vitvaror, snygga till i

koket eller kanske sld ut en mellanvigg du inte gillar?

Visst gar det bra, men gor det inte utan att tala med styrelsen forst. Foreningen har ndmligen rditt
att stdlla krav pd reparationer som pdaverkar ldgenhetens skick.

Och vill det sig illa, kan du bli ersdttningsskyldig for senare skador som kan uppsta som foljd av
daligt utfort arbeten.

Men lat nu inte det hdr avskricka dig. Bostadsrditten dr en vdl fungerande boendeform, som ger
maojlighet till bade gemenskap och avskildhet. Och ju mer man ldr sig om lagar och regler och hur

saker och ting fungerar, desto mer kan man fd ut av sin bostadsrditt.
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Allméinna regler:

Foreningen och dess medlemmar ér stilld under vissa regler som regeringen har bestimt
"Bostadsrittslagen" samt "Lagen om Ekonomisk férening” och de "Stadgar" som
medlemmarna har bestimt och faststillts av foreningsstimman. Stadgarna reglerar
verksamheten mer i detalj.

Det finns ocksa "Allminna ordningsregler”, samlade hir i R6dhakens ABC.
Ordningsreglerna inriktar sig 1 forsta hand pa boendemiljé med hansyn mot grannar och
téreningen. Ibland kan dessa ordningsregler tyckas petiga. Sunt fornuft borde racka men

det ir bra att ordningsreglerna finns nedskrivet.

Du som disponerar bostadsritten har huvudansvaret for att alla som bor i ligenheten
toljer foreningens ordningsregler och stadgarna. Ordningsreglerna giller dven for alla

som besoker ligenheten.

Overtridelser och missbruk av féreningens regler kan leda till att bostadsritten
betecknas som férverkad och Du kan tvingas att flytta fran ligenheten. Det ar viktigt att
Du sitter Dig in i vad som galler.

Andrahandsupplatelse:

Styrelsens skriftliga tillstand kravs f6r andrahandsupplatelse. Foljande férutsittningar
kravs for tillstand till andrahandsupplatelse;

 Bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen, t.ex. studier pa annan ort, vird av anhorig
eller utlandstjanstgoring,

» Foreningen saknar befogad anledning att vigra samtycke.

Vid otilliten andrahandsupplatelse kan styrelsen férklara bostadsritten férverkad och
sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, Detta giller aven vid korttidsuthyrning
sasom airbnb.

Tillstand fordras inte for att ta inneboende nir bostadsrittshavaren sjilv bor i en del av
ligenheten och hyr ut den andra delen.

Foreningen tar ut en avgift pa 10 % av ett prisbasbelopp vid andrahandsuthyrning,
Balkonger/uteplatser:

Samtliga ligenheter i f6reningen ir forsedda med balkonger, pa markplan med
uteplatser.

For anliggande eller utbyte av tragoly, staket, spaljéer, markiser m.m. fordras féreningens
skriftliga tillstand, t.ex via mail. Dessa far inte inkrikta eller f6rhindra foreningen som
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har ansvaret for exterior och utemilj6, som viggar och stupror. Medlemmen ansvarar
sjalv f6r underhall och ser till att det ser helt och snyggt ut.

Bastu:

Bastu och dusch finns i R6dhakev. 16 (A-huset). Brukarna, dvs. féreningens medlemmar
skoter sjalva underhall och stidning. Bokning gors pa kalender utanfér bastun.

Bergvirme:

Foreningen har installerat bergvarme, vilken varit 1 drift sedan 1 december 1999, den har
den inneburit stora besparingar pa el. Ny virmepump installerades 2020.

Brandvarnare:

Enligt kommunala bestimmelser maste alla ligenheter/hus vara utrustade med
brandvarnare. Féreningen har under viren 2020 monterat en brandvarnare med
langtidsbatteri, 10 4, i varje ligenhet/hus, dessa tillhér féreningen och far inte monteras
ned. Vi rekommenderar att ni kompletterar med egna brandvarnare.

Cykelgarage:

Vi har gjort om garaget till cykelgarage. Det idr tinkt som parkeringsplats sa man inte
behover ta in cykeln i ligenheten tex. Det édr tankt att alla ligenheter har ritt till 1
cykelplats och fler cyklar kan stillas didr om det finns plats. Det ar ocksa tinkt for
barnvagn/cykelvagn och elmoped(hjilpmedel). Nyckel/fjarrkontroll delas ut av Barbara
W. efter 6verenskommelse. Vill man ha mer an en fjarrkontroll sa far man bekosta den

sjalv. Borttappad/forstord fjarrkontroll ersitts av medlemmen.
Ekonomiforvaltning:

Simpleko AB, skoter foreningens l6pande ekonomi och hyror och svarar infor
téreningens styrelse som ar dess uppdragsgivare. Deras hemsida har en del nyttig

information som rekommenderas; https://www.simpleko.se/logga-in/portalen-for-
boende/

Flytt/forsiljning:

Vid flytt fran féreningen och forsiljning av ligenhet ar det viktigt att foreningen sa tidigt
som moijligt far information da féreningen ska godkinna nya medlemmar. Inflyttning far
ske forst efter det att styrelsen godkint medlemmen. Normal handliggningstid ar tva
veckor men rikna med besked inom en manad. Féreningen har 6verlatit hantering av
pantsittnings- och ligenhetsregistret till Simpleko AB. Vi tar ut pantsittnings- och
overlatesleavgift enligt stadgarna.
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Maiklare hanvisas till www.simpleko.se/for-kunder/Maklarservice

Forsikring:

Foreningen har fastighetstorsikring genom Bolinder/Folksam, denna omfattar bland

annat;

» Utokad olycksfallsforsakring. Ingar vid personskada som drabbar boende och besokare
till boende inom byggnadens allmanna utrymmen. For personer mantals- skrivna pa
tastigheten galler forsakringen aven vid olycksfall utomhus pa féreningens mark.
Forsikringen omfattar dessutom personskada som drabbar boende och
tortroendevalda vid uppdrag for féreningens rikning.

Bostadsrittstilligg pa hemforsikringen ska medlemmar ordna med sjilva da det
visat sig bli billigare ofta har bittre villkor 4n kollektiv tilligg.

Forvaring:

All férvaring ska ske i tilldelat kallarutrymme. Trapphus, stidskrubbar, uppgangar till
taket och hobbylokalen i anslutning till Holken far inte anvandas till forvaring. Cyklar
torvaras i cykelstallen, har ni cyklar som inte anvands sé flytta undan dessa. Féreningen

kan flytta pa och i forekommande fall kasta saker som férvaras felaktigt.
Grillning:

Foreningen tilldter grillning ute men hiansyn maste tas till grannar samt brandrisken. Pa
grund av den stora brandrisken dr det inte tillatet att anvinda kolgrill pa balkonger och
uteplatser 1 anslutning till lagenheter, enligt riddningstjansten. Anvind inte tindvatska
vid grillning da doften av tandvitskan sprider in i ligenheterna. Vi har ett “tandror” £6r
tandning av grill utan tindvitska. Det finns en elektrisk grilltindare sa vi slipper lukten

av tandvatska.
Gymmet:

I anslutning till samlingslokalen Holken finns en lokal som inrymmer ett gym for fysisk
traning och motion samt biljardbord. Biljardbordet fir bara anvindas som biljardbord

samt som serveringsbord nar tickskivorna ar palagda.

Gymmet dr 6ppet f6r alla boende i R6dhaken, men barn/ungdom under 15 ar fir inte
vistas ensamma i lokalen pga skaderisken . Nar Holken anvinds fiar gymmet inte

utnyttjas. Oppettider vardagar ir 08:00 — 21:00, helger 8:00 — 21:00.

Gastrum:
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Giastrummet pa Rodhakevigen ér utrustad med 2 singar, duschrum, dammsugare,
mikrougn, vattenkokare och minikylskap.

Gastrummet kan f.n. bokas hogst en vecka i taget. Nyttjandetiden ér fr.o.m. 12:00 ena
dagen till 12:00 pafoljande dag, da nyckeln maste sitta pa plats 1 nyckelskapet. Bokning

sker via foreningens hemsida, https://boappa.com/societies/se/uppsala/brf-rodhaken.

Nycklar till gastrummet finns hos Anton S. och Elisabeth A. For giastrummet betalar vi
100:-/natt, kostnaden kommer pa fakturan f6r medlemsavgiften(hyran). Stidning
ombesorjes av anvandarna. Vid dterlimnande av nycklarna ska rummet vara stidat och

iordningstillt. Limna rummet i det skick du sjalv vill finna den.
OBS! Pi grund av allergirisk 4r husdjur inte tillitna i gdstrummet.

Hemsida:

Foreningen har en hemsida, https://boappa.com/societies/se/uppsala/brf-rodhaken,

dir en kortfattad beskrivning av féreningen, stadgar, arsredovisningar och Rédhakens
ABC- ligger publikt. Via inloggningen dir far man tillgang till att boka géstrummet.

Holken, samlingslokal:

Foreningen har begavats med en stor och fin lokal, som vi har all anledning att vara
stolta over. Koket ar fullt utrustat med glas, porslin och bestick for ett stort antal
personer. Diskmaskin, mikrougn samt kaffebryggare med termosar finns i koket, liksom
térbandslada. Da lokalen kostar inget for de boende, dr det av yttersta vikt att alla ett
stort ansvar for att bibehalla lokalen hel, ren och ordningsstilld efter att man anvint den.

Bokningslista finns invid tvittstugebokningen pa Sveddvagen 13 B. Nyttjandetiden ar
fr.o.m. 12:00 ena dagen till 12:00 pafoljande dag. Vid limnande av lokalen ska den vara
stadad, det innebir bland annat avtorkning av bord, dammsugning och vittorkning av
golven 1 hela lokalen och mébleringen iordningstilld och tomd diskmaskin.

Limna Holken 1 ett bittre skick 4n det du fann den i. I anslutning till Holken finns dven
uteplats med mobler och grill. Oppettid ir till 24:00, tink ocksa pa att anpassa ljudnivin
under kvillen och speciellt efter 22:00.

Nir Holken anvinds fir gymmet inte utnyttjas.
Toaletterna som finns utanfor, i trapphuset Rédhakevagen 16, ar tillfor de som anvander

Holken. Kom ihag att se till att dessa ar frascha efter anvindning,
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Holkens Bibliotek:

Lat oss anvinda de bokhyllor som finns i Holken, hjilp oss att fylla bokhyllorna med
bocker som vi annars kanske forvarar i kallarforradet. Lana girna bocker och anvind de

spel som finns, men aterstill till andras nytta och noje!
Husdjur:

Det kan vara trevligt med ett husdjur, men det finns djur som inte kan betraktas som
vanliga husdjur och som inte ér tillatna att ha i féreningen, t.ex. ormar, 6dlor och
spindlar. Ar du osiker ska du begira férhandsbesked av styrelsen innan du skaffar ett
djur, annars blir det problem i efterhand. Djur och burar halls 1 ligenhet eller pa
balkong/terrass och far inte negativt paverka andra boende eller férening. Som djurdgare
ar du ocksa skyldig att f6lja kommun och myndigheters féreskrifter.

Inneboende:

Tillstand fordras inte fOr att ha inneboende nir bostadsrittshavaren sjilv bor i en del av
ligenheten och hyr/linar ut den andra delen. Ar det under en lingte period ir det
lampligt att personen folkbokfor sig pa aktuell adress.

Innergarden:

P innergarden ar det inte tillatet att parkera fordon men att stanna en kortare stund for

i- och urlastning ar ok.

Jordkillare:

Finns pa omradet med indelade utrymmen, antalet ar begrinsat, 12 st., varfor man
anmaler sig till ordféranden som har kolista.

Kompostering/Matavfall:

Vid garaget pa Sveddvigen finns ett kirl f6r komposterbara sopot. Se ”Sophantering/

Atervinning” nedan.
Markiset:

Tillstand fordras av styrelsen for montering av markiser, liksom utbyte. Styrelsen anvisar
tirg och monster.

Nycklar:
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Behéver ni fler nycklar eller byta las vind er till Nyckelansvarig, Tommy Hiltula, for rad,
tidigare anvinde vi lassmedsfirman CERTEGO. Boende star sjalv for kostnaden.

Parkeringsplatser:

Foreningen har 8 st P-platser med motorvirmare och 3 st utan. Kolista finns hos
styrelsen. Tank pa att marken pa Sveddvigen grinsande till fastigheten dr reserverade
parkeringsplatser. Snoskottning av P-platser gors av respektive innehavare.

Radon:

Radonmitningar har utférts under varen 2020. En ligenhet mits om pga miitfel efter
atgard.

Redskap:

Krattor, grasklippare, 16vsug, hogtryckstvatt, sandare, skottkirra m.m. forvaras i
tradgardsskjulet invid cykelstallet pa Rodhakevigen. Vattenutkast finns till vinster om
ingangen till Sveddvigen 13C. Snoskyfflar finns under vintern aven vid soprummet pa
13 b och ¢ samt 1 garaget.

Renovering:

Anmdl alltid renoveringar och ombyggnationer till styrelsen brf.rodhaken@gmail.com
En del renoveringar kriver styrelsens godkidnnande bifoga skiss eller ritning vid anmélan

av renovering.

Du har inte ritt att andra pa de fasta installationerna som foreningen ansvarar for sa som

rordragningar, ventilation mm.

Vid renovering av badrum ska godkianda hantverkare anlitas och ett besiktningsprotokoll
over att tatskiktet ar ordentligt gjort ska limnas in till styrelsen.

Avstingning av ingdende vatten ska finnas i badrummet med typ ballofixventiler.

Vid byte av flaktkdpa sa maste ventilationen trimmas in igen, kontakta en godkind firma
for en ny OVK-besiktning pa just din ventilation. Féreningen anlitar i dagslaget Ake
Huss AB.

Ventilationen ar byged s att vi har mekanisk franlufts-ventilation med fliktkapa i koket
och franluft 1 badrummen. Fliktkapan ska kunna styra flikten bakom kryddhyllan i 3
ligen, bortalage, normallige och forcerat lige. Andra motsvarande l6sningar kan tillatas
men de masta ha samma funktion och ligger pa medlemmen att visa att det dr en

fungerande 16sning.
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Roékning:

Roékning ar ej tilliten 1 gemensamma utrymmen sasom de gemensamma balkongerna,

uteplatsen och 1 anslutning av fastigheternas entréer.
Snéskottning:

Vi har anlitat svensk markservice for sandning och snéréjning pa de stora infarterna/
gangarna. Vi alla maste hjalpas it med skottning av det som inte gors av dem. De som

har parkeringsplatser har snéréjningsansvaret for dem.
Sophantering/atervinning:

Inom hela Uppsala Kommun giller kommunala bestimmelser om sopsortering, dessa
maste vi alla f6lja. Restavfall dvs det som inte ska sorteras finns i soprummen pa
Rédhakeviagen 16 resp. 13 B. Skulle sopkirlen vara fyllda, fyll inte pa dnnu mer utan
anvand annat soprum)!

Vid garaget pa Sveddvigen finns ett kirl f6r matavfall, metallférpackningar, fargat och
ofargat glas. Vid cykelskjulet pa Rodhakevigen 16 finns det ett kirl for
pappersforpackningar, plastférpackningar och ett kirl for tidningar samt en batteriholk.

Vik ihop och platta ut kartongerna sa vi alla far plats med vara pappersférpackningar
dar.

Grovsopor, miljofarligt avfall och lampor, limnas tex pa atervinningscentralen pa vag till
Gottsunda Centrum.

OBS! Overtridelser beivras av Kommunen och renhallningen kan vigra tomma karlen.

Se kommunens informationsbroschyrer “Sorteringsguide for hushall” samt "Handbok i Killsortering for
Hushall”, dessa har delats ut till samtliga medlemmar.

bttps:/ [ returpappercentralen.se/ wp-content/ uploads/ 2021/ 09/ rpe-sammanslagna-

sorteringsanvisningar.pdf

Styrelse:

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betriffande bokforing och
torvaltning av foreningens medel innefattar erforderlig kontroll. Betriffande placeringar
av foreningens likviditet finns ett sarskilt upprittat placeringsreglemente. Vi utnyttjar
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dven Boappa, https://boappa.se/ som ett verktyg f6r kommunikation med

medlemmarna i féreningen.

Foreningens adress och postlada dr; Brf Rédhaken Rédhakevagen 16, 756 52
UPPSALA brf.rodhaken@gmail.com.

Foreningens brevlada sitter pa dorren in till Holken, fran trapphuset.
Stidning:

Stidning av trapphusen sker var 14:e dag och utférs av Optimal trappstad AB. All 6vrig

stidning ombesorjes av medlemmarna.
Trapphusen:

Enligt brandmyndigheterna fir inget forvaras i trapphusen, eftersom dessa ar

utrymningsvagar. Limna inga soppdsar utanfér husdérren/entréer.
Tradgardsavfall:

Vi har en kompost for vart tradgardsavfall 1 slinten bredvid jordkillaren. Storre avfall
brukar vi samla ihop och slinga pa vara stiddagar

TV och bredband:

Foreningen har bredband via fiber och for niarvarande en gruppanslutning till Telia dar
ingar 100 Mb/s uppkoppling, IP-telefoni och TV-paketet mellan. Onskas det andra
hastigheter eller andra tjanster sd 16ser medlemmen detta sjalv med Telia. Skulle
utrustningen ga sonder kontakta Telia sjdlva. De ska serva medlemmarna direkt utan att
blanda in styrelsen. Avgiften f6r detta kommer pa avin f6r medlemsavgifterna, 250 kr/

man.
Tviattstugan:

Bokningstavlor finns vid tvittstugan pa Sveddvigen 13 B. Varje medlem har var sin
bokningsnyckel, endast en bokningstid at gingen kan reserveras. Har tvittning ej
paborjats efter trettio minuter, anses bokningen struken och annan kan ta 6ver tiden.

Folj stadinstruktionerna for tvittstugan och limna tvittstugan i ett fint skick.

Glom ej att rengora luddfiltret i och bakom torktumlaren, samt i torkskapet, efter varje

anvandning.
OBS: I foreningens tvattmaskiner far aldrig BH med bygel tvattas utan tvdttpase.

Underhallsfond:
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Underhallsfonden for respektive ligenhet har upplosts.

Uteplats:
I anslutning till Holken finns uteplats med traidgardsmobler, och grill samt eluttag;
Ventilation:

Ligenhetsinnehavarna ansvarar for att halla ventiler och flaktanlaggningar i sina
respektive ligenheter rena frin smuts, damm och fett. I badrummet finns ventil i taket
som rengores och halls fri frain smuts och damm. I koket finns filter 1 koksflikten
ovanfor spisen som med jimna mellanrum rengéres genom att diskas i diskmaskinen.
Bakom kryddhyllan ovanfér koksflikten och spisen finns flaktanliggning som det ocksa
aligger den enskilde medlemmen att rengéra.

Verktygsrum:

Ett rum med verktyg for utlining finns vid tvittstugan pa Sveddvigen 13B, kontakta
Styrelsen for att lana nyckel, I dagslidget har Tommy en nyckel. I rummet finns
arbetsbink, eluttag samt verktyg, bl.a. slagborr och liknande.

Vir- och Hostpyssel:

En dag, vir och hést, april/maj samt oktober/november, samlas alla medlemmar for att
tillsammans utféra nédviandig skotsel av sa val inre som yttre gemensamma utrymmen.
Samling sker i Holken dir arbetsuppgifterna fordelas. Container for grovsopor brukar
finns uppstilld. Om féreningen maste anlita extern firma for underhallet kommer detta
att negativt piverka medlemmarna med betydande avgiftshojningar. Ovriga medlemmar
ser inte med “blida 6gon” pa de som inte stiller upp. Arbetsuppgifter kommer att delas
ut till medlemmar som inte deltagit.

Arsstimmas

Arsstimman 4r normalt det medium medlemmarna har for att fa till stind forindringar,
motioner ska vara inlimnade 1 god tid fére stimman.
Foreningen har brutet rakenskapsir juli — juni, drsstimman ska hallas fére november

manads utgang.

Till sist, foreningen blir aldrig béttre 4n vad all vi medlemmar sjilva gér den till,
tillsammans har vi unika méjligheter att skapa den bista mojliga boendemiljon.

Hilsningar
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Styrelsen
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