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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Storken 11

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
09-13.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Storken 11 2023 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret r 1930

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 2 520 kvm och 5 lokaler om 359 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bo Lundin Ordférande

Anna Sturesdotter Jennehov Ledamot - ekonomi
Alexander Onelli Styrelseledamot
Clas Gustav Johannes Romander Styrelseledamot
Niklas Wollheim Styrelseledamot
Andrea Rgjmalm Suppleant

Valberedning

Marie Jansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelen
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Revisorer

Auktoriserad
Staffan Zander . Baker Tilly Mapema AB
Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2028. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna AB
Takrojning Roseb AB
Ekonomiférvaltning Simpleko AB
Fjarrvarme Stockholms Exergi AB

Underhall malning av trapphus  Alviks Maleri AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under aret hanterat en rad olika atgarder och forbattringar:

- Inspektion och renovering av rokkanaler och skorstenar for alla eldstader

- Atgérda fuktskador pa garden och kéllare

- Borttagning av utelekplats

- Spolning av stammarna

- Projektering for nya soprutiner avseende utdkat ansvar for fastigheter framst avseende matavfall

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Avtal med hyresgast i kallaren ar avslutad i juni 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 41 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2074 386 2017 347 1977 541 1929 855
Resultat efter fin. poster -1227735 -418 814 77 841 -2 146 974
Soliditet (%) 71 72 72 72
Yttre fond 2734018 2278987 2128575 1810563
Taxeringsvarde 151 677 000 151 677 000 106 004 000 106 004 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 551 531 531 -
Arsavgifternas andel av totala 64.0 66.4 677 )
rorelseintakter (%) ! ! !

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 3829 3829 3829 3829
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3352 3352 3352 3829
Sparande per kvm totalyta, kr 114 148 229 299
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 21 13 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 128 132 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 23 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 172 166 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,04 1,76 1,11 1,26
Rantekanslighet (%) 6,95 7,21 7,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Foreningen har under rékenskapsaret gjort planerade underhall,
daribland renovering av fastighetens skorstenar. Resultatet innefattar aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort dessa poster fran arets resultat gor féreningen ett positivt resultat om
326 875 kr. Som en atgard for att forbattra arets resultat har styrelsen hojt avgiften vid ett tillfalle under aret.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 31902 300 - - 31902 300
Upplatelseavgifter 1090 308 - - 1090 308
Fond, yttre
o 2278 987 - 455 031 2734018
underhall
Balanserat resultat -8 815749 -418 814 -455 031 -9 689 593
Arets resultat -418 814 418 814 -1 227735 -1 227735
Eget kapital 26 037 033 0 -1227 735 24 809 298
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 689 593
Arets resultat -1227 735
Totalt -10 917 328
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 455 031
Att fran yttre fond i ansprak ta -739 600
Balanseras i ny rakning -10 632 759
-10 917 328

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2074 386 2017 347
Ovriga rorelseintakter 3 96 691 -4
Summa rérelseintakter 2171077 2017 344
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 442 649 -1 698 275
Ovriga externa kostnader 8 -168 461 -153 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -414 924 -414 924
Summa rérelsekostnader -3 026 034 -2 266 885
RORELSERESULTAT -854 957 -249 542
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 071 753
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -389 849 -170 025
Summa finansiella poster -372778 -169 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1227 735 -418 814
ARETS RESULTAT -1227 735 -418 814
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 34 577 780 34992 704
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 34577 780 34992 704
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34577 780 34 992 704
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 298 10671
Ovriga fordringar 1 47 995 47 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 121235 113 646
Summa kortfristiga fordringar 187 528 171 383
Kassa och bank

Kassa och bank 249 947 982 952
Summa kassa och bank 249 947 982 952
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 437 475 1154 335
SUMMA TILLGANGAR 35 015 255 36 147 039
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32992 608 32992 608
Fond for yttre underhall 2734018 2278 987
Summa bundet eget kapital 35726 626 35 271 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 689 593 -8 815749
Arets resultat -1 227735 -418 814
Summa fritt eget kapital -10 917 328 -9 234 562
SUMMA EGET KAPITAL 24 809 298 26 037 033
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3000 000 3000 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 650 000 6 650 000
Leverantorsskulder 176 824 121 310
Skatteskulder 24 815 17 694
Ovriga kortfristiga skulder 36573 36 793
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 317 745 284 209
Summa kortfristiga skulder 7 205 957 7 110 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35015 255 36 147 039
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -854 957 -249 542
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 414 924 414924
-440 033 165 382

Erhallen ranta 7071 753
Erlagd ranta -388 443 -169 502
Erhallen utdelning 10 000 0
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 811 405 3367
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 145 36 530
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94 545 -30 591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -733 005 2572
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -733 005 2572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 982 952 980 379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 249 947 982 952
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Storken 11 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Ome- och tillbyggnad 2,5-334%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1388955 1338744
Rabatter lokaler -21 342 0
Hyresintakter, bostader 3840 3840
Hyresintakter, lokaler 696 212 656 808
Ovriga intakter 6721 15 606
Andrahandsuthyrning 0 2349
Summa 2074 386 2017 347
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 1438 0
Ores- och kronutjamning 2 4
Forsakringsersattning 95 255 0
Summa 96 691 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 1438 0
Fastighetsskotsel 52 830 48 810
Stadning 89 298 86 639
Besiktning och service 43524 50 046
Tradgardsarbete 7 241 8196
Snéskottning 43 453 32 364
Summa 237784 226 055
NOT 5, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 59 766 227 261
Planerat underhall 1139 686 429 417
Summa 1199 453 656 678
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 124 825 60 866
Uppvarmning 424 950 369 165
Vatten 80 039 65 020
Sophamtning 103 316 86 401
Summa 733130 581 452
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 487 58 509
Sjalvrisker 26 500 0
Kabel-TV 24 979 23874
Fastighetsskatt 153317 151707
Summa 272 283 234 090
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 886 11691
Revisionsarvoden 28534 26 594
Ovriga forvaltningskostnader 46 186 48 840
Ekonomisk férvaltning 65 855 66 561
Summa 168 461 153 686
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 389739 169 437
Ovriga rantekostnader 110 588
Summa 389 849 170 025
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 40 768 060 40 768 060
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 40 768 060 40 768 060
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5775 356 -5360 432
Arets avskrivning -414 924 -414 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 190 280 -5 775 356
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 577 780 34992704
| utgaende restvérde ingdr mark med 10 696 500 10 696 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 477 000 40 477 000
Taxeringsvarde mark 111 200 000 111 200 000
Summa 151 677 000 151 677 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 682 45 858
Ovriga fordringar 1313 1208
Summa 47 995 47 066
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 534 16 336
Forsakringspremier 79 162 73139
Kabel-TV 5806 5687
Forvaltning 18 733 18 484
Summa 121 235 113 646
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-05-27 3,65% 1 800 000 1800 000
Swedbank 2024-05-28 4,67 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2025-05-23 3,54 % 1200 000 1200 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 1 650 000 1650 000
Summa 9 650 000 9 650 000
Varav kortfristig del 6 650 000 6 650 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 650 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7169 3140
El 19 872 8734
Uppvarmning 66 115 59 765
Kabel-TV 178 0
Utgiftsrantor 7 371 5965
Vatten 13372 12 051
Renhallning 17 219 15761
Forutbetalda avgifter/hyror 186 449 178793
Summa 317 745 284 209
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35801 000 35801 000
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Storken 11

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
09-13.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Storken 11 2023 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret r 1930

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 2 520 kvm och 5 lokaler om 359 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bo Lundin Ordférande

Anna Sturesdotter Jennehov Ledamot - ekonomi
Alexander Onelli Styrelseledamot
Clas Gustav Johannes Romander Styrelseledamot
Niklas Wollheim Styrelseledamot
Andrea Rgjmalm Suppleant

Valberedning

Marie Jansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelen
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Revisorer

Auktoriserad
Staffan Zander . Baker Tilly Mapema AB
Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2028. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna AB
Takrojning Roseb AB
Ekonomiférvaltning Simpleko AB
Fjarrvarme Stockholms Exergi AB

Underhall malning av trapphus  Alviks Maleri AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under aret hanterat en rad olika atgarder och forbattringar:

- Inspektion och renovering av rokkanaler och skorstenar for alla eldstader

- Atgérda fuktskador pa garden och kéllare

- Borttagning av utelekplats

- Spolning av stammarna

- Projektering for nya soprutiner avseende utdkat ansvar for fastigheter framst avseende matavfall

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Avtal med hyresgast i kallaren ar avslutad i juni 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 41 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2074 386 2017 347 1977 541 1929 855
Resultat efter fin. poster -1227735 -418 814 77 841 -2 146 974
Soliditet (%) 71 72 72 72
Yttre fond 2734018 2278987 2128575 1810563
Taxeringsvarde 151 677 000 151 677 000 106 004 000 106 004 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 551 531 531 -
Arsavgifternas andel av totala 640 66.4 677 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 3829 3829 3829 3829
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3352 3352 3352 3829
Sparande per kvm totalyta, kr 114 148 229 299
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 21 13 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 128 132 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 23 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 172 166 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,04 1,76 1,11 1,26
Rantekanslighet (%) 6,95 7,21 7,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Foreningen har under rékenskapsaret gjort planerade underhall,
daribland renovering av fastighetens skorstenar. Resultatet innefattar aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort dessa poster fran arets resultat gor féreningen ett positivt resultat om
326 875 kr. Som en atgard for att forbattra arets resultat har styrelsen hojt avgiften vid ett tillfalle under aret.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 31902 300 - - 31902 300
Upplatelseavgifter 1090 308 - - 1090 308
Fond, yttre
o 2278 987 - 455 031 2734018
underhall
Balanserat resultat -8 815749 -418 814 -455 031 -9 689 593
Arets resultat -418 814 418 814 -1 227735 -1 227735
Eget kapital 26 037 033 0 -1227 735 24 809 298
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 689 593
Arets resultat -1227 735
Totalt -10917 328
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 455 031
Att fran yttre fond i ansprak ta -739 600
Balanseras i ny rakning -10 632 759
-10 917 328

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2074 386 2017 347
Ovriga rorelseintakter 3 96 691 -4
Summa rérelseintakter 2171077 2017 344
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 442 649 -1 698 275
Ovriga externa kostnader 8 -168 461 -153 686
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -414 924 -414 924
Summa rérelsekostnader -3 026 034 -2 266 885
RORELSERESULTAT -854 957 -249 542
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 071 753
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -389 849 -170 025
Summa finansiella poster -372778 -169 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1227 735 -418 814
ARETS RESULTAT -1227 735 -418 814
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 34 577 780 34992 704
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 34577 780 34992 704
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34577 780 34 992 704
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 298 10671
Ovriga fordringar 1 47 995 47 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 121235 113 646
Summa kortfristiga fordringar 187 528 171 383
Kassa och bank

Kassa och bank 249 947 982 952
Summa kassa och bank 249 947 982 952
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 437 475 1154 335
SUMMA TILLGANGAR 35 015 255 36 147 039
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32992 608 32992 608
Fond for yttre underhall 2734018 2278 987
Summa bundet eget kapital 35726 626 35 271 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 689 593 -8 815749
Arets resultat -1 227735 -418 814
Summa fritt eget kapital -10 917 328 -9 234 562
SUMMA EGET KAPITAL 24 809 298 26 037 033
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3000 000 3000 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 650 000 6 650 000
Leverantorsskulder 176 824 121 310
Skatteskulder 24 815 17 694
Ovriga kortfristiga skulder 36573 36 793
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 317 745 284 209
Summa kortfristiga skulder 7 205 957 7 110 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35015 255 36 147 039
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -854 957 -249 542
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 414 924 414924
-440 033 165 382

Erhallen ranta 7071 753
Erlagd ranta -388 443 -169 502
Erhallen utdelning 10 000 0
K flode fran 16 K h fore forandri

f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 811 405 3367
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 145 36 530
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94 545 -30 591
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -733 005 2572
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -733 005 2572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 982 952 980 379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 249 947 982 952
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Storken 11 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Ome- och tillbyggnad 2,5-334%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1388955 1338744
Rabatter lokaler -21 342 0
Hyresintakter, bostader 3840 3840
Hyresintakter, lokaler 696 212 656 808
Ovriga intakter 6721 15 606
Andrahandsuthyrning 0 2349
Summa 2074 386 2017 347
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 1438 0
Ores- och kronutjamning 2 4
Forsakringsersattning 95 255 0
Summa 96 691 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 1438 0
Fastighetsskotsel 52 830 48 810
Stadning 89 298 86 639
Besiktning och service 43 524 50 046
Tradgardsarbete 7 241 8196
Snéskottning 43 453 32 364
Summa 237784 226 055
NOT 5, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 59 766 227 261
Planerat underhall 1139 686 429 417
Summa 1199 453 656 678
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 124 825 60 866
Uppvarmning 424 950 369 165
Vatten 80 039 65 020
Sophamtning 103 316 86 401
Summa 733130 581 452
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 487 58 509
Sjalvrisker 26 500 0
Kabel-TV 24 979 23874
Fastighetsskatt 153317 151707
Summa 272 283 234 090
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 886 11691
Revisionsarvoden 28534 26 594
Ovriga forvaltningskostnader 46 186 48 840
Ekonomisk férvaltning 65 855 66 561
Summa 168 461 153 686
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 389739 169 437
Ovriga rantekostnader 110 588
Summa 389 849 170 025
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 40 768 060 40 768 060
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 40 768 060 40 768 060
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5775 356 -5360 432
Arets avskrivning -414 924 -414 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 190 280 -5 775 356
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 577 780 34992704
| utgaende restvérde ingdr mark med 10 696 500 10 696 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 477 000 40 477 000
Taxeringsvarde mark 111 200 000 111 200 000
Summa 151 677 000 151 677 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 682 45 858
Ovriga fordringar 1313 1208
Summa 47 995 47 066
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 534 16 336
Forsakringspremier 79 162 73139
Kabel-TV 5806 5687
Forvaltning 18733 18 484
Summa 121 235 113 646
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-05-27 3,65% 1 800 000 1800 000
Swedbank 2024-05-28 4,67 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2025-05-23 3,54 % 1200 000 1200 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2024-06-28 4,65 % 1 650 000 1650 000
Summa 9 650 000 9 650 000
Varav kortfristig del 6 650 000 6 650 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 650 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7169 3140
El 19 872 8734
Uppvarmning 66 115 59 765
Kabel-TV 178 0
Utgiftsrantor 7 371 5965
Vatten 13372 12 051
Renhallning 17 219 15761
Forutbetalda avgifter/hyror 186 449 178793
Summa 317 745 284 209
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35801 000 35801 000
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Underskrifter

Ort och datum

Bo Lundin Anna Sturesdotter Jennehov
Ordférande Ledamot - ekonomi

Alexander Onelli Clas Gustav Johannes Romander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Niklas Wollheim
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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