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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 7 december 2017. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 januari 2022.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrittsforening, vilket innebir att
intdkterna framst kommer fran arsavgifter frén féreningens medlemmar.

Vid den ordinarie foreningsstimman den 14 februari 2022 redovisades den slutgiltiga
kostnaden for foreningens hus, i samband med detta beslutades att paborja upplatelsen
foreningens bostadsldgenheter med bostadsritt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséaret
Foreningens ekonomiska plan intygades den 31 januari och registrerades hos Bolagsverket
den 7 februari 2022. Pa balansdagen hade foreningens samtliga 10 ldgenheter upplatits.

Foreningen har tecknat avtal med Nisses Forvaltnings AB i Sundsvall gillande den
ckonomiska forvaltningen och med Gérdsservice i Mora AB gillande den tekniska
forvaltningen. Vidare har féreningen tecknat ett avtal med Telia gillande kollektivt
fibernétverk.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Foreningen tecknade 29 mars 2021 ett totalentreprenadkontrakt med fast pris med
Lillskér Produktion AB for att p4 fastigheten Mora Noret 1:104 uppfora tva radhuslingor
med sex respektive fyra ligenheter. Byggnationen har gatt enligt plan och besiktning
skett I6pande. Entreprenaden godkéndes i sin helhet 5 september 2022 och i samband
med det borjade garantin for entreprenaden att gélla med slutdatum 5 september 2027.

Foreningen tecknade 3 november ett avtal med SBP Kredit AB gillande en
bryggfinansiering i avvaktan pa slutplaceringen av féreningslénet.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Mora Noret 1:104 med gatuadress Orsilvsgatan 15 - 19.

Foreningen omfattar tva radhusldngor med sex respektive fyra ligenheter vilka
med bostadsritt.

3 rum och kok 10 st 868 kvm
Totalt bostadsyta uppgér till: 868 kvim

Fastigheterna har under entreprenadtiden varit forsikrad genom entreprendrens
Foéreningen har i samband med att inflyttningen pabdrjades handlat upp en fastighets-
forsakring med tillhdrande bostadsrittstilldgg for samtliga ligenheter genom Trygg Hansa.
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Styrelsens sammansittning fram till ordinarie foreningsstimma 2022-02-14

Ola Karlsson
Agneta Friestedt
Patric Sandberg Helenius

Ledamot
Ledamot

Ledamot, ordférande

Styrelsens sammansiittning fran ordinarie foreningsstimma 2022-02-14

Ola Karlsson
Agneta Friestedt
Patric Sandberg Helenius

Ledamot
Ledamot

Revisor

Ledamot, ordférande

Revisorshuset i Uppsala AB med Mats Johansson som huvudansvarig revisor.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméoter tv4 i
Féreningen har tecknat en VD- och styrelseansvarsforsikring hos RiskPoint AB.

Sammantriden och styrelsemiten

Utdver den ordinarie foreningsstimman har foreningen hallit en extra stimma.
Styresen har under &ret haft nio protokollférda sammantriaden.

Resultat och stillning 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning, tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 0 0 0 0
Balansomslutning, tkr 50 445 8597 0
Soliditet, % 40 0 0
Forindring av eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser  Yttre repara- Summa bundet
tionsfond eget kapital
Ing&ende balans, tkr 0 0 0
Inbetalt under &ret, tkr 20370 0 20 370
Utgaende balans 20370 0 20 370
Fritt eget kapital
Balanserad Arets Summa fritt
resultat resultat eget kapital
Ingdende balans, tkr 0 0 0
Arets resultat, tkr 0 56 56
Utgaende balans 0 56 56
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

balanserat resultat, kr 0
arets resultat, kr 55689
55 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till yttre reparationsfond avsittes 0
i ny rdkning 6verfores 55689
55689

Betréffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hédnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
belopp i tkr

Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar enligt plan pé
materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-09-01
Not 2022-08-31

1

99
13

-17

2020-09-01
2021-08-31

56

56

56
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Balansrikning

Tillgangar
belopp i thr

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2022-08-31
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1

3 31181

31181

2021-08-31

7795

31 181

19110

7795

25

19119

145

19 264

50 445

25

7 820

777

777

777

8 597
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
belopp i tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-08-31
1

20370

2021-08-31

20370

56

56
20 426

6 535
23 484

=

@SSO O

6 560
2 037

30019

30 019

50 445
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp i thkr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdinna upplysningar
Arsredovisningen i &r ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre Jforetag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och iansprékstagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Foéljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
(Da fastigheten togs i bruk fullt ut forst under juli ménad p&bérjas avskrivningen 2022-07-01.)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - eget kapital i procent av balansomslutning.

Not2  Rorelseintikter m.m. 2022-08-31 2021-08-31
Erhéllen utdelning dotterbolag 0 6 535
Nedskrivning aktier dotterbolag 0 -6 535

0 0

Not3  Byggnader och mark 2022-08-31 2021-08-31

Anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 7795 0
Anskaffning under aret 23 425 7795
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31220 7795

Avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -39 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -39 0

Utgdende bokfort viirde enligt plan 31 181 7795
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Not4  Andelar i koncernféretag

Anskaffningsvérde:

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkop

Arets nedskrivning

Arets forsiljning

Utgaende anskaffningsvirde/bokfort viirde

Mora 2023- 0d~-0OF%

(A~ %h
% i

Ola Karlssgn
Styrelseordforande

atric Sandberg Helenjis

Viér revisionsberittelse har lamnats 2023-08 ~ |0
Revisorshuset i Uppsala AB

) e SIS

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISORSHUSET

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Alven nr 1 i Mora
Org.nr 769635-7321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alven nr 1 i Mora for rikenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nddviindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Alven nr 1 i Mora, Org.nr 769635-7321
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REVISORSHUSET

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Alven nr 1 i Mora, Org.nr 769635-7321
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REVISORS WU SE]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alven nr 1 i Mora for rikenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Br{ Alven nr 1 i Mora, Org.nr 769635-7321
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REVISORS HUSET

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2023- O -1 ©

oy (e

\
Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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