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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ornen i Malmo

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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716407-0406

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver [anen, hur
stora de ér, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-03-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-10-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv.  Kommun
Ornen 15 1988 Malmé

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1989

Féreningen har 167 bostadsratter om totalt 14 198 kvm och 1 lokal om 82 kvm. Byggnadernas totalyta ar 14280 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ermin Sadikovic Ordférande

Isak Pilstorp Vice Kassor
Kerstin Iréne Molin Kassor

Melissa Holmgren Vice Ordférande

Erik Kristian Nilsson Styrelseledamot
Cecilia Hansson Suppleant

Mikael Lundahl Suppleant

Valberedning
Petér Bodis

Pia Sjostrand
Lovisa Halje
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad revisor
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Ewa Hjalmarsson-Glimhed Revisorssuppleant
Margot Olsson Internrevisor
Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte av befintliga hissar med fem stycken per ar
OVK-kontroll

Utbyte av torktumlare i vissa tvattstugor

2022 e Byte av befintliga hissar med fem stycken per ar

Byte av fasta utemabler inklusive gemensam grill pa stora garden

Planerade underhall

2024 & Byte av befintliga hissar med fem stycken (sista etappen)

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Bredablick Teknisk Forvaltning i Skane AB
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Hissar KONE AB

Service och installation av nya maskiner i tvattstugor ~ Bengtssons Tvattmaskinservice AB
OVK-kontroll SIMAB Ventilation & Brandskydd AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Pa grund av 6kade rantekostnader, energikostnader och det pagiende hissprojektet har styrelsen beslutat att héja avgiften med 10
% fr.o.m. 1 juni 2023. Dessa omstandigheter har foranlett styrelsen att teckna en checkrikningskredit pa 3 mkr som inte behévt
nyttjas under aret.

Under aret har tre av féreningens lan hos Nordea Hypotek AB omsatts. Ett av dessa lan pd 24 mkr har tecknats med fast rénta (4,42
%) till juni 2026. Ovriga tva 1an I6per med rorlig ranta fram till juni 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-06-01 med 10,00%.

Forandringar i avtal

Med bdrjan den 1 januari 2023 har féreningen bytt teknisk férvaltare fran Nabo Group till Bredablick Férvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 230 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under
aret var 14. Det har under aret skett 11 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12 589 358 11 029 334 10 788 638 10 775 119
Resultat efter fin. poster -2 642383 -3258 642 2325325 2777814
Soliditet, % 28 31 22 20
Yttre fond 2422196 6944 127 6 387 878 5427878
Taxeringsvarde 297 977 000 297 977 000 287 973 000 287 973 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 870 766 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 95,5 98,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 7290 7290 - -
Skuldsattning per kvm 7248 7248 - -
Sparande per kvm 264 253 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 83 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 117 101 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 34 - -
Energikostnad per kvm 214 218 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 2,46 1,71 - -
Rantekanslighet 8,38 9,52 - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning om negativt resultat

Det pagaende hissprojektet som I6per under perioden 2022-2024 har sjélvfinansierats vilket inneburit att kostnaderna belastat

féreningens resultat med ca 4,5 mkr per ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 12 041 989 - - 12 041 989
Upplatelseavgifter 7 616 662 - - 7 616 662
Fond, yttre underhall 6944 127 - -4 521931 2422 196
Uppskrivningsfond 18 442 750 - - 18 442 750
Balanserat resultat 3000 947 -3 258 642 4521931 4264 236
Arets resultat -3258 642 3258 642 -2 642 383 -2 642 383
Eget kapital 44 787 833 0 -2 642 383 42 145 450
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 4264 236
Arets resultat -2 642 383
Totalt 1621853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 893931
Att fran yttre fond i ansprak ta -2422 196
Balanseras i ny rakning 3150118

1621853

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomséttning 12 589 358 11 068 934
Ovriga rorelseintékter 3 343371 1141
Summa rorelseintdkter 12932 729 11 070 075
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -11 016 912 -11 194 392
Ovriga externa kostnader 9 -390 110 -342 124
Personalkostnader 10 -161 859 -187 519
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 455 936 -1 455936
Summa rorelsekostnader -13 024 817 -13179 971
RORELSERESULTAT -92 088 -2 109 896
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 702 47
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 550 998 -1148 793
Summa finansiella poster -2 550 296 -1 148 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2642 383 -3 258 642
ARETS RESULTAT -2 642 383 -3 258 642
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 144 262 702 145718 638
Summa materiella anldggningstillgangar 144 262 702 145 718 638
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 0 100
Summa finansiella anldggningstillgangar 100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 144 262 702 145718 738
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 91953 68 399
Ovriga fordringar 14 7135 1309 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 2024 760 1822078
Summa kortfristiga fordringar 2123848 3200 106
Kassa och bank

Kassa och bank 2 155 652 2817 187
Summa kassa och bank 2155 652 2 817 187
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4279 500 6017 293
SUMMA TILLGANGAR 148 542 201 151 736 030

Sida7av 16 -



Brf Ornen i Malmé
716407-0406

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19658 651 19 658 651
Uppskrivningsfond 18 442 750 18 442 750
Fond for yttre underhall 2422196 6944 127
Summa bundet eget kapital 40523 597 45 045 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4264 236 3 000947
Arets resultat -2 642 383 -3 258 642
Summa fritt eget kapital 1621 853 -257 695
SUMMA EGET KAPITAL 42 145 450 44 787 833
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 49 500 000 47 500 000
Summa langfristiga skulder 49 500 000 47 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 54 000 000 56 000 000
Leverantorsskulder 789 293 1749 138
Skatteskulder 33911 24391
Ovriga kortfristiga skulder 1313 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 2072234 1674 668
Summa kortfristiga skulder 56 896 751 59 448 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 542 201 151 736 030
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 2817 187 6432 105
Resultat efter finansiella poster -2642 383 -3 258 642
lustering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1455936 1455 936
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -1186 447 -1 802 706
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 1074 465 -2 701617
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -549 653 889 405
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -661 635 -3 614 918
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 100 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 100 0
ARETS KASSAFLODE -661 535 -3 614918
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2155 652 2817 187

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ornen i Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovishingen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 12 353 401 10 876 521
Hyresintakter lokaler 130692 117 900
Hyresintakter forrad 25527 19 040
Nycklar/|as vidarefakturering 2700 538
Overnattnings-/géstlagenhet 63 500 39 600
Fakturerade kostnader 13538 11155
Andrahandsuthyrning 0 4030
Ovriga fakturerade kostnader 0 150
Summa 12 589 358 11 068 934
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 -3
Elprisstod 316 870 0
Ovriga intakter 26 500 0
Ovriga rorelseintakter 0 1144
Summa 343371 1141
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskotsel,stad material 11944 3322
Fastighetsskotsel 618 587 267 933
Besiktning och service 74797 287 653
Stddning 0 231188
Tradgardsarbete 52491 72216
Snoskottning 24 601 0
Ovrigt 20 695 4332
Summa 803 115 866 644
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Gemensamma utrymmen 334 098 137 330
Forsakringsskador 0 68 864
Bostader 59078 32906
Bostdder VVS 3616 55739
Tvattstuga 260 335 87015
Trapphus/port/entr -5 624 17 700
Kallarutrymmen 0 61703
VA 46 328 0
Varme 20 469 0
Ventilation 132944 115372
El 97 882 1346
Hissar 14 953 119395
Tak 2619 14 706
Fasader 0 37494
Fonster 0 57 600
Balkonger 18 000 0
Gard/markytor 20013 0
Summa 1004 710 807 170
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 103 750
Bostader VVS 0 100 000
Tvattstuga 0 89 362
Trapphus/port/entré 0 392 750
VA 136 250 0
Ventilation 0 143 750
Hissar 4814 441 4412 500
Gard/markytor 0 173 750
Summa 4950 691 5415 862
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 792 792 1178876
Uppvdrmning 1676 643 1442 449
Vatten 588 693 491 996
Sophamtning 379671 284 429
Summa 3437799 3397750
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Underhall installationer 18 002 0
Fastighetsforsakringar 156 957 151 602
Ovrigt 47 707 0
Kabel-TV 109 542 99712
Bredband 213 256 192 210
Fastighetsskatt 275133 263 443
Summa 820597 706 967
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 2183 31222
Ovriga forvaltningskostnader 145 592 115 341
Juridiska kostnader 81399 5569
Revisionsarvoden 20936 16 688
Ekonomisk forvaltning 140 000 173 304
Summa 390110 342124
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 133 152 131250
Ovriga arvoden 0 14 900
Sociala avgifter 28 707 41369
Summa 161 859 187 519
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 20
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 550 650 1148773
Ovriga rantekostnader 248 0
Ovriga finansiella kostn 100 0
Summa 2550998 1148793
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 170 841 469 152 398 719
Arets inkép 0 18 442 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 170 841 469 170 841 469
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -25122 831 -23 666 895
Arets avskrivning -1455 936 -1 455 936
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 578 767 -25122 831
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 144 262 702 145 718 638
| utgaende restvirde ingér mark med 27 822 750 27 822 750
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 186 686 000 186 686 000
Taxeringsvarde mark 111 291 000 111 291 000
Summa 297 977 000 297 977 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 0 100
Summa 0 100
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 2211
Ovriga fordringar 7114 1307 418
Summa 7135 1309 629
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1563 306 1679 650
Fastighetsskotsel 150979 0
Forsakringspremier 182 838 12747
Kabel-TV 29073 27 095
Bredband 56 689 53314
Forvaltning 41 875 49272
Summa 2024760 1822078
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-06-17 4,52% 17 000 000 17 000 000
Nordea Hypotek 2024-06-24 452% 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek 2025-03-19 1,74 % 25 500 000 25 500 000
Nordea Hypotek 2026-06-17 4,42 % 24 000 000 24 000 000
Nordea Hypotek 2024-06-19 0,85 % 22 000 000 22 000 000
Summa 103 500 000 103 500 000
Varav kortfristig del 54 000 000 56 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 103 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 220787 193 377
Fastighetsskotsel 0 212 508
El 67 070 153914
Uppvarmning 233 636 0
Utgiftsrantor 363 249 55377
Vatten 103 692 73 894
Forutbetalda avgifter/hyror 1083 800 985 598
Summa 2072234 1674 668
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 126 611 000 126 611 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sista etappen av det pagdende hissprojektet genomfors under férsta halvaret 2024. | dvrigt kommer tre av féreningens lan hos

Nordea Hypotek AB pa sammanlagt 54 mkr omséttas under juni 2024.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ornen i Malmé, org. nr 716407-0406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ornen i Malmé for ar 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Ornen i Malmé for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den \&5 tnaoues 2024

KPMG AB

Dulyor Hissaz
Andréa Akesson . Margot Olsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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