Brf Appeltridet NM 94-96 - Fastighetsdata och foreningsinformation

Utover den lagstadgade informationen i forvaltningsberattelsen vill styrelsen pa dessa sidor ge
ytterligare upplysningar om fastigheten, svar pa vanliga fragor, kontaktuppgifter och en del rad och
regler. Denna information omfattas inte av revisorns granskning och utldtande, men bedéms anda vara
av intresse for foreningens medlemmar, inte minst nyblivna medlemmar, liksom for maklare,
leverantorer och andra intressenter. Forslag pa ytterligare informationspunkter kan skickas till
styrelsen@appeltradet.org.

Kontaktuppgifter mm

Foreningens

Postadress: Norr Malarstrand 94 bv
112 35 Stockholm

Bostadsadresser: Norr Malarstrand 94 och 96
112 35 Stockholm

Fakturaadress: Brf Appeltradet NM 94-96
Fastnr 314, Box 1005
831 29 Ostersund

Bankgiro: 497-5140

Plusgirokonto: 795866-3

Swish-konto: 1232494177 [endast for P-avgifter]
Organisationsnummer: 769603-9648

Hemsida: www.appeltradet.org

Styrelsens e-mail: styrelsen@appeltradet.org
Byggfragor: byggnadsutskottet@appeltradet.org
Felanmailan

Felanmalan skickas helst till styrelsens e-mail eller laggs i pappersform i féreningens brevlada, NM 94
bv.

Féreningens ekonomiska forvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning handhas frdn och med 2019 av Simpleko AB i Ostersund, en del
av Riksbyggen. Kontaktuppgifter och inloggning till kundportal for medlemmar finns pa

Hemsida: simpleko.se
Férsakringsbolag

Sedan 2016 &r fastigheten forsdkrad hos Moderna forsakringar. Brf-tillagget ar inkluderat i
foreningens forsakring och behover alltsa inte tecknas individuellt. Kontaktuppgifter till Moderna ar:



Moderna Forsakringar
Foretag & Industri

FE 380

106 56 Stockholm

Tel inom Sverige: 0200-212120 (dygnet runt)
Tel fran utlandet: +46 8 562 067 37 (dygnet runt)
E-post: foretagsskador@modernaforsakringar.se

Skadeanmalan och viktig produktinformation finns pa Moderna, www.modernaforsakringar.se

Allmant om fastigheten
Bakgrund — fastigheten och dess lagenheter, lokaler och areor

Huset uppférdes 1939 at stiftelsen Stockholms Sjukhem. Arkitekt var Sture Frolén, en av
funktionalismens framsta foretradare i Sverige. Fastighetens beteckning ar Systern 8. Tomten ags av
foreningen och har arealen 2503 m2 Virdedr &r 1990. P& féreningens mark finns bl a 19
parkeringsplatser, som hyrs ut till féreningens medlemmar, samt karl for féreningens hushallssopor.

Foreningen har 79 ldgenheter. Tva av dessa ar sammanslagna, varfor antalet i praktiken ar 78. 2
ldgenheter ar hyresratter, évriga upplats med bostadsratt. Bostadsarean &r totalt 6202 m?, férdelad
pa 8 vaningsplan. Areorna éar inte kontrollmatta av foreningen, utan uppgifter fran tidigare
fastighetsdgare anvandes som bas vid ombildningen 2010 och darefter for andelstal, manadsavgifter
och hyror.

Vindsutrymmen saknas, men pa taket finns tva terrasser. Kallaren rymmer tva bokningsbara
tvattstugor, cykelforrad, barnvagnsforrad och individuella kallarforrad. | kallarplanet finns dven tva
lokaler om tillsammans 144 m?, varav en dr uthyrd som kontor och en anvdnds som géstldgenhet at
medlemmarnas gaster.

Avfall och hushallssopor

Foreningens sopkarl ar inte dimensionerade for att rymma atervinningsbara komponenter. Allt som
kan kallsorteras i kommunens karl for atervinning (glas, metall, tidningar, pappersférpackningar och
plast) skall darfor Iamnas i dessa. Miljofarligt avfall (t ex batterier och lampor) kan lamnas vid
narmaste miljostation. Grovsopor slangs vid en atervinningscentral. Det hushallsavfall som darefter
aterstar sorteras i organiskt avfall och 6vriga sopor och slangs i foreningens karl.

Brandskydd

2018 inleddes ett systematiskt brandskyddsarbete genom Anticimex. D3 placerades dven fyra
brandslackare ut, tva pa kallarplanet och tva hégst upp i varje trapphus. Lokalisera gérna dessa, sa alla
vet var de finns om olyckan ar framme.

Det &r inte tilldtet att forvara nagonting i trapphusen eller entréerna, inklusive barnvagnar, pulkor,
kalkar, cyklar. Trapphusen ar utrymningsvagar i handelse av brand och skall vara helt fria fran féremal,
inklusive dorrmattor. Observera dven att det &r forbjudet att forvara eldfarliga vatskor (t ex
tandvatska) och gasbehallare (for grillar) i kallarforraden. De senare far férvaras pa balkongen.



Bostadsrattsinnehavare ansvarar enligt stadgarna foér att minst en fungerande brandvarnare finns
uppsatt i lagenheten.

Varen 2014 genomfordes en reguljar brandskyddskontroll initierad av kommunen enligt lagen om
skydd mot olyckor (LSO). Tvd anmarkningar beror flera av de lagenheter som har 6ppna eldstader:

1. Att haentradhyllainfalld i vaggen direkt ovanfor 6ppna spisen bedémdes olampligt, da det inte
helt kan uteslutas att denna fattar eld om man eldar kraftigt

2. Avstandet fran eldhardens centrum till brannbart material (d v s parkettgolvet) skall enligt nu
géllande byggnormer uppga till minst 1,0 m, vilket i regel inte &r fallet i var fastighet.

Da ingen av dessa anmarkningar resulterade i ett foreldggande, har féreningen inte for avsikt att
atgérda bristerna. Daremot uppmanar styrelsen samtliga medlemmar som anvidnder eldstaden att
iaktta stor forsiktighet och att alltid anvanda ett staende gnistskydd.

Bredband, TV

Manadskostnaden for bredband i basversion (100/100 Mbps) ar obligatorisk och &r en del av brf-
avgiften. Se i 6vrigt www.ownit.se betraffande hogre hastigheter, IP-telefoni, aktuellt kanalutbud, mm.
Foreningen tillhandahaller tills vidare aven basutbudet av TV-kanaler fran Comhem via aldre
koaxialkablar. Avtalet med Comhem kommer sannolikt att upphora, vilket bor beaktas vid val av
leverantor for bredbandstjanster och kanalutbud.

Energi och vatten

Energideklaration gjordes 2019 och uppvisar mycket goda prestanda med tanke pa husets alder och
arkitektur. Fastigheten uppfyller nu kraven fér energiklass D och har ett primarenergital om 109
kWh/m? Aemp. Fastighetens uppvarmda yta, Atemp, dr 7120 m2. Detta ar ett resultatet av en rad
investeringar i energibesparing, férbattrad varmereglering och energiatervinning som gjordes under
2013 och 2016. Den arliga ekonomiska besparingen av dessa investeringar under 2014-20 har i
genomsnitt uppgatt till ca 430 tkr/ar.

Individuell matning av varme, vatten och varmvatten sker for narvarande ej, utan kostnaderna ar
inkluderade i brf-avgiften.

Husets radiatorer och termostater tillhor foreningen och far aldrig avldagsnas, bytas eller pa annat satt
forandras.

Fastighetsforvaltning respektive fastighetsskotsel

Foreningens styrelse agerar sjalv som fastighetsforvaltare. Vid behov anlitas extern expertis. Det
innebar att en rad tekniska uppgifter hanteras inom styrelsen, sdsom att:

o Sakerstalla att relevanta myndighetskrav efterlevs

e SQOka identifiera risker fér skador och genom férebyggande atgarder om mojligt minska dessa

e Uppratthalla en aktuell underhallsplan och utarbeta underlag for beslut om planerade
underhallsatgarder

e Identifiera Idonsamma investeringar och utarbeta underlag for investeringsbeslut

e Kvalitetskontrollera medlemmars ombyggnader (oftast genom extern besiktningsman)

o Uppfdljning av godhetstal och driftoptimering

Utover uppgifter av ovanstaende karaktar kravs dven en regelbunden fastighetsskotsel. | denna ingar
en rad praktiska uppgifter, sdsom:



e Funktionskontroll, d v s att identifiera eventuella avvikelser fran normal funktion genom att
periodiskt kontrollera (rondera) fastigheten, inklusive kontroll av 13s, doérrar, belysning,
vatskenivaer i expansionskarl etc.

e Utféra smarre reparationer, inklusive ersattning av trasig eller férbrukad materiel, t ex lampor

o Utfora periodiskt underhall, exempelvis filterbyten, filterrengéring, inklusive rengoring av
atervinningsbatterier, arlig k6ldmediekontroll o s v

e Trappstadning, grasklippning, tradgardsarbete, snéréjning, sandning o s v

e Taemot och agera pa felanmalningar

o Akut felavhjalpning, d v s driftstorningar som kraver skyndsam hantering

Fastigheten saknar fastighetsskotare for alla dessa uppgifter, som heller inte ingar i ett normalt
styrelseuppdrag. Bortsett fran trappstddning, dar ett externt stidbolag anlitas, utférs mycket av
fastighetsskotseln av ett fatal duktiga och hdandiga medlemmar, inom och utom styrelsen. Vid behov
anlitar styrelsen externa krafter, men grundregeln ar att vi i forsta hand forsoker ta hand om och skéta
var fastighet sjalva, med hjalp av frivilligt arbete. Kunskapen om hur huset fungerar finns darmed kvar
i huset och ackumuleras i takt med att nya erfarenheter gors.

Alla medlemmar uppmanas att agera i enlighet med denna filosofi och pa sitt eget satt forsdka bista
med att halla fastigheten i gott skick samt halla utgifterna for fastighetsskotsel laga.

For storre eller mer kravande insatser (exempelvis tradbeskarning) anlitas lampliga hantverkare direkt
av styrelsen, utan mellanhander, d v s utan en extern fastighetsforvaltare.

Fastighetsunderhall och investeringar

2003-2004  Fastigheten genomgick en omfattande renovering, som bl a inkluderade:

e Fasadrenovering, inklusive fasadmalning

e Malning av fonster

e Renovering av balkonger

e Modernisering av tvattstugor

e Montering av sakerhetsdérrar klass 2 (enl SS 817345) till alla lagenheter

e Byte av vertikala avloppsstammar

e Renovering av kdk, badrum och WC

e Byte av stigare och ledningar for eldistribution i lagenheterna, inklusive framdragning av jord
och byte till jordade uttag

e Montering av nya kallarférrad av stal

e Renovering och tatning av rokkanaler

2005 Malning av trapphus

2006 Byte av flaktar for franluftsventilation

2007 Modernisering av undercentralen for fjarrvarme (inkl byte av virmevaxlare)
Ny reglerutrustning for undercentralen

2008 OVK med godként resultat (skall gbras vart sjatte ar)

2009 Energideklaration (skall goras vart tionde ar)

e Energiprestanda: 204 kWh/m?
e Referensvirde: Nybyggnation 110 kWh/m?2. Normalt intervall 136-167 kWh/m?

Efter ombildningen till bostadsratter 2010 har féljande storre arbeten utforts i féreningens regi:

2010-2011 Renovering av takterrasser
2012 Dranering och nytt tatskikt efter fuktintrangning genom husgrunden mot norr



2013 Installation av bredband (TP-kabel cat 6) till lagenheterna. Natet ags av féreningen, ar
anslutet till Stokabs fibernat och driftas f n av Ownit.
Installation av franluftsvarmepump med 2 atervinningsbatterier
Installation av termostater pa samtliga radiatorer
Tillaggsisolering med l6sull under yttertaket for séankt U-varde
OVK med godkant resultat (skall goras vart sjatte ar)
2014 Brandskyddskontroll genomford (se Brandskydd)
Reparation av en mindre del av fasaden mot vast efter vattenintrangning fran taket med
paféljande frostsprangning
Ett nytt dppeltrad planterades som ersattning for det ursprungliga som i det narmaste
dott. Det kommer sa smaningom att bara den relativt nya svenska dppelsorten Fredrik.
2016 Renovering av samtliga fonster (utom entréer och hisschakt) inklusive byte till
lagemissionsglas for sankt U-varde och forbattrad varmekomfort.
Miljéinspektion fran Miljoférvaltningen i Stockholms Stad (inga papekanden av

intresse).
2018 Stamspolning
2019 Radonmatning med godkint resultat (snittvirde 45 Bg/m3; gransviardet &r 200 Bg/m?)

Genomgang och reparation av yttertaket, med tdtning, omlaggning av vissa partier, nya
stosar, byte av inspektionsluckor mm
Energideklaration (skall gbras vart tionde ar)

e Primérenergital: 109 kWh/m?

e Referensvirden: Nybyggnation 85 kWh/m?, liknande byggnader 163 kWh/m?.

e Energiklass: D

Specifik energianvandning: 96 kWh/m? (att jamféra med 204 kWh/m? 2009)
OVK med ej godkant resultat (skall goras vart sjatte ar). Anmarkningar atgardas.
Kallsortering av organiskt avfall infort

2021 Bada entrépartierna rustas upp. De tidigare portarna i aluminium byttes mot teakdorrar
med originalritningarna som forebild. | sas mband med detta byts dven passagesystemet
fran kodlas och nyckel till endast Iasbrickor.

Under de ndarmaste aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:

e Modernisering av fastighetens bada hissar, som senast uppgraderades ca 1990 (drivsystem,
hisslinor, styrsystem och hisskorgar).

Som ytterligare exempel pa férvantade framtida underhallsatgarder pa nagra ars sikt kan ndmnas att
tatskikten for husgrunden pa tre av husets sidor (utom den norra som atgardades 2012) inte langre
torde varaiacceptabelt skick och sannolikt beh6ver ersattas. Asfalten och i synnerhet cementplattorna
pa garden ar i behov av omldggning. Taket kommer troligen behdva ytterligare insatser, bland annat
kan skyddsutrustning vid takarbeten behdva monteras. Behovet av service i tvattstugorna ar relativt
stort, men inte vaxande. Storre delen av maskinparken bér nog anda bytas inom nagra ar. Malning av
fonster forvantas ske med ca tio ars intervall. Bland majliga investeringar finns solceller, nar takets
skick bedomes tillrdckligt gott och projektlonsamheten tillrackligt hog.

Ventilation

Ventilationen &r flaktstyrd (F-system) och &r alltsd sedan november 2013 foérsedd med
atervinningsbatterier som tillvaratar franluftsvarmen.



Ombyggnader i lagenheten som innebar férandringar av befintlig franluftsinstallation, inklusive ny
placering av kok, kraver alltid en oberoende expertutredning och ett sarskilt tillstand fran styrelsen
innan ombyggnad pabdorjas. Tillstand for sddan ombyggnad kan inte pardknas med automatik.

Evakuerande koksflaktar (flaktar med separat inbyggd eldriven flakt) far aldrig anslutas till
ventilationssystemet. Endast passiva spiskapor utan egen motor (som samlar upp matoset och later
det sugas ut via husets gemensamma ventilationssystem) far anslutas. | de lagenheter som har 6ppen
eldstad skall spjallet alltid vara stéangt (d vs med spjallhandtaget i vagratt lage) da man inte eldar. Detta
okar luftflodet i franluftsdonen (kok, badrum och WC), dar ventilationen gor storre nytta.

Diverse tips, regler och principer
Brf-avgift

Styrelsen stravar efter att férandra avgiften vid arsskiften och beslut darom fattas normalt under
hosten, i samband med budgetarbetet for kommande ar. Den styrande parametern for brf-avgiften ar
den 6nskade storleken pa det I6pande kassaflédet. Kassaflodet skall 6ver tid tacka finansieringen av
var underhallsplan och dven uppna de mal om amortering som beslutats av styrelsen.

Cyklar

Antalet cyklar som ryms i kdllarens allmadnna utrymmen understiger antalet ldgenheter. Dessutom
maste brandskyddsregler om utrymmesvagar och krav pa god ordning respekteras. Da efterfragan pa
inomhusplatser overstiger utbudet har platserna numrerats och belagts med en symbolisk avgift.
Cykelparkering for medlemmar utan tilldelad plats i kéllaren ar inte tillaten. Cykelstallet pa foreningens
mark ovanfor trapporna till Fridhemsgatan disponeras fritt av féreningens medlemmar. Parkera inte
cyklar i anslutning till entréerna.

Gastlagenhet

Gastlagenheten administreras av ett fatal medlemmar pa frivillig basis. Bokning sker via hemsidan, som
dven anger ovriga villkor. En forutsattning for att detta arrangemang skall fungera ar att de medlemmar
vars gaster utnyttjar gdstlagenheten sakerstaller att Iagenheten alltid Iamnas stadad och i fullgott skick.

Hiss

Felanmaélan av hiss skall i forsta hand goras till styrelsen. Vid behov anlitar sedan styrelsen hissjour.
(Denna regel har tillkommit da tillkallad hissreparator vid ett flertal tillfdllen inte kunnat finna nagot
fel pa hissen.) Journummer till det féretag som ansvarar for hisservice finns anslaget i portar och hissar.

Medlemskommunikation

Utover hemsidan stravar styrelsen efter att informera per e-post. Anslutningen till féreningens
sandlista ar nastan 100%-ig och resterande medlemmar uppmanas att om mojligt ansluta sig.
Anslutning sker genom att skicka ett mejl till admin@appeltadet.org. Utskick sker sparsamt och e-
postadresser lamnas aldrig ut.

Eventuella meddelanden fran medlemmar i form av lappar i porten skall endast sattas upp pa
anslagstavlorna. De skall vara daterade och ange vem som satt upp meddelandet, garna med
kontaktuppgifter. Anonyma meddelanden och meddelanden pa entrédorrar, i hissar o | tas bort.



Nycklar och I3s, inbrottsskydd

Nyckeldmnet till underlaset i lagenhetsdorrarna ar skyddat for 6kad sdkerhet. Kopior kan endast goras
med tillstand av styrelsen. Vid behov av ytterligare nycklar, kontakta styrelsen. Féreningen anvinder
Great Security, Lindhagensgatan 77, for nyckelservice.

Observera att underlaset ar mycket enkelt att forcera genom brevladan om cylindervredet pa insidan
saknar skyddskapa. For 6kat inbrottsskydd bor darfor skyddskapa monteras. Overlaset (tillhallarldset)
ar svarare att forcera och darfor sakrare. Att anvanda Overlaset ar darfor att rekommendera.

Ordningsregler

Foreningens styrelse har utfardat sarskilda ordningsregler. De aterfinns pa hemsidan.

P-platser

Parkering pa garden &r tillaten endast for medlemmar och deras besdkande och i begransad
omfattning. Gillande P-regler finns anslagna i portarna. | korthet galler foljande:

Medlemmar kan kostnadsfritt registrera sina egna fordon genom att en gang skicka ett sms till
0708516849 och uppge fordonets registreringsnummer samt dgarens namn. Darefter kan en medlem
parkera 15 min kostnadsfritt och betalar sedan 10 kr per pabérjad halvtimme.

BesoOkare till en medlem (gaster eller t ex hantverkare) maste registrera sitt fordon varje gang fordonet
parkeras. Det sker genom att skicka ett sms till 0708516849 som innehaller uppgift om fordonets
registreringsnummer och namn pa den medlem som &r vard for beséket. En besdkare som registrerat
sitt fordon far parkera 5 min kostnadsfritt och betalar darefter 15 kr per pabérjad halvtimme.

Avgift utgar alla dagar och tider. Den parkerande rdknar sjalv ut avgiften och betalar inom 8 dagar till
plusgirokonto 79 58 66 — 3 eller direkt till Swish-konto 123 249 4177. Maximal parkeringstid ar 10
timmar.

Parkering far endast ske nara staketet mot grasmattan. Laimna alltid utrymme for raddningstjanstens
fordon och sopbil. Parkering pa vandplan eller pa bakgarden ar aldrig tillaten. Ej sms-registrerat fordon
eller felparkerat fordon kan komma att paféras kontrollavgift.

Regelverk

Livet i en bostadsratt regleras av en rad lagar, férordningar och rekommendationer. Dartill finns nagra
dokument som &r specifikt upprattade fér Brf Appeltradet NM 94-96, av vilka vara stadgar ar de
viktigaste. Har gors bland mycket annat en grdnsdragning mellan féreningens och medlemmarnas
ansvar for fastighetens underhall, liksom vad som gédller for upplatelse i andra hand,
”andrahandsuthyrning”.

Styrelsen utfardar dven ordnings- och trivselregler samt nagra dartill hérande sarskilda regelverk. Det
géller regler 1) for bilparkering, 2) for tvattstugan och hur den skall anvandas 3) fér ombyggnader och
renoveringar samt 4) for koksrenoveringar. Dessa regelverk ar att betrakta som bilagor till ordnings-
och trivselreglerna. En férutsattning for styrelsens godkannande av ny medlem ar att denne tagit del
av och accepterat detta regelverk.

Gallande dokument aterfinns pa hemsidan.



Renoveringar och ombyggnader i ldgenheter

Bortsett fran renovering av ytskikt (golvslipning, malning) bor medlem utga fran att alla atgarder kraver
skriftligt tillstand fran styrelsen. Renovering som innebar forandring av vattenledningar, avlopp eller
ventilation kraver alltid skriftligt tillstdnd. Foreningens styrelse har utarbetat riktlinjer fér hur
ombyggnader och renovering i medlemmars egen regi skall ske. Reglerna aterfinns pa hemsidan.
Boverkets byggregler (BBR) skall alltid féljas. Vattenburen golvvarme ar inte tillatet.

Staddagar

Foreningen anordnar tva arliga staddagar, en under hésten och en under varen. Medlemmar som
inte av nagot skal ar forhindrade dartill, forvdntas delta i dessa aktiviteter. Styrelsen uppmuntrar
dven medlemmar att darutover bidra med frivilliga insatser for att halla huset och dess omgivningar i
gott skick och samtidigt halla driftskostnaderna laga.

Takterrasser

Takterrasserna ar tillgdangliga for alla och kan inte bokas. Vid storre sallskap aviserar medlemmar ofta
pa anslagstavlan i porten att de &mnar utnyttja terrassen. Hur 6vriga medlemmar bor agera pa denna
information lamnas at var och en att avgora. Terrasserna skall lamnas val rengjorda efter nyttjande.

Tvattstugor

Bokning av tvattstugorna sker pa bokningstavlan och endast med den bokningscylinder med nyckel,
som hor till varje lagenhet. Reglerna for hur tvattmaskiner, torkskdp och torkrum far utnyttjas finns
anslagna i anslutning till tvattstugorna. De bor for grannsamjans skull studeras grundligt och
respekteras.

Vattenldcka

Foreningen har f n avtal med 24 Rorjour AB for akuta VVS-arbeten. De nas dygnet runt pa 08 242420.

Uppdaterad 2021-01-19



