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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-04-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2016-11-23. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-03-19. Tillstand att upplata
bostadsritt erholls av Bolagsverket 2016-11-14.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Hammarby Gard 14 sedan 2015-12-21.

Foéreningen har haft avtal med Skanska Sverige AB for uppférande av féreningens hus. Pa féreningens
fastighet har det uppforts ett lamellhus i 8 vdningar med totalt 145 bostadsrittslagenheter om 9662 kvm och 5
lokaler 750 kvm. Byggnationen ér fardigstélld och fastigheten har asatts vardear 2017.

Foreningen disponerar &ver 35 bilplatser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:
19 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok
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Kontrakten pa féreningens 5 lokaler 16per enligt f6ljande:

Restaurang 2024-06-30
Plastikkirurgen 2023-10-31
Kroppsvard 2024-03-31
Café 2024-02-29
Kontor 2023-06-30

Foreningen d&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokalerna.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Stockholms Stads Brandfoérsidkringskontor. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Styrelsens sammansdttning

Benny Flodstrom Ordférande

Pardis Momeni Ledamot

Sina Salahshor Ledamot

Pavel Teplykh Ledamot

Maria Sollerhag Ledamot

Johan Wallgren Ledamot

Thomas Weidemann Ledamot

Mirja Dillén Tombs Ledamot Avgatt
Richard Lorentsson Ledamot Avgatt
Valberedning

Philip Forsberg, Hans Sundin och Mikael Lantz.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Joakim Mattsson Revisor BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed Revisorssuppleant BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.
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Utforda historiska underhdll

2019  Grind i portik

2019  Automatiskt bevattningssystem
2020  Forrad i cykelrum

2021 OVK

Planerade underhdll

Inget planerat underhall finns for foreningens fastighet.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 per boarea for féreningens hus enligt
foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Teknisk forvaltning Alova Fastighetsteknik AB
El Boo Energi E.E.
Internet Ownit Broadband AB

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamhetsanldiggningar

Foéreningens fastighet (andelstal 145/427) deltar i en gemensamhetsanldggning avseende sopsug med
Fredriksdal 10 (andelstal 178/427), som innehas av brf Fredriksdals kajen och Fredriksdals 12 (andelstal
104/427), som innehas av brf Fredriksdals Brygga.

Foreningens fastighet (andelstal 35/328) deltar i en gemensamhetsanldggning avseende garage med
Fredriksdal 9 (andelstal 115/328) som innehas av AB Storstockholms lokaltrafik, Hiammarby Gard 12
(andelstal 115/328), som innehas av Remulus Svealand AB och Hammarby Gérd 13 (andelstal 63/328), som
innehas av Remulus Svealand 4 AB.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har noggrant bevakat omvérldsldget under 2022 och noterat de 6kande utgifterna. Eftersom
styrelsen tidigare budgeterat for att klara av ovdntade kriser har avgiftshojningar kunnat undvikas.

Da foreningens ekonomi dr god genomfordes en extra amortering pa 5 miljoner i mars 2022.



Brf Fredriksdals Kanal Arsredovisning 2022
769624-6557

For att gardera mot framtida ekonomisk turbulens avsattes 3 miljoner likvida medel till ett rantekonto hos
SBAB.

Ovriga uppgifter

Nya routrar och tv-boxar fran Ownit har inforskaffats och delats ut till de flesta medlemmar genom styrelsens
forsorg.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 224 st. Tillkommande medlemmar under aret var 42 och
avgdende medlemmar under aret var 36. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 28 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9978 151 9538 958 9076 657 9019563
Resultat efter fin. poster -1172037 -1004852 -1241263 -1527576
Soliditet, % 83 82 82 82
Yttre fond 1173 409 1 064 585 774 740 484 895
Taxeringsvirde 618 400 000 467 000 000 467 000 000 467 000 000
Bostadsyta, kvm 9 662 9 662 9 662 9662
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 628 628 628
Lén per kvm bostadsyta, kr 15132 15728 15748 16 142
Genomsnittlig skuldranta, % 0,87 0,86 0,96 0,97
Belaningsgrad, % 17,19 17,76 17,68 18,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 709 260 000 -
Upplatelseavgifter 7 120 505 -
Fond, yttre underhall 1 064 585 -
Balanserat resultat -4 298 248 -1 004 852
Arets resultat -1 004 852 1004 852
Eget kapital 712 141 990 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Disp av
Ovriga poster

108 824
-108 824
-1172 037
-1172 037

Arsredovisning 2022

2022-12-31
709 260 000
7 120 505
1173 409
-5411 924
-1172 037
710 969 953

-5411 924
-1172 037

-6 583 961

289 845
-320 916
-6 552 890

-6 583 961

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode for 2022 pga extra

amortering.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9978 151
28 038

10 006 189

-4 097 430
-392 212
-317 379

-5095512

-9902 533

103 656

17 666
-1293 358

-1275693

-1172 037

-1172 037

2021-01-01 -
2021-12-31

9538958
0

9538 958

-3528 721
-464 784
-144 576

-5095512

-9233593

305 365

0
-1310217

-1310217

-1 004 852

-1 004 852
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

850 699 199
170 558

850 869 757

850 869 757

525358
265 644
560 760

1351762

7 485 760
7 485 760

8§ 837521

859707 279

2021-12-31

855771 443
193 826

855 965 269

855 965 269

666 306
623 780
454 526

1744613

8 505 586
8 505 586

10 250 199

866 215 468
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

14

16
17

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

716 380 505
1173 409

717 553914

-5411 924
-1172 037

-6 583 961

710969 953

43210 000
346 580

43 556 580

103 000 000
329 435
22000
135172
1694 138

105 180 745

859 707 279

2021-12-31

716 380 505
1 064 585

717 445 090

-4 298 248
-1 004 852

-5303 100

712 141 990

69 760 000
346 580

70 106 580

82200 000
243 071
6757

170 765

1 346 305

83 966 898

866 215 468
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

8505 586
-1172 037

0
5095512
0
0

3923475

392 851
413 847

4730174

0
0
-5750 000

-5750 000

-1019 826

7 485 760

2021-01-01 -
2021-12-31

4952 503
-1 004 852

0
5095512
0
0

4 090 660

85 666
-423 243

3753083

0
0
-200 000

-200 000

3553083

8505 586
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fredriksdals Kanal har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdear 2017. Bostadsldgenheterna dr frdn och med éret efter virdedret helt befriade
fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatten utgar med 1 % av

gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Ersittning fr Entreprenor
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intakter elférbrukning
Intakter vattenférbrukning
Rabatt lokaler
Arsavgifter bredband
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Ovriga lokalintikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Solceller

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

33 545 6 045
1484 375 1 528 066
690 947 662 636
533177 401 660
281209 257103
0 -195 567

356 687 356 700

6 067 508 6 067 776
192 899 119963
365 842 334576
10 006 189 9538958
2022 2021

253 054 249 446

0 101 024

34312 45 442
113 257 110 264
131613 196 970
288 604 162 838
194 311 116 872
1015151 982 855
2022 2021
320916 181 021
170 089 124 532
491 005 305 553
2022 2021

1 049 223 798 223
229 336 197 243
398 963 385244
142 072 160 725
1819 595 1541 435

14
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
376 403
138 132
214 000

43 144
771679

2022
165 631
13127
41 296
13922
22 546
135691
392 212

2022
75879
241 500
317 379

2022
1292639
719

1293 358

2021
343 564
133 547
180 000

41768
698 879

2021
199 161
89 338
61 746
0
21437
93102
464 784

2021
34 565
110011
144 576

2021
1309013
1204
1310217
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Lan till lokalhyresgast
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
875240 505 875240 505

875 240 505 875 240 505
-19 469 062 -14 396 818
-5072 244 -5072 244
-24 541 306 -19 469 062
850 699 199 855771 443
368016 670 368016 670
346 800 000 269 200 000
271 600 000 197 800 000
618 400 000 467 000 000
2022-12-31 2021-12-31
232 646 232 646

232 646 232 646

-38 820 -15 552

-23 268 -23 268

-62 088 -38 820

170 558 193 826
2022-12-31 2021-12-31
262 503 612 507
2525 2522

616 8751

265 644 623 780

16



Brf Fredriksdals Kanal Arsredovisning 2022

769624-6557

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 64 334 28 569
Forsakringspremier 106 471 102 642
Foérvaltning 38 575 36513
Upplupna intékter 318 167 274 806
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33213 11996
Summa 560 760 454 526

Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2023-03-01 1,52% 34000000 34000000
Nordea 2023-03-01 0,42 % 34000000 34000000
Nordea 2023-03-01 2,74 % 34000000 34000000
Nordea 2024-02-21 0,77% 8450000 14200 000
Nordea 2024-02-21 0,58 % 35760000 35760000
Summa 146 210 000 151 960 000
Varav kortfristig del 103 000 000 82 200 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Ovriga langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Depositioner 346 580 346 580
Summa 346 580 346 580
Not 16, Ovriga kortfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skuld Entreprenor 0 33 545
Ovriga skulder 135172 137 220

Summa 135172 170 765
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode inkl sociala avgifter
Berédknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
260175 80722

24 000 24 000

188 579 122 870

911 645 891 366

65 662 59 141

157 622 104 726

47 641 41 082

38 814 22398
1694138 1 346 305
2022-12-31 2021-12-31
158 860 000 158 860 000

158 860 000

158 860 000
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Arsredovisning 2022

Brf Fredriksdals Kanal
769624-6557

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FREDRIKSDALS KANAL

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-04-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2016-11-23. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-03-19. Tillstand att upplata
bostadsritt erholls av Bolagsverket 2016-11-14.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Hammarby Gard 14 sedan 2015-12-21.

Foéreningen har haft avtal med Skanska Sverige AB for uppférande av féreningens hus. Pa féreningens
fastighet har det uppforts ett lamellhus i 8 vdningar med totalt 145 bostadsrittslagenheter om 9662 kvm och 5
lokaler 750 kvm. Byggnationen ér fardigstélld och fastigheten har asatts vardear 2017.

Foreningen disponerar 6ver 35 bilplatser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:
19 st 1 rum och kok
54 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok





Brf Fredriksdals Kanal Arsredovisning 2022
769624-6557

Kontrakten pa féreningens 5 lokaler 16per enligt f6ljande:

Restaurang 2024-06-30
Plastikkirurgen 2023-10-31
Kroppsvard 2024-03-31
Café 2024-02-29
Kontor 2023-06-30

Foreningen d&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokalerna.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Styrelsens sammansdttning

Benny Flodstrom Ordférande

Pardis Momeni Ledamot

Sina Salahshor Ledamot

Pavel Teplykh Ledamot

Maria Sollerhag Ledamot

Johan Wallgren Ledamot

Thomas Weidemann Ledamot

Mirja Dillén Tombs Ledamot Avgatt
Richard Lorentsson Ledamot Avgatt
Valberedning

Philip Forsberg, Hans Sundin och Mikael Lantz.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Joakim Mattsson Revisor BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed Revisorssuppleant BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.
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Utforda historiska underhdll

2019  Grind i portik

2019  Automatiskt bevattningssystem
2020  Forrad i cykelrum

2021 OVK

Planerade underhdll

Inget planerat underhall finns for foreningens fastighet.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 per boarea for féreningens hus enligt
foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Teknisk forvaltning Alova Fastighetsteknik AB
El Boo Energi E.E.
Internet Ownit Broadband AB

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensamhetsanldggningar

Foéreningens fastighet (andelstal 145/427) deltar i en gemensamhetsanldggning avseende sopsug med
Fredriksdal 10 (andelstal 178/427), som innehas av brf Fredriksdals kajen och Fredriksdals 12 (andelstal
104/427), som innehas av brf Fredriksdals Brygga.

Foreningens fastighet (andelstal 35/328) deltar i en gemensamhetsanldggning avseende garage med
Fredriksdal 9 (andelstal 115/328) som innehas av AB Storstockholms lokaltrafik, Himmarby Gard 12
(andelstal 115/328), som innehas av Remulus Svealand AB och Hammarby Gérd 13 (andelstal 63/328), som
innehas av Remulus Svealand 4 AB.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har noggrant bevakat omvérldsldget under 2022 och noterat de 6kande utgifterna. Eftersom
styrelsen tidigare budgeterat for att klara av ovintade kriser har avgiftshojningar kunnat undvikas.

Da foreningens ekonomi dr god genomfordes en extra amortering pa 5 miljoner i mars 2022.
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For att gardera mot framtida ekonomisk turbulens avsattes 3 miljoner likvida medel till ett rantekonto hos
SBAB.

Ovriga uppgifter

Nya routrar och tv-boxar fran Ownit har inforskaffats och delats ut till de flesta medlemmar genom styrelsens
forsorg.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 224 st. Tillkommande medlemmar under aret var 42 och
avgdende medlemmar under aret var 36. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 28 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9978 151 9538 958 9076 657 9019563
Resultat efter fin. poster -1172037 -1004852 -1241263 -1527576
Soliditet, % 83 82 82 82
Yttre fond 1173 409 1 064 585 774 740 484 895
Taxeringsvirde 618 400 000 467 000 000 467 000 000 467 000 000
Bostadsyta, kvm 9 662 9 662 9 662 9662
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 628 628 628
Lén per kvm bostadsyta, kr 15132 15728 15748 16 142
Genomsnittlig skuldranta, % 0,87 0,86 0,96 0,97
Belaningsgrad, % 17,19 17,76 17,68 18,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 709 260 000 -
Upplatelseavgifter 7 120 505 -
Fond, yttre underhall 1 064 585 -
Balanserat resultat -4 298 248 -1 004 852
Arets resultat -1 004 852 1004 852
Eget kapital 712 141 990 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Disp av
Ovriga poster

108 824
-108 824
-1172 037
-1172 037

Arsredovisning 2022

2022-12-31
709 260 000
7 120 505
1173 409
-5411 924
-1172 037
710 969 953

-5411 924
-1172 037

-6 583 961

289 845
-320 916
-6 552 890

-6 583 961

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode for 2022 pga extra

amortering.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.





Brf Fredriksdals Kanal
769624-6557

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9978 151
28 038

10 006 189

-4 097 430
-392 212
-317 379

-5095512

-9902 533

103 656

17 666
-1293 358

-1275693

-1172 037

-1172 037

2021-01-01 -
2021-12-31

9538958
0

9538 958

-3528 721
-464 784
-144 576

-5095512

-9233593

305 365

0
-1310217

-1310217

-1 004 852

-1004 852
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

850 699 199
170 558

850 869 757

850 869 757

525358
265 644
560 760

1351762

7 485 760
7 485 760

8§ 837521

859707 279

2021-12-31

855771 443
193 826

855 965 269

855 965 269

666 306
623 780
454 526

1744613

8 505 586
8 505 586

10 250 199

866 215 468
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

14

16
17

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

716 380 505
1173 409

717 553914

-5411 924
-1172 037

-6 583 961

710969 953

43210 000
346 580

43 556 580

103 000 000
329 435
22000
135172
1694138

105 180 745

859 707 279

2021-12-31

716 380 505
1 064 585

717 445 090

-4 298 248
-1 004 852

-5303 100

712 141 990

69 760 000
346 580

70 106 580

82200 000
243 071

6 757

170 765

1 346 305

83 966 898

866 215 468
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8505 586
-1172 037

0
5095512
0
0

3923475

392 851
413 847

4730174

0
0
-5750 000

-5750 000

-1019 826

7 485 760

2021-01-01 -
2021-12-31

4952 503
-1 004 852

0
5095512
0
0

4 090 660

85 666
-423 243

3753083

0
0
-200 000

-200 000

3553083

8505 586
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fredriksdals Kanal har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdear 2017. Bostadsldgenheterna dr frdn och med éret efter virdedret helt befriade
fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatten utgar med 1 % av

gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13





Brf Fredriksdals Kanal
769624-6557

Not 2, Rorelseintikter
Ersittning fr Entreprenor
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intakter elférbrukning
Intakter vattenférbrukning
Rabatt lokaler
Arsavgifter bredband
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Ovriga lokalintikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Solceller

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

33 545 6 045
1484 375 1 528 066
690 947 662 636
533177 401 660
281 209 257 103
0 -195 567

356 687 356 700

6 067 508 6 067 776
192 899 119963
365 842 334576
10 006 189 9538958
2022 2021

253 054 249 446

0 101 024

34312 45 442
113 257 110 264
131613 196 970
288 604 162 838
194 311 116 872
1015151 982 855
2022 2021
320916 181 021
170 089 124 532
491 005 305 553
2022 2021

1 049 223 798 223
229 336 197 243
398 963 385244
142 072 160 725
1819 595 1541 435
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
376 403
138 132
214 000

43 144
771679

2022
165 631
13 127
41 296
13922
22 546
135691
392 212

2022
75879
241 500
317 379

2022
1292639
719

1293 358

2021
343 564
133 547
180 000

41768
698 879

2021
199 161
89 338
61 746
0
21437
93102
464 784

2021
34 565
110011
144 576

2021
1309013
1204
1310217
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Lan till lokalhyresgast
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
875240 505 875240 505

875 240 505 875 240 505
-19 469 062 -14 396 818
-5072 244 -5072 244
-24 541 306 -19 469 062
850 699 199 855771 443
368016 670 368016 670
346 800 000 269 200 000
271 600 000 197 800 000
618 400 000 467 000 000
2022-12-31 2021-12-31
232 646 232 646

232 646 232 646

-38 820 -15 552

-23 268 -23 268

-62 088 -38 820

170 558 193 826
2022-12-31 2021-12-31
262 503 612 507
2525 2522

616 8751

265 644 623 780

16





Brf Fredriksdals Kanal
769624-6557

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Upplupna intédkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Nordea 2023-03-01
Nordea 2023-03-01
Nordea 2023-03-01
Nordea 2024-02-21
Nordea 2024-02-21
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
64 334

106 471

38 575

318 167
33213

560 760

Réntesats
2022-12-31
1,52 %

0,42 %
2,74 %
0,77 %
0,58 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Ovriga langfristiga skulder
Depositioner

Summa

Not 16, Ovriga kortfristiga skulder

Skuld Entreprenor
Ovriga skulder

Summa

17

Skuld
2022-12-31
34 000 000
34 000 000
34 000 000
8450 000
35760 000

2021-12-31

28 569
102 642
36513
274 806
11 996
454 526

Skuld
2021-12-31
34 000 000
34 000 000
34 000 000
14 200 000
35760 000

146 210 000 151 960 000

103 000 000 82 200 000

2022-12-31

346 580
346 580

2022-12-31

0

135172
135172

2021-12-31

346 580
346 580

2021-12-31
33 545

137 220
170 765
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode inkl sociala avgifter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
260175 80722

24 000 24 000

188 579 122 870

911 645 891 366

65 662 59 141

157 622 104 726

47 641 41 082

38 814 22398
1694138 1 346 305
2022-12-31 2021-12-31
158 860 000 158 860 000

158 860 000

158 860 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Benny Flodstrom Johan Wallgren
Ordfoérande Ledamot

Pardis Momeni Pavel Teplykh
Ledamot Ledamot

Sina Salahshor Maria Sollerhag
Ledamot Ledamot

Thomas Weidemann
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB
Joakim Mattsson
Revisor
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