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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Foreningen har till Andamal att frdmja mediemmars ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen grundades 1998. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades | september 2000 och nuvarande stadgar regisirerades i december 1998,

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet férvarvades maj 2000.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Varje medlem skall teckna privat hemférsakring med tilligg or bostadsritt.

Byganadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1931 och bestar av ett flerbostadshus med tva portar och sex vaningar.
Fastighetens fotalyta dr enligt taxeringshesked 2962 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad ar1987 byttes vatten- och avloppssystem ut samt delar av fastighetens
elsystem, En ventilationsanidggning med mekaniskt franiuft installerades.
Fanstersnickerler klads utvandigt med underhéalisfri plat.

Uppvérmning av fastigheten &r firrvarme

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades under 2013,

Nedanstiende atgarder har genomforts;

Atgérd Ar
Maining av kallare, golv, viggar och tak 2010
Renovering tvattstugor, malning och golvklinkers 2010
Rengtiring av franluftskanaler 2010
Stamspolning 2010
Hissarna renoveras 2010
Fastigheten ansluts till stadens fibernit 2011
Renovering av ranndal pa innergard 2012
Ventilationsarbeten for godkand OVK 2012
Stuprérinfastningar har lagats 2013
Védringsbalkongsdbérrar har lagats 2013
Ledstangen pa bade Asdgatan och Plaggatan har lagats 2013
Vatten och fukiflackar i kéllaren atgérdade 2013
Handtag till cykelddrren har lagats 2013
Malning av rdcken pa kungsbalkongerna 2014
Fonsternét | tvattstugan har satts dit for att halla rattor borta 2014
Ventllation i trapphusen har atgérdats 2014
Avloppshal i kéliaren har lagats 2014

Varmvafttenscirkulationspump har bytts ut 2014
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Forvaltning
Ekonomisk och teknisk férvaitning har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Mediemmar, dverlatelser, upplatelse och andrahandsuthyrning

Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsréitt samt en ldgenhet med hyresritt.

Under aret har 8 medlemslédgenheter dveriatits.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har behandlat en anstknan om férléngd andrahandsuthyrning.

Enligt féreningens policy ska andrahanduthyrning tidsbegransas och vid féridingning ska nytt tillstand
sbkas. Styrelsen prévar varje anstkan och beaktar da skélen fér andrahandsuthyrningen.

Styreisens sammansitthing

Vid féreningens arsstdmma i maj 2014 valdes féljande styrelse:

Ordinarie ledamdéter; Niklas Nordquist (Ordférande t.o.m november) dérefter Fredrik Jansson,
Pauline Gustbée Nilsson {sekreterare), Kajsa Svérd (kassor).

Suppleanter; Maria Pettersson och Jonna Flordal.

Valberedning
Till valberedning valdes Eva Dahlman Susanne Casservik.

Styrelsemédten och stammor
Styrelsen har under aret 2014 hallit 10 ordinarie styrelseméten,
Den ordinarie féreningsstdmman hélls den 13 maj 2014.

Revisorer
Auktoriserad revisor ar Leif Skarle.

Véisentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under aret har en rad atgarder genomforts for att forbétira fastigheten. En del av atgérderna
ingar i underhalisplanen.

* En medlem har byggt balkong.

* Vérmebesiktning har utftrts i lagenheter (resultat inkommer 2015).
* Cykelutrensning.

* Automatisk portdppning har instalierats.

* Kiottersanering vid ett flertal tillf3llen.

Fdreningens ekonomi
Féreningen har stabil ekonomi och 18g skuldséttning.
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Flerarsjamforelse 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2006523 2143651 2011858 2364474
Resultat efter finansiella poster 202 743 223 243 58 900 53021
Soliditet* 86,78% 85,25% 83,32% 78,85%
Arsavgifter/fkvm bostadsrittsyta 662 662 662 649
Lan/kvm bostadsrattsyta 2196 2410 2776 3 809
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta 142 161 167 161

* soliditeten berdiknas som justerat eget kapltal | férhaltande till balansomsiutningen

Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstammans forfogande star

balanserad foriust -956 131
arets resultat 202 743
-753 388

disponeras enligt foljande (kronor):

till yttre fonden avséits 219 000
i ny rékning overfores -972 388
-753 388

Betraffande féreningens resultat och stélining | dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

pd

of

Féreningens intikter
Arsavgifter och hyror 1
Ovriga foreningsintakier

Féreningens kostnader

Driftskostnader 3
Reparation och underhall 4
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader 5
Avskrivningar 6,7

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntekosinader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01

-2014-12-31

2 004 592
1931

2 006 623

-827 812
-332 277

-74 237
-130 135
~223 066

-1 687 527

418 996

10 475

-226 728

<216 253

202 743

202743

2013-01-01

=2013-12-31

2006 496
137 165

2143 651

-878 371
-429 139

-73 810
138 265
-180 645

~1 710 230

433 421

31138
-241 316

-210 178

223243

223 243
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Foruthetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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49078 256

2014-12-31

48 953 214
126 042

49 078 256

6 157

20 333

26 490

2259033

2285523

51363 779

2013-12-31

47 861 610
142 929

48 004 539

48 004 539

6 502

70 961

77 463

2439615

2517078

50 521 617
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BALANSRAKNINGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
insatser

Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Korlfristig del av langfristig skuld
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskotishetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter

som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

34 216 348
1299 658
8 383 161

1428 582

45 327 749

-956 131

202 743

~753 388

44 574 361

6 404 275

6 404 275

22128
67 328
5100
113 456
18720

158 411

385 143

51363779

19 563 000

19 6563 000

Inga

2013-12-31

34 216 348
0

8383 161
1200582

43 809 091

860 374
223 243

~737 131

43 071 960

7021203

7021203

52727
91 375
0

106 345
18 862

160 145

428 4564

50 521 617

19 553 000

19 653 000

Inga
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Not 2014-12-31 2013-12-31
KASSAFLODESANALYS
Den ldpande verksamheten 12
Resultat efter finansiella poster 202 743 223243
Atertéring avskrivningar 223 066 190 645
Ovriga poster som inte ingar | kassaflddet 56 863 -65 955
482 672 347 933
Betald skatt 345 -6 502
Kassafldden fran den I6pande verksamheten
fére férdndring av rorelsekapital 483 017 341 431
Kortfristiga fordringar 0 0
Kortfristiga skulder -49 546 -33 641
Foréndring av rorelsekapital -49 548 ~33 641
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 433 471 307 790
investeringsverksamheten
Forvary av maskiner och inventarier 0 -59 388
Om- och nybyggnad av fastigheter -1 296 783 0
Kassafitde fran invetseringsverksamheten ~1 296 783 -50 388
Finansieringsverksamheten
Minskning finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Inbetalning balkongbyggnation 12689 658 0
Upptagna l&n 0 0
Amortering av skuld -616 928 -1 075778
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 682730 «1 075778
Arets kassafléde -180 582 -827 376
Likvida medel vid arets borjan 2439615 3 266 991
2439615

Likvida medel vid arets siut 2 258 033
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Sida%av 12

Arsredovisningen har for 6rsta géngen uppréltats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisningar i mindre ekonomiska fdreningar (K2) vilket kan leda till bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och féregaende rékenskapsar.

Periodiseringar har skett enligt samma princip som féregdende ar.

Varderingsprinciper m.m

Tillgadngar, avsatiningar och skulder har vérderats lill anskafiningsvéirden om Inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstélida, dock har siyrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter
Overlatelse- pantsittningsavgift

Ovriga foreningsintikter

Ec’irsékringsersz‘ittnlng
Ovriga intéikter

Driftskostnader

Vatten

Véirme

El

Sophantering
Snordjning
Kabel-TV
Entrémattor

Higs enligt avial
Fastigheisférsdkring
Fastighetsforvalining och stédning
Ovriga avtal

2014

1937 244
54 903
12 445

2 004 592

2014

0
1831

1 931

2014

66 644
414 321
77090
42 404
1875
15 824
@ 4860
13 471
40 908
146 940
1875

827 812

2013

1937 244
54 192
15 060

2 006 466

2013

132 400
4756

137 1865

2013

74 066
470133
65 383
36 982
1875
16828
5780

7 338
54 393
146 603
0

878 371
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Not 4 Reparationer och underhall 2014 2013
Fastighet 229 869 275696
Lagenheter 63 139 124 837
Tviétlstuga 23 065 17 524
Hiss 9616 11 283
Gard 6 698 0
332 277 429 139
Not 5 Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader 2014 2013
Revislonsarvode 13 467 14 2563
Konsultarvoden 0 6 250
Bankkostnader 5422 5084
Forvaitning utanfor avtal 18 328 24 797
Administrativa kostnader 13 607 16 642
Pant- och dverlételser 14 439 11 570
Trivselkostnader 10 830 5 050
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 49 283 49 611
Madlemsavgifter 4 950 5008
130 135 138 265
Not 6 Byggnad och mark 2014 2013
ingaende anskaffningsvérde 50 185 305 50 185 3056
Féardigstéllda balkonger, nybyggnation 1296 783 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 482 088 50 185 305
Ingaende avskrivningar -2 323 695 -2 160 938
Arels avskrivningar -205 179 -172 757
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 528 874 -2 323695
Utgaende redovisat viirde 48 653 214 47 861 610
Redovisat védrde byggnader 30 837 676 31 004 060
Redovisat virde mark 15 633 409 15 833 409
Standardférbattringar 1217 766 1224 141
Fardigstalida balkonger, nybyggnation 1264 363 0
48 953 214 47 861 610
Avskrivningar enligt ptan beraknas pa en nytfjandeperlod av 200 ar for byggnad och standardférbéttringar samt

40 &r for balkonger.

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde for foreningen fastighet 73 000 000 73 000 000
varav byggnad 39 000 000 39 000 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Maskiner och inventarier

ingdende anskaffningsvérde
Arels anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskiivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2014

272 802
0

272 802

-129 873
~17 887

-147 760

125 042

2013

213 414

50388

272 802

=111 986
-17 887

~129 873

142 929

Avskrivningar fir inventarier beréknas enligt plan till en nyttjandeperiod av 20 ar och for tvéiltstugemaskiner

hilt 10 ar.
Féruthetalda kostnader och upptupna intdkter 2014.12-31 2013-12-31
Rantelntakter 0 4 657
Fastighetsforsakring 11 191 18 525
Kabel-TV 3 052 3 956
Ovriga forutbetalda kostnader 5180 43 823
20333 70 961
Eget kapital
Upplatelse- Kapital- Yitre  Fritt eget
Insatser avygifter tillskott fond kapital
Belopp vid arets ingéng 34216 348 8383161 0 1209582 -737 131
Kapitaitiliskott pga byggnation av balkonger 1299 658
Resultat enligt beslut av &rets féreningsstamma:
Avséttning till reparationsfond 219000 -219 000
Arets resultat 202 743
Belopp vid arets utgdng 34216348 B383161 1200658 1428582 -753 388
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Réntesats Villkors&ndring
Nordea 4,65 2015-02-18 1787 092 1797 892
Nordea 2,7 rorigt {6 manader) 0 601 800
Nordea 2,90 2018-06-19 2 319 655 2 325 655
Nordea 3,10 2018-06-19 2 319 656 2 325 656
6 426 403 7 051003
Avgér kortfristig del -22 128 -29 800
6404 275 7021203
Upplupna kostnader och 2014-12-31 2013-12-31
forutbetalda intikter
Vérme 67 460 58 286
Ei 2612 5820
Revisionsarvode 14 000 14 000
Fastighetsférvaltning 15 957 23 557
Styrelsearvode 58 482 58 482
158 411 160 145
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Not 12 Resultat- och balansrdkningarnas
samband med kassaflédesanalysen

1 Avskrivningar
Avskrivningar fastighet
Avskrivningar inventarier

2 Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

3 Betald skatt
Forandring skattefordran

4 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

5 Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

6 Maskiner och inventarier
Inkép under aret (not 7)

7 Férvérv av fastigheter
Inkép under aret, nybyggnation balkonger (not 6)

Stockholm 2015- (*1- 277

Fredrik Jansson

Pauline Gustbée Nilsson

Min revisionsberattelse har avgivits 2015 - <y

Leif Skarle
uktoriserad revisor

2014-12-31

205179

17 887

223 066

50 628
6 235
56 863

345
345

0
0
0

-24 047
-25 499
-49 546

0
0

-1296 783

-1296 783
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Kajsa Svard
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2013-12-31

172 757
17 887

190 644

-48 280
-17 675

-65 955

-6 502

-6 602
0
0
0

-68 062

24 421

-33 641

-59 388

-59 388
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Oljan 10
Org.nr 769603-4615

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Oljan 10 for riakenskapsaret
2014.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som r andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund
for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drstedovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen

for foreningen.
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Revision

Sonora

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Oljan
10 for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska

féreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ckonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
grsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 7 maj 2015
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