Brf Drivbanken nr 1
702000-3989

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Drivbanken nr 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2020 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
FOreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lIadnenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ér.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att dga och forvalta fastigheten nr 2 i kvarteret Drivbanken inom Vasterleds forsamling i

Stockholm samt att uppldta nyttjanderétt pd obegrénsad till bostad &t sina medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

FOreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Riddselius Ordfoérande
Karin Lundwall ledamot
Torsten Santavirta _.edamot
Annika Sundstrom Lledamot
Marika Feinsilber Suppleant
UIf Magnus Térnqvist Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto Revision
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Valberedning

Peter Larsson

Johan Schiptjenko Sammankallande
Karolina Ostlind

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hdlls 2020-04-28.

Fastighetsfakta

FOreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Drivbanken 2 1997 Stockholm

Fullvardesfdrsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarstorsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1919 - 1920 och bestér av 4 sm&hus med 43 lagenheter.
Vardedret ar 1920.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 988 m2, varav 4 988 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsritt.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar Kommentar

Trapprenovering 2020 Total 6versyn och renovering (och i
vissa fall nya trappor) av samtliga av
radhusens trappor mot fram och
bakgéarden.

FOnsterrenovering 2017 -2018 En grundlaggande
fénsterrenovering har genomforts
av Asplundsvagen 1 samt av langan
Vasterled 1-21 under sommaren
2017 resp. 2018. Alla

originalfonster har renskrapats,
halvoljats och malats tre strykningar

med linoljefdrg enligt féreningens
linje.
FOnsterrenovering 2016 Malning och underhéll av fonstren |
langorna Alviksvagen 36-54,
Appelvikstorget, Radhusallén 7-39.
Takrenovering 2008 Totalrenovering av taket samt
putsning av skorstenarna

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av en illa medfaren 2021 Se underhaéllsplanen.
pergola i direkt anslutning till

radhus.

Malning av socklar 2021 Se underhallsplanen.
Renovering av skadade snickerier 2021 Se underhallsplanen.

och I6pande underhdll av de évriga
snickerierna.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skadedjursbekampning Nomor

Container for tradgardsavfall Suez Recycling AB

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi star fortsatt pé& en stabil grund. Féreningen klarar | dagslaget att skota I6pande underhall och
fullfélja underhalisplanen med den nuvarande avgiftsnivan. Den stora trapprenoveringen under 2020 har delvis
bekostats med den kassa som byggdes upp under 2019 d& foreningen inte genomférde ndgra stérre renoveringar.
Tva pdgdende rattstvister har fortsatt belastat féreningens ekonomi i form av kostnader f&r juridiskt ombud.
FOreningen har pa grund av ovissheten av utfallet i dessa mal valt att avvakta med amortering av féreningens Ian ar
2020 (se Not 14 om vésentliga handelser efter &rets slut for den senaste informationen om rattstvisterna).

FOr att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 025 932 1 078 905
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 409 800 2 418 295
Finansiella intakter 9 0
Minskning kortfristiga fordringar 547 0
Okning av kortfristiga skulder 959 363 176 839
3369719 2595 134
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 618 654 1192 080
Finansiella kostnader 183 835 155 790
Okning av kortfristiga fordringar 0 23/
Minskning av Iangfristiga skulder 375 000 300 000
3177 490 1648 106
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2218 162 2 025 932
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 192 230 947 028

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovrig drift
30% P Avskriv-
£ 5 ningar
S . Kapital
Fastighets ~. £ = kostnader
avgift °
12% /
T -
Ezifnuanddei:a Periodiskt
Arsavgifter 5% underhdl
37%

100%

Skatter och avgifter
For smdhus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

o Foreningen har uppréattat en langsiktig underhélisplan p& basen av gedigna besiktningar genomférda av Sustend
AB, Breiman Konsulter AB och Kvarnens fonsterhantverk. Den publicerade underhé&lisplanen (finns pa SBC:s
hemsida och &r tillganglig for alla medlemmar) stracker sig fram till 2024 men planeringen av underhallet p&
basen av besiktningsprotokoll av Sustend strécker sig betydligt langre fram i tiden.

e Samtliga av féreningens entrétrappor mot husens fram- och bakgérdar har renoverats under ar 2020. Ett f&tal av

trapporna var I sa daligt skick att det kravdes en total omgjutning av fundament och trapp.

Omputsning av skorstenar (samtliga pad Radhusallén).

Foreningen har gjort den obligatoriska energideklarationen 2021 och den &r giltig fram till 2026.

Samtliga rékkanaler har sotats.

Foreningen har trappat upp sitt skadedjursbekdmpningsprogram genom att 6ka antalet giftstationer.

Alla fonster har besiktigats.

Styrelsen f6ljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar |6pande atgarder for att
begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte méarkt av nagon
betydande paverkan fran utbrottet pa foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 43 st

Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut; 70
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 483 483 483 483
Ldn/m? bostadsrattsyta | 2759 2 834 2 894 2 974
Elkostnad/m? totalyta 1 1 1 0
Kapitalkostnader/m2 totalyta 3/ 31 30 37
Soliditet (%) 23 27 24 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -710 754 -648 845
Nettoomsattning (tkr) 2410 2410 2410 2413

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 988 m?2 bostader.

FOrandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 498 000 0 0 498 000
_Fond for yttre underhdll 743 824 149 000 0 594 824
S:a bundet eget kapital 1241 824 149 000 0 1 092 824
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 188 667 -149 000 753 502 3 584 166
_Avrets resultat * -709 605 -709 605 =753 502 753 502
S:a fritt eget kapital 3479 062 -858 605 0 4 337 667
S:a eget kapital 4 720 886 -709 605 0 5430 491
Resultatdisposition
Till téreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
arets resultat -709 605
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll 4 337 667
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -149 000
summa balanserat resultat 3 479 062
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 743 824
att i ny rakning éverfors 4 222 886

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

v
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 409 800 2 409 800
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 8 495
Summa rorelseintakter 2 409 800 2418 295
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 169 174 -803 959
Ovriga externa kostnader Not 5 -399 957 -332 174
Personalkostnader Not 6 -49 523 -55 947
Avskrivning av materiella Not 7 -316 924 -316 924
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 935 578 -1 509 004
RORELSERESULTAT -525 778 909 291
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 835 -155 790
Summa finansiella poster -183 826 -155 790
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -709 605 753 502
ARETS RESULTAT -709 605 753 502
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 18 029 922 18 346 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 029 922 18 346 846
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 029 922 18 346 846
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2218 187 2 026 504
Summa kortfristiga fordringar 2218 187 2 026 504
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2218 187 2 026 504
SUMMA TILLGANGAR 20 248 109 20 373 350{
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 498 000 498 000

Fond for yttre underhall Not 10 743 824 594 824

Summa bundet eget kapital 1241 824 1092 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 188 667 3 584 166

Arets resultat -709 605 753 502

Summa fritt eget kapital 3479 062 4 337 667

SUMMA EGET KAPITAL 4 720 886 5430 491

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 13 760 000

Summa langfristiga skulder 0 13 760 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 760 000 375 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1 107 755 159 865

Skatteskulder 20 295 27 965

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 639 172 620 029

Intakter

Summa kortfristiga skulder 15 527 222 1 182 859

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 248 109 20 373 350
V/
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall 1imnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt 1 antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar ' 2020 2019
Fastighetsférbattringar 25 25

Tak 50 50

Not 2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 407 400 2 407 400

Hyror férrad 2 400 2 400

2 409 800 2 409 800

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Owrigaintakeer 0 8495
0 8 495 v~
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 135 000 105 000
Fastighetsskdtsel gard bestélining 83 569 3125
Snorojning/sandning 0 19 281
Sotning 16 791 0
Myndighetstillsyn 16 875 0
Gard 852 199
Serviceavtal 13 609 13 085
FOrbrukningsmateriel 1 306 1 857
268 002 142 547
Reparationer
Fastighet forbattringar 11170 0
Entré/trapphus 3470 0
FOnster 1 588 0
Balkonger/altaner 4 956 0
Vattenskada 0 5 300
21 184 5 300
Periodiskt underhall
Byggnad 1 058 997 0
Tak 100 000 0
1 158 997 0
Taxebundna kostnader
El 3 050 2 544
Sophamtning/renhallning 111 297 70 909
Grovsopor 50 540 45 590
164 887 119 043
Ovriga driftkostnader
FOrsakring 170 860 163 503
Kabel-TV 24 964 24 672
195 824 188 175
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 360 281 348 894
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 169 174 803 959
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2 537 2 537
Juridiska atgarder 221700 144 300
Revisionsarvode extern revisor 20 000 0
FOreningskostnader 2 048 0
Styrelseomkostnader 0 354
Fritids- och trivselkostnader 500 3 628
Forvaltningsarvode 57 148 56 262
Forvaltningsarvoden ovriga 473 1113
Administration 4 943 8792
Konsultarvode 79 588 115 188
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 11 020 0
399 957 332 174
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 900 42 000
Sociala kostnader 11623 13 947
49 523 55 947
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 578 578
Forbattringar 316 346 316 346
316 924 316 924
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 22 614 245 22 614 245
Utgaende anskaffningsvarde 22 614 245 22 614 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -4 267 399 -3 950 475
Arets avskrivningar enligt plan -316 924 -316 924
Utgaende avskrivning enligt plan -4 584 323 -4 267 399
Planenligt restvarde vid arets slut 18 029 922 18 346 846
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 6 900 000 6 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 49 536 000 49 536 000
Taxeringsvarde mark 99 072 000 99 072 000
148 608 000 148 608 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 148 608 000 148 608 000
148 608 000 148 608 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 25 572
Klientmedel hos SBC 2218 162 2 025 932
2218 187 2 026 504
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan 594 824 445 824
Reservering enligt stadgar 149 000 149 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
anspraktagande enligt stadgar 0 0
anspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 743 824 594 824
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 607987 1,518 % 2 600 000 2 600 000 2021-02-28
Handelsbanken 281259 1,518 % 700 000 700 000 2021-03-09
Handelsbanken 351499 1,268 % 8 390 000 8 390 000 2021-03-15
Handelsbanken 418496 1,518 % 1 185 000 1 560 000 2021-01-26
Handelsbanken 194201 1,518 % 885 000 885 000 2021-02-15
Summa skulder till kreditinstitut 13 760 000 14 135 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 760 000 -375 000
0 13 760 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 885 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 20 560 000 20 560 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 11 362 11 362
Ranta 14 610 13 763
Avgifter och hyror 573 200 554 904
639 172 620 029
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Foreningen har vunnit tvd rattsprocesser mot en medlem som dels klandrat ett stammobeslut och dels motsatt
sig nedtagning av trad pa foreningens mark. Medlemmen ska nu ersétta bostadsrattsféreningen for samtliga
rattegangskostnader. Det handlar om totalt ca 575 000 kr och tillkommande dréjsmélsrénta.

e [den fOrsta rattstvisten har féreningen vunnit i bade tingsratt och hovratt. | den andra rattstvisten som ror
nedtagning av tva trad, har féreningen vunnit i tingsratt men medlemmen har dverklagat till hovratten.

Hovratten maste bevilja prévningstillstdnd for att malet ska prévas dven dar.
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Styrelsens underskrifter

2
BROMMA den "(5\/5 2021

Cecilia Riddselius Karin Lundwall
Ordférande Ledamot

Torsten Santavirta Annika Sundstréom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ld&mnats den IQ/ / (f 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Drivbénken nr 1
Org.nr 702000-3989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Drivbinken nr 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for freningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. V™
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en férenin g inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Drivbénken nr 1 for rdkenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
f6éreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
toérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 april 2021

X

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET ) Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 407 000 2 407 400 2 407 000
Hyror torrad 2 000 2 400 2
Ersattning for rattegangskostnad 200 000 0 0
2 609 000 2 409 800 2 409 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad -135 000 -135 000 -125 000
Fastighetsskdtsel gard bestallning -2 000 -83 569 -4 000
Snordjning/sandning -3 000 0 -41 000
Sotning 0 -16 791 0
Myndighetstillsyn 0 -16 875 0
Gard -1 000 -852 0
Serviceavtal -18 500 -13 609 -14 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 306 -2 000
-161 500 -268 002 -186 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -30 000 -11 170 -10 000
Entré/trapphus 0 -3 470 0
FOnster 0 -1 588 0
Balkonger/altaner 0 -4 956 0
-30 000 -21 184 -10 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 270 000 -1 058 997 -1 000 000
Tak 0 -100 000 0
-1 270 000 -1 158 997 -1 000 000
Taxebundna kostnader
El -3 000 -3 050 -3 000
Sophamtning/renhalining -85 000 -111 297 -70 000
Grovsopor -60 000 -50 540 -34 000
-148 000 -164 887 -107 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -166 000 -170 860 -162 000
Kabel-TV -26 000 -24 964 -25 000
-192 000 -195 824 -187 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -355 000 -359 007 -346 150
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -1274 0
-355 000 -360 281 -346 150
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -3 000 =2 537 0
Juridiska atgarder 0 -221 700 0
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -20 000 -4 000
FOreningskostnader 0 -2 048 0
Styrelseomkostnader -1 000 0 -1 000
‘Fritids- och trivselkostnader -4 000 -500 -3 000
Forvaltningsarvode -60 000 -57 148 -58 000
Forvaltningsarvoden évriga -2 000 -473 0
Administration -11 000 -4 943 -10 000
Konsultarvode 0 -79 588 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -11 020 -6 000
-112 000 -399 957 -82 000



Personalkostnader
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§_tyre|searvode -37 000 -37 000 -37 000
Ovriga arvoden 0 -900 0
Arbetsgivaravgifter -12 000 -11 623 -10 000
-49 000 -49 523 -47 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 000 -578 -1 000
Forbattringar -317 000 -316 346 -317 000
-318 000 -316 924 -318 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 635 500 -2 935 578 -2 283 150
RORELSERESULTAT -26 500 -525 778 125 850
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 9 0
Laneréntor -184 000 -183 746 -150 000
Rantekostnader skattekonto 0 -82 0
Ovriga rantekostnader 0 -7 0
-184 000 -183 826 -150 000
RESULTAT -210 500 -709 605 -24 150
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