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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
S:t Eriks Torn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér ytire
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
4tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034,

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-17
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Aas Ledamot
Mikael Andersson Ledamot
Bertil Henry Gustavsson Ledamot
Gustaf Erik Lilliehook Ledamot
Gun Lofgren Cederberg Ledamot
Henry Wikstrom Ledamot
Christina Bergner Suppleant
Ann QOrtega Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB
Maria Cederroth Ordinarie Intern

Ann-Charlotte Bengtsson Suppleant Intern
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Valberedning

Hans Cederberg Sammankallande
Olof Nyren

Jan Safvenberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Farvarv Kommun
GRUBBENS 3 1998 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 070 m2, varav @ 070 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 85 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 27 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu 2 st .En i vardera huset

Gemensamhetslokal Gym resp. moteslokal

Ovrigt 2 st takterrasser, en pa vardera
tornet.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034,

Nedanstdende underhll har utférts eller planeras:

Utfort underh3ll Ar Kommentar

Grusning och lagning av potthal 2018

Larm och lasanordning 2018-2019 Slutford 2019

Hiss styr & reglering 2018 - 2019 Paborjad 2018 och fortsatter 2020

Renovering fasad och sockel, 2017

férbattrad vattenavrinning

Fonstermalning 2016 Malning av alla fénster och
fénsterddrrar enligt UH-plan

Fiber installerat i alla I&genheter 2016 Avtal digital TV Sappa

Stamspolning 2016

Torkskap 2015 Utbytt

Belysning gard 2015

Nytt lassystem Tornrummen 2015

Rékluckor 2014 Reparation och byte av magnetlds,
styrdon mm

Varmevaxlare 2014 Byte av temperaturmatare till
returvattnet/varmevaxlare i
centralen

Rengdring/kontroll ventilation 2014 OVK enl. lag vart 6:e ar

Radonmatning 2014 Paborjat 2014, avslutat 2015

Maélning av 2014

smidesrdcken/platmaining ranndalar

Kontroll/lagning rékluckor 2013 vart 10:e arenl. lag

Slipning och lackning av ekportar, 2013

fénsterpartier och karmar i ek

Utvandig malning av tornens krén 2013

Grusning och lagning av potthal 2013 Motion 2013 om ljust grus nar

marken slutat sjunka.

Lagning av fogar i altaner/balkonger 2013

Ombygg. av duschrum i 2013 Vattenskada
Drottningens torn

Renovering av stuprér och 2012 -2013

héngrannor samt tatning av ett

taklackage

Brytbleck samtliga ytterdérrar 2011

Lagning av hussocklar 2010-2011 Slutfort. Satt dit dropplist
Planerat underhall Ar

Oversyn av fasad och platar 2020

Hiss styr & reglage mm 2020

Oversyn av varmesystem 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning/pantregister
Ekonomisk forvaltning
Sommar-och vinterskotsel av
garden

Fastighetsférvaltning

Projektledarna AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tva Smalanningar AB

PG Hiss & Fastighet Stockholm AB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-04-01 med 7 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1636 030 1754 530

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5 647 590 5277 956

Finansiella intakter 175 75

Minskning kortfristiga fordringar 15 427 0

Okning av kortfristiga skulder 149 981 253 003
5813173 5531034

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4824 155 4951392

Finansiella kostnader 132 642 139 457

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 398 269 387 669

Okning av kortfristiga fordringar 0 171015
5 355 066 5649534

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2094 136 1636 030

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 458 106 -118 500

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Taxebundna Fastighets-
intakter kostnader avagift

9%
i

(i

Arsavgifter
9%

26%

Periodiskt
underhall
3%

Reparationer "‘“
5%

Kapital-
kostnader
2%
Avskriv-
ningar

27%

Ovrig drift

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Anmalan av bostadsrattsinnehavarare i féreningen till bostadsrattnamnden angaende lassystem, BRN valde att lagga
ner drendet efter 1ang process.

Nytt skalskydd pa plats.

Fastighetsbesiktning gjord av forvaltarna tillsammans med styrelsen.

Omfaérhandlade lanevillkor pa foreningens 1&n, nastintill halverad rénta pé 1an.

Uppdatering stadgar inkl. extrastamma.

Lopande renovering o uppfraschning av hissar.

Energiutredning gjord fér att kunna gora energisparande atgarder pa fastigheten framéver.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 85 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 139
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 137

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 524 519 561
Lan/m? bostadsrattsyta 1463 1463 1463 1353
Elkostnad/m? totalyta 66 59 14 13
Varmekostnad/m? totalyta 108 111 108 108
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 13 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 15 15 48
Soliditet (%) 92 92 92 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1172 -1 635 -1 420 -3758
Nettoomsattning (tkr) 5648 5278 4 850 5089

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 070 m?2 bostader.
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Foréndringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 960 000 0 0 116 960 000
Upplatelseavgifter 1516 044 0 0 1516 044
Kapitaltillskott 55737 931 0 0 55737 93]
Fond fér yttre underhall 7816250 888 000 -364 699 7292949
S:a bundet eget kapital 182 030 225 888 000 -364 699 181 506 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 829 303 -888 000 -1 269 808 -14 671 494
Arets resuitat -1172 431 -1172 431 1634507 -1634 507
S:a ansamlad forlust -18 001 734 -2 060 431 364 699 -16 306 002
S:a eget kapital 164 028 491 -1172 431 0 165 200 922
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 172 431
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall =15 941 302
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -888 000
summa balanserat resultat -18 001 733
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas S 740107
att i ny rékning dverfors -17 761 626

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning S Not 2 5647590 5277956
Summa rorelseintdkter 5 647 590 5277 956
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -4 308 971 -4 489 868
Ovriga externa kostnader Not 4 -425 187 -350 460
Personalkostnader Not 5 -89 997 -111 064
Avskrivning av materiella Not 6 -1863 398 -1821689
anldggningstiligangar . it

Summa rorelsekostnader -6 687 554 -6 773 081
RORELSERESULTAT -1039 964 -1495 125
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 175 75

~ Réntekostnader och liknande resultatposter e ~132/647 -139457

Summa finansiella poster -132 467 -139 382
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1172 431 -1 634 507
ARETS RESULTAT -1172 431 -1 634 507
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 176 284 325 177 361 785
Pagaende byggnation Not 8 0 387 669
Inventarier - Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 176 284 325 177 749 454
Finansiella anldggningstillgdngar

~ Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 287 825 177 752 954
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientimedel ~ Not 11 2132823 1674717
Farutbetalda kostnader och upplupna Not 12 184 910 200 340
intakter B S
Summa kortfristiga fordringar 2317736 1875 057
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank : i 4 17
Summa kassa och bank 17 17
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2317753 1875074
SUMMA TILLGANGAR 178 605 578 179 628 029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 476 044 118 476 044
Kapitaltillskott 55 737 931 55 737 931
Fond fér yttre underhall Not 13 7 816 250 7292949
Summa bundet eget kapital 182 030 225 181 506 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 829 303 -14 671 494
Arets resultat ] s -1 172 431 -1 634 507
Summa fritt eget kapital -18 001 734 -16 306 002
SUMMA EGET KAPITAL 164 028 491 165 200 922
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut ~ Not14,15 12 272 408 0
Summa langfristiga skulder 12 272 408 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 1 000 000 13 272 408
kreditinstitut
Leverantorsskulder 432 160 210 591
Skatteskulder 5.373 1973
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 867 147 942 135
_intakter ;
Summa kortfristiga skulder 2 304 680 14 427 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 605 578 179 628 029
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER .
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Entréutsmyckning 120 ar 120 ar
Belysning 20 ar 20ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Markinventarier 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Lassystem 20 ar -
Brandlarm 10 ar -

Not2  NETTOOMSATINNG : 2019 B 2018
Arsavgifter 4 860 604 4618 742
Arsavgifter - Kapital 129 984 129 984
Hyror forrad 404 404
Bredbandsintakter 140 760 140 760
Elintakter 515765 387 976

_Oresutjamning - 42 9%
5647 590 5277 956
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DRIFTKOSTNADER - 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 112 378 158 873
Fastighetsskotsel bestélining 19 656 42 831
Fastighetsskotsel gard entreprenad 50 182 42912
Fastighetsskotsel gard bestélining 3507 35163
Snorgjning/sandning 47 533 31116
Stadning entreprenad 128 378 156 946
Hissbesiktning 8200 6 146
Myndighetstillsyn 0 13 750
Gard 459 8 938
Serviceavtal 40 833 20 842
Férbrukningsmateriel 21780 14 975
Teleport/hissanlaggning 0 7125
Brandskydd 4 441 24019
Fordon ] 0 20
437 347 563 656
Reparationer
Fastighet férbattringar 6 875 27 984
Gemensamma utrymmen 1719 0
Tvattstuga 9 849 3533
Sophantering/atervinning 0 1215
Entré/trapphus 2 438 71931
Las 11435 2984
VVS 70077 3435
Varmeanlaggning/undercentral 2 376 0
Ventilation 16 986 5705
Elinstallationer 7 258 3475
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1 500 0
Hiss 144 101 40 206
Tak 19 076 0
Fasad 725125 4154
Foénster 19 008 1234
Balkonger/altaner 0 2 055
Mark/gard/utemiljo 0 25378
Skador/klotter/skadegdrelse 3908 62 695
Vattenskada = 7156 0
325 887 255 986
Periodiskt underhall
Byggnad 0 172 419
VVS 0 82 392
Hiss 240 108 0
Tak 0 67 363
Mark/gard/utemiljé - .. 8 42 525
240 108 364 699
Taxebundna kostnader
El 596 261 534 927
Vdrme 981 308 1011203
Vatten 105 029 119 863
Sophamtning/renhallning 86 782 107 079
Grovsopor 5879 0
1775 259 1773072
Ovriga driftkostnader
Forsakring 120 268 108 350
Tomtrattsavgald 1 150 400 1 150 400
Kabel-TV 65 916 64 436
Bredpard 76742 95 625
- 1413326 1418 811
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 045 113 645
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 308 971 4 489 868
‘Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 - 2018
Kreditupplysning 1801 306
Tele- och datakommunikation 10 269 9420
Juridiska atgarder 24 376 0
Inkassering avgift/hyra 850 1700
Revisionsarvode extern revisor 50 000 35 000
Foreningskostnader 406 5 857
Styrelseomkostnader 261 0
Fritids- och trivselkostnader 1558 0
Studieverksamhet 5 688 0
Férvaltningsarvode 217 971 66 844
Administration 3718 1684
Konsultarvode 95719 217 269
Tidningar facklitteratur 318 318
Féreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For e o 0] 6 980
425 187 350 460
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71435 69 349
Sociala kostnader 18 562 41715
89 997 111 064
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1768 020 1768020
Forbattringar 87 941 46 232
Markinventarier ) - 7437 7437
1863 398 1821689
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Not 7 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 199 410 913 199 410913
_Nyanskaffningar 785938 0
Utgdende anskaffningsvirde 200 196 851 199 410 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 049 128 -20227 438
Arets avskrivningar enligt plan -1 863 398 -1821 689
Utgaende avskrivning enligt plan -23 912 526 -22 049 128
Planenligt restvérde vid arets slut 176 284 325 177 361 785
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 168 000 000 138 000 000
Taxeringsvarde mark 249 000 000 158 000 000
417 000 000 296 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéader 417 000 000 296 000 000
417 000 000 296 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
- Pagdende om- och tillbyggnad 0 387 669
0 387 669
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid érets borjan 154 311 154 311
Nyanskaffningar 0 0
“Utrangering/férsélining 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 154 311 154 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -154 311 -154 311
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning e b=l 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -154 311 -154 311
Redovisat restvéirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV B
Insats Bostadsratterna Sverige - - L Bseee . 35000
3500 3 500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 38704 38704
Klientmedel hos SBC 2094 119 1636013
2132823 1674717
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER -
Stadning entreprenad 0 10 200
 Elintakter 184910 190 140
184 910 200 340
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borian 7 292 949 6 796 949
Reservering enligt stadgar 888 000 888 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stéammobeslut -364 699 -392 000
Vid arets slut 7 816 250 7 292 949
Not 14  SKULDER TiLL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 adndringsdag
Handelsbanken 0.640 % 12 272 408 12 272 408 2022-10-30
Handelsbanken 1,300 % 1.000 000 1,000 000 2020-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 272 408 13 272 408
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -13 272 408
12 272 408 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 272 408 kr. Lan som har slutforfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER ) 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 82 760 000 82 760 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER } -
Léner 0 3185
Arvoden 68 250 136 500
Sociala avagifter 41 370 63 814
Ranta 15 258 12 488
Avgifter och hyror 541 548 517 042
Stadning entreprenad 0 10575
EL 164 143 198 531
Hiss 36 578 0

867 147 942 135
Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under aret kommer féljande planerade arbeten att utforas:

- En fortsatt 6versyn av hissarna.

- Vissa delar av fasaden och platarbeten kommer ses Gver och repareras.

- En genomgéang av varmesystem och radiatorer.
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Styrelsens underskrifter

1y
STOCKHOLM den Iy

Jan Aas
Ledamot

Sy, b W "*/Z,/:’ z%;——a—mﬁ_“_,

3

Bertil Henry Gustavsson
Ledamot

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den

ﬁ
Josef Hagst

Auktoriserad revisor

2020

Mikael Andersson
Ledamot

Ly el Ll

Gustaf Erik Lilliehdok
Ledamot

Henry W;:X

Ledamot

Maria Cederroth
Intern revisor

Sida 16 av 16



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen S:t Eriks Torn

Org.nr. 716406-3781

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen S:t Eriks Torn for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for iret enligt Arsredovisningslagen.
Horvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1 avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den interna revisorns ansvar". Vi ar

oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.

Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat fr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag:

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viara mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchiller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beshut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamilsenliga for att utgora en grund f6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet 4l folid av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktghet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hansyn dll
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shatsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn elier, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera utralandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser basctas pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram tll datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, dirbland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadstittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed ealigt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal éir att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver vér revision av arstedovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen St Eriks Torm for
ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 hat utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stotleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefartar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens otganisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvatsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avscende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslager till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersiteningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositionet av féreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget dll dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och Gvriga
valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana itgirder,
omraden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra forhillanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst cller forhust har vi granskat om forslaget dr forenlige
med bostadstittslagen.
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BrisitEriks Torn: Andelstal

Brf S:t Eriks Torn - Drottningen

Brf S:t Eriks Torn- Kungen

Andelstal Andelstal Andelstal Andelstal
Lgh nr Yta drift/underh. |kapitalkostn | |Lgh nr Yta drift/underh. |kapitalkostn
1001 81,5 0,8986 4,971 2021 66,3 0,731 0
1011 109,9 1,2117 6,703 2031 83,9 0,925 0
1012) 113,6 1,2525 0 2032 102,9 1,1345 0
1021| 88,6 0,9768 0 2033 109,8 1,2106 0
1022( 119,9 1,3219 0 2034 93,4 1,0298 0
1023( 150,2 1,656 9,161 2041 66,4 0,7321 4,050
1024 130,5 1,4388 0 2042 108,6 1,1974 0
1031 82,5 0,9096 0 2043 117,2 1,2922 0
1032 66,1 0,7288 0 4044 93,9 1,0353 0
1033| 108,1 1,1918 6,593 2045 74,3 0,8192 4,532
1034| 103,9 1,1455 0 2051 92,7 1,0221 0
1035 94,7 1,0441 0 2052 108,6 1,1974 0
1036 87,5 0,9647 5,337 2053 117,2 1,2922 0
1041 57,5 0,634 3,507 2054 93,9 1,0353 0
1042 66,1 0,7288 0 2055 50 0,5513 3,050
1043| 109,3 1,2051 0 2056 118,5 1,3065 0
1044 147 1,6207 0 2061 93 1,0254 0
1045 127 1,4002 0 2062 108,6 1,1974 0
1046| 69,5 0,7663 0 2063 117,2 1,2922 0
1051 95,2 1,0496 5,807 2064 93,9 1,0353 5,727
1052 83,8 0,9239 0 2065 50 0,5513 0
1053| 109,3 1,2051 6,667 2066 118,5 1,3065 0
1054| 146,1 1,6108 0 2071 85,2 0,9394 5,197
1055] 126,1 1,3903 0 2072 98,9 1,0904 0
1056 95,6 1,054 0 2073 107,5 1,1852 0
1061| 95,7 1,0551 0 2074 172,3 1,8997 0
1062| 83,8 0,9239 0 2075 118,7 1,3087 0
1063] 132,2 1,4576 0 2081 81,1 0,8942 0
1064| 109,3 1,2051 0 2082 112,2 1,237 0
1065} 146,1 1,6108 0 2083 121,8 1,3429 0
1066| 126,1 1,3903 7,691 2085 96,7 1,0662 0
1067 96 1,0584 0 2086 141,7 1,5623 0
1071} 95,7 1,0551 0 2091 75,2 0,8291 0
1072 83,5 0,9206 0 2111 151,6 1,6714 9,247
1073 95,1 1,0485 5,801 2131 151,6 1,6714 0
1074| 135,7 1,4961 0 2151 119,8 1,3208 0
1075| 115,7 1,2756 0
1076| 88,1 0,9713 0
1081 122 1,3451 0
1082| 101,9 1,1235 0] |Yta total 9070 100
1083| 158,3 1,7453 0
1084 97,7 1,0772 5,959| |Yta kapital 1640 100
1085( 172,2 1,8986 0
1086 150,9 1,6637 0
1087 83,2 09173 0
1091| 75,2 0,8291 0
1111 1516 1,6714 0
11314 151.6 1,6714 0
1151 119,8 1,3208 0




