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Styrelsen f r BRF Solhem 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
Allm!nt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens

!rsavgifter samt se till att ekonomin "r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underh!ll och d"rf r g r styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f r dessa ber"kningar.

Storleken p! avs"ttningen till fonden f r yttre underh!ll b r anpassas utifr!n f reningens

underh!llsplan. Kommande underh!ll kan medf ra att nya l!n beh vs. F reningen ska verka enligt

sj"lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver !ren beroende p! olika !tg"rder. F r"ndringen

av f reningens likvida medel kan utl"sas under avsnittet "F r"ndring av likvida medel"

F reningen f ljer en underh!llsplan som str"cker sig mellan !ren 2018 och 2068. Medel reserveras

!rligen till det planerade underh!llet. F r att se avs"ttningarnas storlek, se resultatdispositionen.

F reningens !ndam"l 

F reningens "ndam!l framg!r av dess stadgar, och det "r att fr"mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i f reningens hus uppl!ta bostadsl"genheter f r permanent boende och lokaler till

nyttjande utan tidsbegr"nsning. Uppl!telsen f!r "ven omfatta mark som ligger i anslutning till

f reningens hus, om marken skall anv"ndas som komplement till bostadsl"genhet eller lokal.

Bostadsr"tt "r den r"tt i f reningen som en medlem har p! grund av uppl!telsen. Medlem som innehar

bostadsr"tt kallas bostadsr"ttshavare.

Grundfakta om f reningen 

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 2002-12-10. F reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2003-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-21 hos Bolagsverket.

F reningen "r ett s! kallad privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r

d"rmed en "kta bostadsr"ttsf rening.

Styrelsen 

Styrelsen i BRF Solhem 1 har sedan 2023-05-12 best!tt av 

Rolf S"ll, Ordf rande 

Helena $lin, Kass r

Per-Olov Edlund, Sekreterare 

Martine Nivelt, Ledamot

Bosse Wellbrandt, Ledamot

Axel Jonsson, Ledamot

Jan Askerstedt, Suppleant

Eva Germundsson, Suppleant

Styrelsen har totalt haft 14 stycken ordinarie styrelsem ten och 1 extra styrelsem ten inklusive 1

konstituerande styrelsem ten som samtliga protokollf rts. Samtliga styrelsem ten har genomf rts i
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g"stl"genheten f rutom det konstituerande m tet som h lls hos Rolf S"ll. 

Revisor 

Mats Blomgren                     Ordinarie revisor                 PwC

F reningsst!mmor 

Ordinarie #rsst"mma h lls torsdag den 12:e maj 2023, under Malin Bl%mers ordf randeskap.

Valberedning 

Malin Bl%mer, sammankallande

Marie Gr"slund

Joachim Quitzau

Portombud 

Agneta Bengtsson, G"stl"genhet och Tv"ttstuga, slutade 2023-05-29 

Janos Pech 

Kurt Gelhaar  slutade 2023-05-12

Anne Lundqvist

G!stl!genheten

Eva Germundsson

Elisabet Gr  n Glaspie

 

Fastighetsfakta 

F reningen har sitt s"te i Stockholm. 

F reningens fastighet har f rv"rvats enligt nedan:

 

Fastighetsbeteckning              F rv!rv           S!te 

Finnbo 2                                       2003             Stockholm

Finnbo 3                                       2003             Stockholm

Fullv"rdesf rs"kring finns via Brandkontoret, i f rs"kringen ing!r kollektivt bostadsr"ttstill"gg f r

medlemmarna samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen. 

Uppv"rmning sker via fj"rrv"rme.

Byggnads"r och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 2003 och best!r av 4 flerbostadshus. Fastigheternas v"rde!r "r 2003.

Byggnadernas totalyta "r enligt taxeringsbeskedet 7 386,5 m&, varav 7 386,5 m& utg r l"genhetsyta.

L!genheter och lokaler 
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F reningen uppl!ter 102 l"genheter med bostadsr"tt.

L!genhetsf rdelning                                         Antal

1 rum och k k                                                     10 st 

2 rum och k k                                                     33 st

3 rum och k k                                                     28 st 

4 rum och k k                                                     29 st

5 rum och k k                                                       2 st

Gemensamhetsutrymmen                               Kommentar

G"stl"genhet                                                       G"stl"genhet finns att hyra f r 300 kr/dygn f r g"ster

                                                                               till BRFs medlemmar.

Tv"ttstuga                                                             I tv"ttstugan finns fem tv"ttmaskiner varav en  

                                                                                grovtv"ttmaskin,  tv! torktumlare, tre torksk!p och en

                                                                                mangel

Byggnadernas tekniska status

F rvaltning F reningens f rvaltningsavtal och  vriga avtal.

Avtal                                                                   Leverant r 

Teknisk F rvaltning                                          Storholmen F rvaltning AB 

Ekonomisk F rvaltning                                    Storholmen F rvaltning AB 

Hissar                                                                  ITK AB 

F rs"kring                                                          Brandkontoret 

El                                                                          Ellevio AB (n"t) Fortum Markets (el) 

Fj"rrv"rme                                                         Stockholm Exergi AB 

Vatten                                                                 Stockholm Vatten & Avfall AB 

Sophantering                                                     Stockholm Vatten & Avfall AB och Prezero Recycling AB 

Mattor                                                                 Elis Textil Service AB 

St"dning                                                              V"sterorts St"dservice AB 

Bredband                                                            Ownit Broadband AB 

TV                                                                         Tele2 AB 

Brandskydd                                                        Presto Brands"kerhet AB 

Fastighetsjour                                                    Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB 

Tr"dg!rdstj"nster/Sn  och sand           JC Milj st"d AB
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P-bevakning                                                        L"nsparkerings Bevakning KB

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 2023

 

Avloppsprojektet som beslutades och upphandlades under 2022 till en budget fr!n leverant ren p! tio

miljoner kronor inklusive moms p! l pande r"kning startade den f rsta mars d! det fortfarande var sn 

kvar p! marken. Leverant ren OCAB etablerade sig i g"stl"genheten med fikarum och omkl"dningssk!p,

detta f r att h!lla ned kostnaderna f r entreprenaden. Ett omr!de p! gr"smattan p! innerg!rden

inh"gnades och en container med material st"lldes upp. Sedan b rjade arbetena med att suga upp

jorden under husens bottenplattor och fril"gga avloppsledningarna med start under huset p!

Avestagatan 14 - 16. Man s g jord fr!n b!da gavlarna p! husen och n"r en krypg!ng under huset var

f"rdig vidtogs arbetet med att byta ut alla avloppsledningar som var !tkomliga. Ledningarna under

husen var olika mycket skadade p! skiftande st"llen och generellt var det flera och sv!rare skador ju

djupare ledningsgraven hade varit, ledningar som l!g n"ra under bottenplattan var i b"ttre skick och

under Salagatan 19 gjordes bed mningen att de f rsta 20 - 30 metrarna inte beh vde bytas ut. En

mycket f rekommande skada var att r ren glidit is"r i vinkeln upp mot bottenplattan s! att spillvattnet

rann rakt ut i marken. Husen !tg"rdades i ordningen Avestagatan 14 - 16, Salagatan 19 - 23, Salagatan

15 - 17 och sist Salagatan 13 - Avestagatan 12. Under tiden som r ren byttes ut var det spolf rbud i

avloppen under dagtid i en eller tv! dagar, och det efterlevdes bra, entrepren rerna var n jda med

utfallet. Det mesta av jobbet gjordes f re semestrarna och slutbesiktning av en oberoende

besiktningsman gjordes den 9:e augusti. Efter besiktningen !terstod !terst"llningsarbetena som dock

drog ut lite p! tiden men i slutet av september hade vi eftersyn av entreprenaden och d"refter

avvecklade OCAB sin etablering. Jobbet f r OCABs del slutade p! lite drygt 9 812 500 kronor och till det

tillkom kostnaderna f r projektledningen p! knappt 700 000 kronor, allt inklusive moms.  

Vi l"nade mindre !n budgeterat. Vi hade budgeterat 11 miljoner kr och hade l!nel fte p! det fr!n

Handelsbanken f r att t"cka kostnaderna men n"r vi hade tagit tv! l!n p! 4 miljoner vardera bed mde

vi att vi skulle klara resten av kostnaden med v!r egen likviditet s! summa summarum har vi l!nat 8

miljoner f r detta projekt. Ut ver dessa l!n har vi tv! l!n p! tillsammans drygt 43 miljoner och tv! l!n

p! drygt 9 miljoner vardera s! v!r totala skuld ligger p! ca 70 miljoner kr. De tv! l!nen p! drygt 9

miljoner "r bundna p! 5 respektive 8 !r till l!ga r"ntor, ett l!n p! ca 21 miljoner bundet till 1/12-24

ocks! till en l!g r"nta och de  vriga l!nen "r l pande 3-m!naders r"nta.

G!stl!genheten t mdes p! inventarier och annat inf r avloppsprojektet och de flesta m bler

bed mdes vara i alltf r d!ligt skick f r att forts"tta anv"ndas s! det transporterades bort till !terbruket.

N"r OCAB hade l"mnat l"genheten beslutade vi att satsa p! en renovering med m!lning och tapetsering

och nya m bler. Renoveringen utf rdes av tv! medlemmar i f reningen och vi beslutade att h ja

avgiften till 300 kr/natt f r att t"cka kostnaderna p! sikt. Under gl ggmingel p! !rets Lucia visades den

nyrenoverade l"genheten upp f r de medlemmar som bes kte minglet.

Nya grillar i form av tv! st!ende betongr r fyllda med grus och sand och med grillgaller tillverkade av

en boende i f reningen inf rskaffades under h sten och invigdes under h stens st"ddag.

#rsavgiften h jdes med 5 % den f rsta januari f r att t"cka de  kade kostnaderna p! el, vatten

fj"rrv"rme sophantering mm, och med  7,5 % den f rsta april f r att t"cka r"ntekostnader och

amorteringar f r de nya l!nen som togs upp i samband med avloppsprojektet.

Nya laddplatser togs i bruk 1 januari.  26 laddplatser f r elbilar har uppf rts d! 14 befintliga

motorv"rmarplatser uppgraderades till laddplatser och 12 'vanliga( parkeringsplatser omvandlades till

laddplatser. I samband med f"rdigst"llandet uppdaterade BRF Solhem 1 sin parkeringspolicy samt

reviderade avgifterna f r parkering f r f rsta g!ngen sedan BRF uppf rdes. 
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St!ddagar. V!rens st"ddag st"lldes in p! grund av litet behov av insatser i kombination med d!ligt

v"der. H stens st"ddag "gnades till stor del till att fixa iordning i cykelrum och f rr!d och reparera det

som beh vde !tg"rdas. Dagen avslutades med grillning och fika i pergolan.

Egenkontroller brands!kerhet. Under !ret som g!tt har vi !tertagit egenkontrollerna av brands"kerhet

i egen regi f r att spara pengar, efter att ha haft det utlagt p! Presto Brands"kerhet AB. Nuvarande

rutin "r att vi l!ter Presto Brands"kerhet AB g ra en besiktning per !r d"r vi "r med och sedan g r

ytterligare tre besiktningar per !r sj"lva. P! det viset f!r vi en fackm"ssig kontroll varje !r samtidigt som

vi g r m"ngdarbetet sj"lva.

Egenkontroll av elinstallation enligt Els!kerhetsverket. Bostadsr"ttsf reningen ansvarar f r att

fortl pande kontroller genomf rs f r de delar av elanl"ggningen som h r till f reningen. Det finns ocks!

krav p! att rutinerna f r den fortl pande kontrollen ska dokumenteras. Styrelsen har under h sten med

hj"lp av  en konsult arbetat med att uppr"tta ett program och rutiner f r egenkontroll och els"kerhet. 

Informationsmaterial f r medlemmar. Under !ret har styrelsen tagit fram ett nytt

informationsmaterial f r presentation av f reningen f r nya medlemmar. Styrelsen har "ven inf rt

Boappa, en app f r l pande information till medlemmar, bokning av g"stl"genhet mm.

Planerat byte av tv!ttmaskiner. Byte av tv"ttmaskiner i tv"ttstuga har senarelagts f r att h!lla

kostnaderna nere och vi har inte heller haft n!gra h ga reparationskostnader p! maskinerna.

Omf rhandling av hissavtal. Hissavtalet med ITK AB sades upp f r omf rhandling och offerter fr!n tre

olika bolag togs in. Vid anbuds ppnandet visade det sig att ITK AB fortfarande hade l"gst kostnad f r

oss.

 

Medlemsl"genheter: 102 st 

$verl!telser under !ret: 4 st

F reningen tar enligt stadgarna ut avgift f r andrahandsuthyrning.

$verl!telse- och pants"ttningsavgifter tas ut enligt stadgarna. $verl!telseavgiften betalas av k paren.

Antal medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 126 st 

Tillkommande medlemmar: 6 st 

Avg!ende medlemmar: 4 st 

Antal medlemmar vid r"kenskaps!rets slut: 128 st
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 7 165 6 425 6 408 6 402 6 439

Resultat efter finansiella poster -8 636 -618 -800 -787 -162

Soliditet (%) 61 66 65 65 65

Kassalikviditet (%) 144 99 11 98 166

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 914 824 824 824 824

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr)* 9 450 8 433 8 537 8 537 8 879

L!n/kvm totalyta (kr)* 9 450 8 433 8 537 8 537 8 879

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 37 54 35 26 39

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 144 129 135 124 132

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 44 36 33 41 27

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 225 219 0 0 0

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 130 113 116 119 112

R"ntek"nslighet (%) 10 10 0 0 0

Sparande/kvm (totalyta) (kr) 211 194 0 0 0

#rsavgifternas andel av

r relseint"kter (%) 94 95 0 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 386 kvm totalyta varav 0 kvm lokalyta.

* L!n per kvm:

  0 - 5 000 kr/kvm  i skuld "r mycket bra.

  5 000 - 10 000 kr/kvm i skuld "r bra.

 10 000 - 15 000 kr/kvm "r okej om fastigheten "r i mycket gott skick.

 15 000 - 20 000 kr/kvm "r en h gt bel!nad bostadsr"ttsf rening.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 59 398 000 69 972 350 4 278 857 -11 683 224 -617 701 121 348 282

Avs"ttning till

underh!llsfond:   510 000 -510 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -617 701 617 701 0

#rets resultat     -8 635 673 -8 635 673

Belopp vid "rets utg"ng 59 398 000 69 972 350 4 788 857 -12 810 925 -8 635 673 112 712 609
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F rslag till behandling av redovisat resultat 

Styrelsen f resl!r att f reningens redovisade resultat (kronor):

 

Ansamlat resultat -12 708 924

#rets resultat -8 635 673

 -21 344 597

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 510 000

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -4 278 857

I ny r"kning  verf res -17 575 740

 -21 344 597

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 7 165 088  6 425 448  

$vriga r relseint"kter  10 593  4 430  

Summa r relseint!kter  7 175 681  6 429 878  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -11 403 181  -3 296 521  

$vriga externa kostnader  -1 339 256  -804 946  

Personalkostnader 4 -237 102  -282 804  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 886 783  -1 827 708  

Summa r relsekostnader  -14 866 322  -6 211 979  

      

R relseresultat  -7 690 641  217 899  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  15 201  258  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -960 233  -835 858  

Summa finansiella poster  -945 032  -835 600  

      

Resultat efter finansiella poster  -8 635 673  -617 701  

      

Resultat f re skatt  -8 635 673  -617 701  

      

#rets resultat  -8 635 673  -617 701  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 180 321 847  182 139 037  

Maskiner och inventarier  298 272  696 995  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  180 620 119  182 836 032  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  180 620 119  182 836 032  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 792  8  

$vriga fordringar  10 591  57  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 6 128 289  130 160  

Summa kortfristiga fordringar  140 672  130 225  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 389 123  2 328 023  

Summa kassa och bank  3 389 123  2 328 023  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  3 529 795  2 458 248  

      

SUMMA TILLG#NGAR  184 149 914  185 294 280  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  129 370 350  129 370 350  

Fond f r yttre underh!ll  4 686 857  4 278 857  

Summa bundet eget kapital  134 057 207  133 649 207  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -12 708 924  -11 683 223  

#rets resultat  -8 635 673  -617 701  

Summa fritt eget kapital  -21 344 597  -12 300 924  

      

Summa eget kapital  112 712 610  121 348 283  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 17 901 226  61 462 193  

Summa l"ngfristiga skulder  17 901 226  61 462 193  

      

Kortfristiga skulder      

Kortfristig del av l!ngfristig skuld 7, 8 51 903 132  821 196  

Leverant rsskulder  286 459  355 213  

Skatteskulder  317 016  303 756  

$vriga skulder  17 704  13 073  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 9 1 011 767  990 566  

Summa kortfristiga skulder  53 536 078  2 483 804  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  184 149 914  185 294 280  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -8 635 673  -617 701  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  1 886 783  1 827 708  

Betald skatt  -10 534  207  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -6 759 424  1 210 214  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  -1 784  -8  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  1 871  -2 073  

F r"ndring av leverant rsskulder  -68 754  102 468  

F r"ndring av kortfristiga skulder  39 092  205 266  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -6 788 999  1 515 867  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  329 130  -653 000  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  329 130  -653 000  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  8 000 000  0  

Amortering av l!n  -479 031  -758 426  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  7 520 969  -758 426  

      

#rets kassafl de  1 061 100  104 441  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  2 328 023  2 223 582  

Likvida medel vid "rets slut  3 389 123  2 328 023  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om  rsredovisning i mindre f!retag (K2). 

 

Samma v"rderingsprinciper har anv"nts som f reg!ende !r.

 

Tillg!ngar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges.

 

Fordringar har efter individuell v"rdering upptagits till belopp varmed de ber"knas inflyta.

 

Fond f r yttre underh"ll

Reservering till fond f r yttre underh!ll g rs i enlighet med stadgar i !rsbokslut. F rslag till

ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll f r !rets periodiska underh!ll l"mnas i

resultatdispositionen.  

 

Anl!ggningstillg"ngar

Avskrivningar p! anl"ggningstillg!ngar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv"rdet och

ber"knad nyttjandeperiod.  

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 91  

Fastighetsf rb"ttringar 10-15  

Markanl"ggningar 15-20  

Inventarier 20  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning 

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta alternativt bostadsyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.
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Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter 6 750 173 6 086 323  

Hyresbortfall -92 000 -36 090  

Hyror garage/parkering 460 200 327 792  

Elavgift laddstolpe 8 211 0  

$verl!telse/pants"ttning 17 465 18 565  

G"stl"genhet 7 400 20 800  

Andrahandsuthyrning 13 425 8 050  

$resutj"mning 25 9  

$vriga fakturerade kostnader 189 0  

 7 165 088 6 425 449  

 

Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Nettooms!ttningen per r relsegren    

Fastighetssk tsel 181 320 164 738  

Sn r jning och sandning 91 582 78 246  

Tr"dg!rdssk tsel 164 997 75 114  

St"dning enl. avtal 139 310 146 760  

Mattv"tt- och uthyrning 41 540 38 018  

Besiktningar 17 396 33 706  

Obligatorisk ventilationskontroll 0 48 288  

Bevakning och jour 10 497 3 050  

Serviceavtal 88 968 98 475  

Reparationer 176 746 238 355  

Underh!ll 8 309 812 223 386  

El 272 802 397 786  

Fj"rrv"rme 1 064 324 955 891  

Vatten och avlopp 328 547 266 897  

Soph"mtning/renh!llning 174 374 259 781  

Fastighetsf rs"kringar 83 134 79 058  

Kabel-TV 257 832 188 973  

 11 403 181 3 296 522  
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Not 4 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 163 000 163 000  

Arvode postombud 31 475 61 804  

Sociala kostnader 42 627 58 000  

 237 102 282 804  

Not 5 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden byggnader 157 425 263 157 425 263  

Markanl"ggningar 398 250 398 250  

P!g!ende till/ombyggnationer 62 250 62 250  

Till-/ombyggnationer, renoveringar 1 083 563 1 083 563  

Mark 42 842 800 42 842 800  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 201 812 126 201 812 126  

    

Ing!ende avskrivningar byggnad -18 383 090 -16 645 064  

#rets avskrivningar -1 738 026 -1 738 026  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -20 121 116 -18 383 090  

    

Ing!ende avskrivningar markanl"ggningar -398 250 -398 250  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -398 250 -398 250  

    

Ing!ende avskrivningar till-/ombyggnationer -891 749 -812 585  

#rets avskrivning -79 164 -79 164  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -970 913 -891 749  

    

Utg"ende redovisat v!rde 180 321 847 182 139 037  

    

Taxeringsv"rden byggnader 124 000 000 124 000 000  

Taxeringsv"rden mark 46 000 000 46 000 000  

 170 000 000 170 000 000  

    

Not 6 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rutbetalda hissservice 5 601 561  

F rutbetalda medlemsavgifter 7 930 7 930  

F rutbetalda bredbandskostnader 42 534 36 414  

F rutbetalda telefonikostnader 27 525 21 790  

F rutbetalda st"dkostnader 12 853 0  

F rutbetalda f rvaltningskostnader 17 868 0  

F rutbetalda f rs"kringskostnader 13 978 13 245  

F rutbetalda hisskostnader 0 45 180  

 128 289 125 120  
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Not 7 $vriga skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 1,52 2027-03-01 9 361 211 9 486 211

Stadshypotek 1,35 2024-01-30 21 854 447 21 854 447

Stadshypotek 1,00 2024-12-01 21 364 355 21 456 520

Stadshypotek 1,83 2030-03-01 9 361 211 9 486 211

Stadshypotek 4,70 2024-02-06 3 863 134 0

Stadshypotek 4,70 2024-01-09 4 000 000 0

   69 804 358 62 283 389

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   342 165 821 196

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Uttagna pantbrev i fastighet 71 000 000 71 000 000  

 71 000 000 71 000 000  

    

 

Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fj"rrv"rme 157 612 147 958  

El 31 631 46 553  

Sophantering 6 304 13 425  

Vatten och avlopp 77 751 69 745  

F rutbetalda avgifter/hyra 553 180 528 630  

Upplupna r"ntekostnader 1 035 0  

Upplupen skuld arvoden 105 085 105 085  

Upplupen kostnad extern revisor 33 031 33 031  

Ber"knade upplupna sociala avgifter 46 139 46 139  

 1 011 768 990 566  
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

Sp!nga 

 

 

 

 

Rolf S"ll Martine Nivelt

  

  

  

  

Alex Jonsson Per-Olov Edlund

  

  

  

  

Bosse Wellbrant Helena $lin

  

  

 

 

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Mats Blomgren 

Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Solhem 1 för år 2023. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2023 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 
Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
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• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter 
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Solhem 1 för år 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar den ansamlade förlusten enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 
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Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

Mats Blomgren 
Auktoriserad revisor 
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