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Dagordning vid
ordinarie
arsstAmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordférande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrédkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman
i stadgeenlig ordning inkomna &rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande




Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
riittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomfritt, Som &dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhélining och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsfSrening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdimman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker féreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pé
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stémman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller Gver-
latas pa samma s#tt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsréttslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
féreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsi#ttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelstigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsféreningar ett heltéckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsidkringar som de bostads-
rittsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krfivs for att fullgéra vara dtaganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF VALDEMAR far

FO rVa ltn I ngS_ heirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t.o.m.
Peter Oberg Stimman Stimman 2013
Hékan Larsson Stédmman Stdmman 2014
Kirk Scott Stamman Stdamman 2014
Birgitta Danielsson Stamman Stdmman 2013
Gabriela Martinez Stamman Stdmman 2014
Niklas Kenez Stdmman Stdmman 2013
Per Svensson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Hanadi Khattab Stamman Stdmman 2013
Katarina Koos Stdmman Stdmman 2013
Nicklas Lysander Stamman Stimman 2013
Malin Lundin Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ingrid Nilsson (féreningsrevisor) Stémman Stéimman 2013
KPMG AB (auktoriserad revisor) Stamman Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Bodil Rosberg Stdmman Stdmman 2013
Valberedning

Anna Bjork (sammankallande) Stdamman Stdmman 2013
Asa Tomasson Stamman Stdmman 2013
Benita Lindholm Stdmman Stdmman 2013

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 légenheter och 1 lokal.
Byggnaderna #r uppforda 1989. Fastighetens adress dr Valdemarsvig 6-150 & Sorresviig 1-113 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 45 38

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser P-platser for bestkande

1 65 65 20

l
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Total tomtarea: 34 696 kvm

Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvirde 94 200 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 94 200 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i S6dra och Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 79 tkr och planerat underhéll for 462,3 tkr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pé 8,96 milj kr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga
kostnaden &ver tid for foreningen ligger pa 1276 tkr/ar (114,7 kr/kvm), avséttning for verksamhetsar 2012 sker enligt
underhéllsplan och budget for 2012 (99,76 kr/kvm/ar).

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar

Lekplatser 2012 Utbyte av lekredskap

Soprum 2012 Maélning m.m.
Kompostanldggning 2012 Uppfraschning

Verandor & Forrad 2010 Byte panel & dorrar samt mélning
Planerat underhall Ar Kommentar

Sandlador 2013 Byte av sand

Luftbehandling 2013

Fasadputsning 2013 Kompletteringar

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tédckas av fonderade medel.

Miljo
Samtligt hushéllsavfall + matavfall kéllsorteras. Féreningen har fjarrvirme som &r ett miljovénligt uppvéarmingssitt.
Fastigheten skots av Riksbyggen som dr miljgcertifierade enligt ISO 14000.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 25 april 2012. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantréden.

Antal medlemmar: 176 (2012-12-3 1\
N
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Ekonomi
Arets resultat #r simre #n foregiende ar frimst pga. mer utfort underhall.

Driftskostnaderna i féreningen har okat jimfort med foregdende ar frimst beroende pa att man nu har kostnader for
bredband. Rintekostnaderna har 8kat négot, p.g.a. att man i slutet av 2011 omsatte 3st 1an som haft l4g rinta.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Atets resultat jimfort med budget har 8kat p.g.a. bl.a. ligre rintekostnader och hogre utdelning pd andelarna.

Ett vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Valdemars stadgar, ir att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda drsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens

kostnader samt ayséttning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intékter 8998 8 871 8 862 8 875 8 880
Arets resultat 1889 2368 549 - 466 3626
Balansomslutning 97 824 98 457 101 553 104 523 105 235
Soliditet % 25% 23% 20% 18% 19%
Likviditet % 173% 187% 376% 648% 659%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/ kvm 683 683 683 683 683
Briansletilldgg, ke / kvm 93 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvin 283 266 272 243 231
Rénta, kr / kvm 231 217 227 310 321
Underhallsfond, kr / kvin 540 482 392 459 561
Lan, kr / kvm 6478 6720 7195 7 543 7 567

Arsavgiftsniv for bostider kr/kvm samt brénsletillégg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
k/kvim, Réinta ke/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 2 juli 2004 dé avgifterna séinktes med 1,2%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om att séinka rsavgifterna med 10%
samt hoja brénsleavgifterna med 35 ki/kvm/ar. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 683 kr/kvm/z’ir.,l )
\4
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Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 12 Sverlitelser av bostadsritter skett (foregéende ér 7 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter

placerade.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning Uppsagt till 2012-12-31
Riksbyggen Fastighetsservice Uppsagt till 2012-12-31
Riksbyggen Uppdatering underhallsplan Uppsagt till 2012-12-31
Tridgardsteamet Triddgérdsskotsel

Com Hem AB Kabeltv

Euro Park Parkeringsbevakning

Ownit AB Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 11 104 604
Arets resultat fore fondforindring 1888 819
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 109 204
Arets ianspriktagande av underhallsfond 462 341
Summa &verskott 12 346 560

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rékning 12 346 560

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer‘,bk
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2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7910 749 7 817 189
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -1700 0
Brénsleavgifter 3 1038 956 1038 956
Ovriga forvaltningsintikter 4 49 865 14 539

8997 870 8 870 683

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -79 028 -220982
Planerat underhéll -462 341 -11550
Fastighetsavgift/skatt - 176 085 - 167958
Driftskostnader 6 -3 142 034 -2 955200
Ovriga kostnader 7 -19917 -9223
Personalkostnader 8 -118223 -124 211
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 730392 - 771 529

-4728 019 -4 260 653
Rorelseresultat 4 269 851 4610 030
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 150 000 150 000
Rinteintikter och liknande poster 10 36 567 62772
Riéntekostnader och liknande poster 11 -2 567 599 -2 454 752

-2381032 -2 241980
Resultat efter finansiella poster 1888 819 2 368 050
Arets resultat 1888 819 2 368 050
Tilldgag till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 109 204 -1 020329
Ianspraktagande av underhéllsfond 462 341 11 550
Torindring av underhallsfond - 646 863 -1008 779
Resultat efter fondférandring 1241 956
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 93 439 871 94 170 263

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfiistiga virdepappersinnehav 13 1500 000 1500 000

Summa anléggningstillgangar 94 939 871 95 670 263

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -1519 0

Skattefordringar 0 526 725

Ovriga fordringar 14 82 044 77933

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 135 451 87 591
215 976 692 249

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1700 000 200 000

Kassa och bank

Handkassa 6300 6300

Avrikning med Swedbank 961 428 1 887 905
967 728 1 894 205

Summa omsittningstillgangar 2883704 2786 454

SUMMA TILLGANGAR 97 823 575 98 456 717
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 5509 995 5509 995

Upplatelseavgifter 267 565 267 565

Underhéllsfond 6 008 365 5361 502
11785925 11 139 062

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 104 604 9745 333

Arets resultat 1888819 2368 050

Avsittning till underhallsfond -1 109 204 -1 020 329

Ianspraktagande av underhallsfond 462 341 11 550
12 346 560 11 104 604

Summa eget kapital 24 132 486 22 243 667

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 72 024 130 74 719 472

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 210 436 176 803

Ovriga kortfristiga skulder 8375 8375

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 1448 149 1308 401

1 666 960 1493 579

Summa skulder 73 691 090 76 213 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 823 575 98 456 717

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 103 427 000 103 427 000

Ansvarsforbindelser Inga

RBF VALDEMAR 716438-9319
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriitats enligt arsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar #r de tilldmpade principerna
ofvrindrade i jamforelse med foregéende ar,

Redovisning av intikter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter, Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikkenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transakiionen samt att inkomsten kan beriiknas
pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till
den del de #r hiinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ér hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rakenskapsarets slut till 34.470.593
kr.

»Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
n#émns som planerat underhdll. Reparationer
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avser l6pande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsiéttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfbrda atghrder sker
genom Overfring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utéver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom érets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagiende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffhingsvérden och beriiknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vérdenedgéng,.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrikningen nir de pa basis av
tillgtinglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som #r férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt. ‘\.\



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 85 2063
Installationer Rak 10 2020
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7598849 7598 849
Hyror, garage 234 000 171 600
Hyror, p-platser 77 900 46 740
7910749 7817189
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1700 0
-1700 0
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostidder 1038 956 1038 956
1038 956 1038 956
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintakter 0 3 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 127 - 128
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 0 500
Inkassointikter 1920 160
Ovriga rorelseintikter 48 073 10 207
49 865 14 539
Not 5 Reparationer
Bostédder 0 9076
Vattenskador 0 46 922
Vatten/Avlopp 31244 94392
Virme 23102 28 005
Ventilation 2 874 209
Elinstallationer 3111 2971
Ovriga installationer 0 209
Huskropp 18 697 37320
Owrigt 0 1878
79 028 220982
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Not 6 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsforsikring 63 064 58 157
Arvode forvaltning 1938 0
Kabel-TV 95 220 93 710
IT-kostnader 134 855 375
Juridiska kostnader 2 600 240
Revisionsarvode, externt 11 750 16 000
Fastighetsskotsel 551216 471 276
Trédgardsskotsel 163 872 199 025
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 12 800 -19 100
Snérdjning 91 457 63 741
Forbrukningsmateriel 70 023 40 517
Vatten 268 008 249 075
El 91 144 84 936
Uppvérmning 1437 836 1436 555
Bredband 0 73 865
Sophantering 171 851 186 828
3142034 2955200
Not 7 Ovriga kostnader
Annonsering 0 1320
Kreditupplysningar 0 600
Kontorsmateriel 12777 2053
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 0
Medlems- och foreningsavgifter 5160 5160
Kopta tjénster 1 844 0
Bankkostnader 135 90
19917 9223
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till stddpersonal 3068 0
Styrelsearvode 66 000 76 600
Moétesarvoden 8 600 0
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 1588 3000
Arvoden 6vriga uppdragstagare 7 000 10 500
Foreningsvald revisor 4 000 4000
Utbildning, fértroendevalda 600 0
Summa 90 856 94 100
Sociala kostnader 27 367 30111
118 223 124 211
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 609 005 588 411
Avskrivning om- och tillbyggnader 0 61731
Anslutningsavgifter 121 387 121 387
730392
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Rinteintékter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 936 1253
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 31230 56314
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 290 96
Ovriga rénteintikter 4111 5109
36 567 62772
Not11  Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2 488 946 2407 714
Ovriga finansiella kostnader 78 653 47038
2567599 2454752
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 101482190 101 482190
Tomtmark 6377800 6377 800
Anslutningsavgifter 1213 875 0
Standardforbattringar 1234 625 1234 625
110308 490 109 094 615
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter 0 1213 875
0 1213 875
Summa anskaffningsvérden 110308 490 110308 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 782215 -14193 804
Anslutningsavgifter -121 387 0
Standardforbéttringar -1234625 -1172 894
-16 138227 -15366 698
Arets avskrivning byggnader - 609 005 -588 411
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 121 387 - 121387
Arets avskrivning standardforbittringar 0 -61 731
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 868 619 -16 138 227
Restvarde enligt plan vid arets slut 93439871 94170 263
Varav
Byggnader 86090970 86 699 975
Mark 6377800 6377 800
Anslutningsavgifter 971 101 1092 488
Taxeringsvérden
bostéider 94 200 000 94 200 000
Totalt taxeringsvirde 94 200 000 94 200 000
varav byggnader 70 000 000 70 000 000
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Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav

2012-12-31  2011-12-31

Andelar i Riksbyggen 1 500 000 1500 000
1 500 000 1 500 000
Not14 _ Ovriga fordringar
Skattekonto 82 044 77 933
82 044 77 933
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 24414 23 805
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36 765 0
Upplupna rénteintikter 4 852 722
Forutbetalda forsdkringspremier 69 420 63 064
135451 87 591
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1700 000 200 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 600 000 2,40 2013-01-11
90 dagar 1 100 000 2,45 2013-03-11
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 267565 5509995 5361502 11104604
Foréndring av underhélisfond - 646 863
Auvsittning till underhallsfond 1109 204
Uttag ur underhéllsfond -462 341
Arets resultat 1 888 819
Vid arets slut 267 565 5509995 6008365 12346560
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 72024 130 74719472
Skuld vid arets slut 72024 130 74719472
Laneinstitut Ranta Bundet il Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK  3,26% 2014-09-25 19538 710 19 538 710
SWEDBANK HYPOTEK 3,30% 2017-06-26 32230762 2575342 29 655420
SWEDBANK HYPOTEK 3,31% 2015-06-25 22 950 000 120 000 22 830 000
74 719 472 2695342 72024130

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera ca 120 tkr varfér den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2012-12-31 2011-12-31

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna I8ner och sociala avgifter 27 367 43 148
Upplupna réntekostnader 312476 247 930
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3614 0
Upplupna elkostnader 9032 18 581
Upplupna vattenavgifter 19 386 22 401
Upplupna viirmekostnader 205616 159 531
Upplupna kostnader for renhéllning 11791 11 860
Upplupna revisionsarvoden 15500 11 000
Upplupna styrelsearvoden 83100 99 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 116 427 330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 13 939
Beriknat forvaltningsarvode 71 559 0
Forutbetalda hyror och avgifter 572 281 679 781

1448 149 1308 401

Lund 2013- ©5 - 2|
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Var revisionsberittelse har limnats den Q¢ , 3 - ¢2-2.57
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Valdemar, org.nr 716438-9319

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valdemar
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Valdemar finansiella stélining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valdemar
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

z )A/ )
Malmo den > 2013
KPMG AB
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Peter Cederblad Ingrid Nilsson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen, Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera 4r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rékningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att fiimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
J4genhet. Den 4rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stire
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts,

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1
foérvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan stga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som foreningen
#nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 19pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsitingstillgangar och kortfiistiga skulder.
Om omsiittingstillgingarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
Sver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna iir stérre 8n intdkterna blir resultatet
en fortust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital ink]. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebi4r att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s, att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1an, God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
s#kerhet for erhalina lan,

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. [ balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsriétternas
grundavgifter och skall etldggas ménadsvis av
foreningens mediemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RB BRF
VALDEMAR

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dir uppreittad av
styrelsen for RB BRFF VALDEMAR i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.

< Riksbyggen



