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Styrelsen for Brf Rénningeporten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 2007-09-12 och har som verksamhet att forvalta den egna fastigheten Salem 27:1 1
Salems kommun. Féreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen.

Foéreningen har sitt séte i Salems kommun.
Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstdimma 2022, bestatt av;

Ordinarie ledaméter:

Goran Ornfjader, Ordforande
Anna Ekberg

Linda Walinder, Sekreterare
Magnus Buskas, kassor

Suppleant:
Hacan Liberg
Robin Ekdahl

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Sammantriden:
Styrelsen har haft 12 st protokollférda sammantréden under éret.
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Féreningens fastighet

Fastigheten ir ett flerbostadshus och inrymmer 16 bostadsldgenheter och 3 lokaler. Inflyttning skedde i
oktober 2009. Bostadslidgenheterna dr samtliga upplatna med bostadsritt och har en uppvirmd bostadsyta
pa 1 650 kvm.

Fastighetens lokaler har en uppvérmd yta pa 254 kvm varav 1 (78 kvm) lokal 4r upplaten med
bostadsritt. Ovriga tva &r upplatna med hyresritt och #r uthyrda.

Foreningen har 5 garage som samtliga 4r uthyrda. Féreningen forfogar dven &ver 34 st p-platser. Lediga
platser finns med eller utan motorvirmare. Féreningen har 2 st installerade laddstolpar for elbil.

Fastigheten virms upp med fjdrrvirme och ér fullvirdesforsikrad.
Foreningen har kollektivt upphandlat och avtalat om bredband och TV vilket sidnkt hushéllens
manadskostnad.

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen skéts av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. Upphandling sker
av tridgardsskotsel, trappstidning, hisservice samt service av fjarrvéirmesystem.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
Foreningen har under éret bara utfort mindre underhalls- och reparationsatgérder i fastigheten.

Arbete med forsiljning av del av parkeringen for nytt bostadshus fortgar.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med god likviditet och avsittning till fond for yttre underhall foreslas
ske i enlighet med stadgarna.

Avskrivningarna dr bara en bokforingspost och paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens resultat
exklusive avskrivningar dr +232 tkr.

Den 1 oktober 2022 hojde foreningen arsavgiften med 19%.

Foreningen har tre av fyra banklan som ska omforhandlas under 2023 och riknar med att behéva hija
avgifter vid dessa tillfillen, pga av radande rintemarknad &r det 4r dock osdkert hur mycket.

Medlemsinformation

Inga visentliga fordndringar i medlemsantalet har skett under aret. Tva ligenheter har 6verlatits under
aret,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1325 1255
Resultat efter finansiella poster 15 82
Soliditet (%) 77 77
Kassalikviditet (%) 13 15

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

2020
1245
-231
76

21

2019
1170
-25
7

14
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Enligt giillande norm ska 1in som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsitt paverkar nyckeltalet for

kassalikviditet som annars skulle varit 293 (ar 2022) 273 (ar 2021).

Forindring av eget kapital

Insatser/upp- Fond fir yttre
latelseavgifter underhill
Belopp vid arets ingéng 39239 000 699 640
Disposition av féregaende
ars resultat:
Avsittning till fond 49 500
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 239 000 749 140

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
avsiittes till fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-480 428

81935
-49 500

-447 993

-447 993
15177
-432 816

0
-432 816
-432 816

Arets

resultat
81935
-81 935

15177
15177

Totalt

39 540 147

0

0

15177

39 555 324

Foreningens resultzt och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

(8

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resn%at

2022-01-01
-2022-12-31

1324 981
1324 981

-774 795
-179 504
-216 577
-1170 876
154 105
797

-139 725
-138 928
15177
15177

15177
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2021-01-01
-2021-12-31

1254 836
1254 836

-682 006
-120 934
-216 577
-1019 517
235319

0

-153 384
-153 384
81935

81 935

81 935
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TIIZ.‘GANGAR

Not

W

2022-12-31

50295 292
61 791
50 357 083

50 357 083

44 000
32031
76 031

1200 104
1200104

1276 135

51633 218
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2021-12-31

50 505 220
68 440
50 573 660

50 573 660

13 751
13751

1030233
1030 233

1043 984

51617 644
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 777 800 20 777 800
Upplatelseavgifter 18 461 200 18 461 200
Fond for yttre underhall 749 140 699 640
Summa bundet eget kapital 39 988 140 39 938 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -447 993 -480 428
Arets resultat 15177 81935
Summa fritt eget kapital -432 816 -398 493
Summa eget kapital 39 555324 39 540 147
Langfristiga skulder 6

C")vriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 2 509 000 5136 896
Summa langfristiga skulder 2509 000 5136 896
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 9186 560 6611216
Leverantorsskulder 79 104 69 909
Skatteskulder 87 688 87 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 215542 172 268
Summa Kkortfristiga skulder 9 568 894 6 940 601

SUMMA EGET KAPX[ AL OCH SKULDER 51633 218 51 617 644
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt 6ver den beridknade nyttjandeperioden.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exkxl.\sive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Vinterunderhall och tridgérd
Stidning
Service/besiktningar hiss
Ovriga service avtal och besiktningar
El

Fjdrrvirme
Vattenforbrukning
Renhallning
Fastighetsforsakring
Bredband

Fastighetsskatt

Ink6p material och stidmtrl

Reparationer
Ovriga reparationer bostider
Ovriga reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ersittningar till revisor
Redovisningstjéinster
Styrelseméten

Ovriga konsulttjanster

Advokat- och rittegangskostnader
Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader
Styrelsearvoden

2022

93 188
44 301
15 725
9363
101 108
231 263
79 506
19 264
28 469
63 168
43 844
374
729 573

15333
29 889
45 222

774 7195

2022

13750
46 243
1995
10 978
40218
15943
129 127

50377
50 377

179 504
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2021

92 170
37517
13 608
8 501
70 837
231618
64 831
23748
25 602
61077
43 844
7014
680 367

0
1 638
1638

682 005

2021

12 500
48 060
0
8284
0

12 157
81 001

39933
39933

120 934
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Not 4 Byggnader och mark
Ingadende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

52 456 946
52 456 946

-1 951726
-209 928
-2 161 654

50 295 292

2022-12-31

99 700
99 700

-31 260
-6 649
-37 909

61 791
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2021-12-31

52 456 946
52 456 946

-1 741 798
-209 928
-1 951 726

50 505 220

2021-12-31

99 700
99 700

-24 611
-6 649
-31 260

68 440
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11.695.560 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

1,16

3,35

0,93

2,65

Datum for

rintesindring

2025-04-30
2023-03-30
2023-10-30
2023-02-01

2022-12-31

2 509 000
2 509 000

9186 560
9 186 560
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2021-12-31

5136 896
5136 896

6611216
6 611 216

Lanebelopp
2022-12-31
2 535 000
3448 664

2 601 896
3110000
11 695 560

Lanebelopp
2020-12-31
2561 000

3 448 664

2 628 448
3110000
11748 112

9 186 560

6611216

Enligt gillande norm ska 14n som har omsittningsdag inom ett r fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast linen i verkligheten ska forldngas eller redan har forlangts nir drsredovisningen

undertecknats.

Denna klassificering paverkar vissa av foreningens nyckeltal negativt .

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

& O

2022-12-31

13 564 000
13 564 000

2021-12-31

4 926 688
4926 688

2021-12-31

13 564 000
13 564 000
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Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om &rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Ronninge 2627~ ¢¥-0Y

y {mn Bf @Z’/ﬂ"/ /&4 (%/'f%ﬂ—

oran (’)mfiider Linda Walinder
Or dfbl,,lrilic

( c/ 7 — ’7 v QA/D
Magnu$ Buskas Anna Ekberg

Min revisionsberittelse har limnats / y 2e27

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Rénningeporten
Org.nr. 769617-3504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ronningeporten for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
noédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de even‘ylla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
AN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rénningeporten for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fOrslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r ﬁirer%gt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
s&dana 4tgérder, omrdden och forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 april 2023

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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