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Kallelse och dagordning ordinarie foreningsstamma i Brf Sjojungfrunl

Dag: Tisdagen den 25 april kl. 19.30
Plats: Solidaritetshuset, Tegelviksgatan 40

Dagordning

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar och ombud
Stammans dppnande
Godkannande av dagordningen - Beslut
Val av ordférande och sekreterare vid stdmman - Bes/ut
Val av justeringsman tillika rostraknare - Beslut
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett - Beslut
Upprattande och godkdannande av réstlangd - Beslut
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorernas berittelse
10 Faststallande av resultat- och balansrakning - Bes/ut
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tackning av forlust
13. Beslut om arvoden fér nastkommande verksamhetsar
14.Val av halva antalet styrelseledamoter - Bes/ut
15.Val av revisorer och suppleant - Beslut
16.Val av ledaméter i valberedningen - Beslut 4
17.Férsta beslut om dndring av stadgarna for att anpassa dessa till den nya
Bostadsrattslag som tradde i kraft 2023-01-01. Slutligt beslut foreslas tas pa nasta
ordinarie arsstamma. Forslag till beslutet bifogas i det utskick som gjorts.
18. Ovriga drenden
a. Information om dvriga funktiondrer som portombud och ansvariga fér tradgard,
garage, bastu och Kajutan
b. Presentation av budget fér 2023
c. Ovriginformation fran styrelsen
19. Stammans avslutande

RN AWBDNDE

Efter stdmmans avslutande kommer en stunds allman information med tillfalle for fragor
och svar.

Hjartligt valkomnal
Stockholm 2023-02-15

Styrelsen
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Brf Sjojungfrun 1
Org nr 769600-5532

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdént om verksambheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen

(1999:1229).

Marken innehas med tomtrétt genom avtal med Stockholms stad. Avtalet omférhandlades 2015 d4 avgélden
efter en tvadrig dvergangsperiod férdubblats. Det nuvarande avtalet [8per ut 2025.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-04-26, och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning;

Vald till stimman

Staffan Tibblin Ordférande 2024
Bernt Filting Ledamot 2024
Arne Westin Ledamot 2024
Ake Sandahl Ledamot 2023
Cecilia Smith Jonasson Ledamot , 2023

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes Mats Lehtipalo frdin ADECO
Revisorer KB, och som revisorssuppleant valdes Birger Nordmark fran ADECO Revisorer KB,

Till valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie stdimma héllits valdes Inga-Lill S6derman, Jane Filting
och Ingela Tegelmo.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade tva prisbasbelopp (96 600 kr) i arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheten Cigarren 3, Stockholms Kommun. Fastigheten omfattar 56 st bostéder,
gemensamhetslokal, en restauranglokal, en basstation f6r mobiltelefoni samt 12 st garageplatser i ett med

tva grannforeningar gemensamt garage. Nybyggnadsar och vérdear 1997.

Samtliga légenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid drets slut var alla garageplatser, restauranglokal och
basstation uthyrda. Total boyta 4 263 m?, lokalyta 104 m?. Sammanlagd yta: 4 367 m?,

Under rdkenskapsaret har 4 st bostadsrétter Gverlatits,

Foreningens fastighet &r forséikrad till fullvirde i Gjensidige.
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Féreningen har avtal med bl.a. f6ljande leverantérer:

Omréde:

Fjérrvirme

El

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Hissar

Styrning undercentral
Stadning

Tradgard

Tak virme/skottning
TV Bredband
Snéskottning

Avtalspart:

Stockholm Exergi
Nordic Green Energy
MBF

Borg&Merio AB
Stockholms Hiss-& Elteknik
Indoor Energy Services
Plussa

JE Mark

Dimson

Tele2

JE Mark

Ovriga funktionirer i foreningen:

Ewa Ekstrom
Britt-Marie Karlsson
Inga-Lill Bask Ekelund
Tommy Karlsson

Jane Filting

Henry Hellman
Michael Ohman
Lennart Lindberg

»” Signerat 2023-03-25 112717 UTC

Kajutan

Tradgérd

Tradgard
Fastighetsskétare, Bastun
Portombud 81:an
Portombud 83:an
Portombud 85:an
Portombud 87:an

Senaste &ndring
2019
2013
2016
2019
2016
2019
2016
2017
2016
2021
2015
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2022 kunde vi dntligen se Coronapandemin klinga av och vi kunde éter tréffas pd normalt sétt, Vi
kunde 4ter ha vara styrelseméten i Kajutan igen och vi kunde séitta i gang en del projekt som varit vilande
under pandemin.

Arsstimman 2022 genomfbrdes pa traditionellt sétt i Solidaritetshuset och tva nya styrelseledaméter valdes.
Bernt Filting tog 6ver som fastighetsansvarig efter Micke Ohman och Ake Sandahl gjorde come back i
styrelsen d& han tog 6ver som sekreterare efter Inger Stenberg,

Projektet Gemensam el, som startade upp i slutet av 2021, &r nu i full drift och utdebiteringen av
elkostnaden samtidigt med avgiften till foreningen har kommit i ging. Styrelsen har anslutit var férening till
Hammarby Sjostads Ekonomiska Forening, en forening bestdende av ett stort antal bostadsréttsféreningar
runt Hammarby sj6, som har som mélséttning att handla upp olika varor och tjénster (bland annat el) till bra
villkor till sina medlemmar,

Under 2022 har vi kommit i gang pa allvar med renoveringen av véra hissar. Tidigt under &ret renoverades
hissen i 83:an och under hdsten var det dags i 85:an. Vi kommer att gd vidare med de tva dterstdende
hissarna under 2023 och 2024, Erfarenheterna fran de tva renoveringar som redan genomforts &r att arbetet
gétt betydligt snabbare dn vad entreprendren utlovat och med hjdlpsamma grannar och en positiv instillning
fran vara medlemmar har det hela gatt 6ver forvéintan,

Under 2022 har foreningen genomfort en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som ska gbras vart 6:e ar.
Efter pdpekanden har en del kéksflaktar som stort ventilationen bytts ut och nu 4r allt godként,

Under 2022 fick foreningen en ny hyresgist i restauranglokalen, Bryggans K6k & Bar. Glddjande nog gér
det mycket bra for de nya hyresgésterna med god tillstrémning av kunder.

Som alla kénner till har réintorna dkat vasentligt under 2022 och eftersom vi har en policy pa att ha 50% av
lanen med rorlig rénta, har foreningen drabbats av 6kande rinteutgifter. De vésentligt hogre
rintekostnaderna r huvudorsaken till att féreningen i slutet av 2022 beslét att ka arsavgifterna med 15%
per 1 januari 2023. Styrelsen informerade medlemmarna om den ekonomiska situationen och #ven om det
pagaende arbetet med att se dver energianvindningen i féreningen pé ett extra informationsmdte i
Solidaritetshuset den 7 december.

P& grund av 6kande energikostnader har styrelsen under hosten initierat ett antal projekt syftande till att
minimera energianvéindningen i fastigheterna och arbetet kommer att fortsétta under 2023,

Styrelsen har hallit tolv protokollférda sammantréden varav ett konstituerande.

Tva nummer av Medlemsbladet har delats ut och vi i styrelsen har forsékt vara mer aktiva med att
uppdatera informationen pa féreningens hemsida.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

Skuldsittning per kvm
Energikostnad per kvm
Réntekdnslighet

Sparande per kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av féregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rédkning balanseras

& Signerat 2023-03-25 112717 UTC
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2022 2021 2020 2019
ke 4127790 3868915 3909140 3850414
ke -1198 740 -17 827 517677 =22 700
% 59 60 60 60
% 159 216 236 172
kr 759 759 759 759
kr 6 350 6378 6 405 6 430
kr 301 258 211 222
% 8,6 8,6 8,6 8,7
kr 123 142 235 162
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhill resultat resultat
22 595000 13215000 698 558 6677022 -17 827
211100 -211 100
-148 811 148 811
-17 827 17 827
-1198 740
22 595000 13215000 760 847 6596906 -1198 740
6 596 907
-1 198 740
5398 167
483 667
-1244 514
6159014
5398 167
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

+ Signerat 2023-03-25 11:27.17 UTC

Not

NN A~

2022-01-01
-2022-12-31
4127 790
4127 790
-2 952 980
-1244 514
-213 239
-152 335
-491 212
-5 054 280
-926 490

6311
-278 561

-272 250
-1 198 740

-1 198 740

-1 198 740
1244514
-483 667

-437 893
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2021-01-01
-2021-12-31
3868915
3 868 915
-2725 618
-148 811
-162 556
-152 752
-491 212
-3 680 949
187 966
9339

-215 132
-205 793
-17 827

-17 827

-17 827
148 811
-211 100

-80 116
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 68 795 601 69 286 813
Summa materiella anldggningstillgangar 68 795 601 69 286 813
Summa anliggningstillgdngar 68 795 601 69 286 813

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9120 7 147
Ovriga fordringar 10 114 935 -7 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 814 285223
. Klientmedel i SHB 1 534 266 . 2518766
Summa kortfristiga fordringar 1895135 2803 684

Kassa och bank

Kassa och Bank 204 953 205 456
Summa kassa och bank | 204 953 205 456
Summa omsiittningstillgangar 2100 088 3009 140
Summa tillgingar 70 895 689 72 295 953
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

«” Signerat 2023-03-25 11:27:17 UTC

Not 2022-12-31

35 810 000
760 847

36 570 847
6 596 906
-1 198 740
5398 166

41 969 013

11,12 8 440 000
8440 000

11,12 19292 610
190 266

130 039

13 59395
814 366

20 486 676

70 895 689
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2021-12-31

35 810 000
698 558

36 508 558
6677022
-17 827
6659 195

43 167 753

8460 000
8 460000
19393 514
270 664
218 028
59313
726 681

20 668 200

72 295 953
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Erhallen rénta

Erlagd rdnta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning $vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Inkdp/aktiveringar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid Arets slut

& Signerat 2023-03-25 11:27:117 UTC

2022-01-01
~2022-12-31

-926 490
491212

6311
-278 561

=707 528
~75 951
-80 398

-222

-864 099

-120 904
=120 904

-985 003
2724222

1739219
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2021-01-01
-2021-12-31

187 966
491212

9339
215132

473 385

15520
155475
170 659

815039

-188 750

-188 750

-116 258
-116 258

510 031
2214191

2724222
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Tilkliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar, Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehsjande
forbéttringar dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs
av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar (t.o.m. ar 2198)
Ombyggnad 1 (byggnadsinventarier) 10 ar (t.o.m, ar 2024)
Gemensam el 10 &r (t.o.m. ar 2030)
Inventarier 54  (Avskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner

. Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsé#ttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som f6rvéntas
forldngas #r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriknas som de totala &rsavgifterna i férhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.
Skuldséttning per kvm beréiknas som de totala rintebédrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.
Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten)
i forhallande till totala kvm.
Réntekénslighet bersiknas som foreningens rintebédrande skulder i forhéllande till intdkter frén avgifter.
Nyckeltalet visar hur mnga procent som avgiften maste htjas om réntan stiger med en procent (om nivén
pé sparandet ska kunna bibehallas).
Sparande per kvmm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Kassafléde
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten,
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

11(16)

Med anledning av situationen i omvérlden kommer féreningen sannolikt att paverkas av 6kade kostnader,

for bland annat el och réntor, nér bindningstider 16per ut.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 3236 448
Hyror lokaler 224 784
Hyror parkering 223 200
Elavgifter 356 521
Ovriga hyresintikter 3200
Ovriga hyrestilligg* 10 405
Driftskostnadsbidrag 0
Ovriga intékter 65 764
Aterforda reserveringar 7 469
Brutto 4127 791
Hyrestérluster vakanser lokaler 0
Summa nettoomsittning 4127791

* Ovriga hyrestilligg avser prel. fastighetsskatt och hyrestillagg for
lokalhyresgtist.

2021-01-01

-2021-12-31

3 236 448
218 640
223 200

78 199
2700
49 524
35000
69 800
0

3913 511
-44 596

3 868 915
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Tomtréttsavgild

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte hissar

Underhéllsarbete avlopp
Obligatorisk Ventilations Kontroll
Rensning mursten

Porttelefon

Byte av hissdorr

Filterbyte

Summa periodiskt underhall

+” Signerat 2023-03-25 112717 UTC

2022-01-01

-2022-12-31

247 281
269 571
518 040
716 101
80 636
137 657
60 965
625 300
38 058
123 063
14 684
121 624

2952 980

2022-01-01

-2022-12-31

1 108 750
60 519
36 375
38 870

0
0
0

1244 514

Oneflow ID 4596551
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2021-01-01
-2021-12-31

208 407
331317
314334
737 676
74 206
91384
54214
625 300
30 000
133 163
15 764
109 854

2725619

2021-01-01
-2021-12-31

OO OO

10 000
65 061
73 750

148 811
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjdnster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa odvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Lonekostnader

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01
-2022-12-31

551

0

20 608
0

33 250
28 748
77 920
6291
10 125
29 895
5851

213 239

2022-01-01
-2022-12-31

96 600
33 476
21 646

613

152 335

2022-01-01
-2022-12-31

5599
712

6311

Oneflow I 4596551
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2021-01-0t
-2021-12-31

0

60

19 784
120
21530
17 984
74 020
6015
3100
14 220
5723

162 556

2021-01-01
-2021-12-31

95 200
31820
25131

601

152 752

2021-01-01
-2021-12-31

9302
37

9339
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader

Byggnader .
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa &vriga kortfristiga fordringar

& Signerat 2023-03-25 112717 UTC

2022-12-31

79 053 712
0

79 053 712

-9936 774
-491 212

-10 427 986

68 795 601

68 795 601

88 106 000
134 550 000

222 656 000

219 000 000
3 656 000

222 656 000

2022-12-31

133
114 802

114 935

Oneflow 1D 4596551
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2021-12-31
79 053 712

188 750
79 242 462

-9 464 437
-491 212

-9 955 649

69 286 813
69 286 813

70 365 000
93 450 000

163 815 000

161 600 000
2 815 000

163 815 000

2021-12-31

17
-7 469

=7452
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Brf Sjgjungfrun 1 15(16)
769600-5532
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utging
SBAB 2,38 3 man 6697 610
SBAB 3,69 2023-12-06 5770 000
SWHY 1,877 3 man 6 805 000
SWHY 0,91 2026-08-25 8 460 000
Summa skulder till kreditinstitut 27732 610
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar -125 929
Avgér kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -19 166 681
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 440 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l&n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 27 102 965
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stillda sikerheter 43 000 000 43 000 000

» Signerat 2023-03-25 11:27:17 UTC

Oneflow ID 4596551
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Brf Sjjungfrun 1 16(16)
769600-5532

Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kiliskatt 631 617
Upplupna sociala avgifter 214 206
Skulder till MBF 0 -60
Deponerade medel 58 550 58 550
Summa dvriga Kortfristiga skulder 59 395 59 313
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.
Bernt Filting Staffan Tibblin

Ordfsrande

Ake Sandahl Cecilia Smith Jonasson

Arne Westin

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

& Signerat 2023-03-2511:27:17 UTC Oneflow 1D 4596551  Sida 16 /17



Deltagare
STAFFAN TIBBLIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returmerat frén Svenskt BankID: Staffan Arne Tibblin

Staffan Tibblin

CECILIA SMITH JONASSOM Sverige

Signerat med Svenskl BanklD

2023-03-23 08:49:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Cecilia Jonasson

Cecilia Smith Jonasson N
AKE SANDAML Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mamn returnerat frdn Svenskt BankiD: AKE SANDAHL

Ake Sandahl

BERNT FALTING Sverige

Signerat med Svenskt Bank/D

Naron returnerat frén Svenskt BanklD: Bernt Per Edvin Félting

Bernt Falting

ARNE WESTIN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt Bankild; ARNE WESTIN

Arne Westin

MATS LEHTIPALO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-24 10:20:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post -

2023-03-24 2004411 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MATS LEHTIPALO

Mats Lehtipalo

& Signerat 2023-03-25 112717 UTC

Datum

Leveranskanal. E-post
2023-03-25 08:29:29 UTC
Datum

Leveranskanal; E-post
2023-03-25 08:48:06 UTC

’ Datuh

Leveranskanal; Enpc;st
2023-03-25 11:27:17 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 4596551
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjdjungfrun 1
Org.nr. 769600-5532

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjdjungfrun 1 £6r &r 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafldde {6r dret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beshut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet fir en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund I drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

. Sida 1(3)
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» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat vtifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

"viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten. '

s utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjdjungfrun 1 for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstidmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamédlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Sida 2(3)
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Styrelsens ansvar :

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férfust grundar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som iir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation, Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiibet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm enligt digital signatur

Mats Lehtipalo :
Godkind revisor / Medlem i FAR

Sida 3(3)
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Deltagare

MATS LEMTIPALQO Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-03-25 11:28:27 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MATS LEHTIPALO Datum

Mats Lehtipalo
Leveranskanal: E-post
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Valberedningens fovslag till Brf Sj6jungfruns drsstdmma den 25 april 2023

Styrelse 2022/2023

Staffan Tibblin Ordf
Arne Westin Ledamot
Ake Sandahl Ledamot
Cecilia Smith Jonasson Ledamot
Bernt Falting Ledamot
Revisorer

Mats Lehtipalo, ADECO Revisorer

Birger Nordmark, ADECO Revisorer

Valberedning
Ingela Tegelmo
Jane Filting

inga-Lill S&derman

Stockholm den 10 februari 2023

i - T -
x»/fg;ﬁfﬂéwj ’%7 *“‘4??::#—“% \\_/CKM@’/ZZ/']L/{J - A/z“&::;")g%
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---------------------

Ingela Tegelmo

Jane Filting

Styrelse 2023/2024
Staffan Tibblin

Arne Westin

Ake sandah

Cecilia Smith Jonasson

Bernt Falting

Suppleant

1 &r kvar
1 &r kvar
Omval 2 &r
Omval 2 &r

1 &r kvar

Omval 1 8r

Omval 1 ar

1 ar kvar
Omval 2 ar

Omval 2 ar

-----------------

Inga-Lill S6derman



Forslag till drsstdmman 2023 angdende dndringar i féreningens stadgar for att anpassa dessa till de
forandringar som gjorts i den nya Bostadsrattsiagens som inférdes 1 januari 2023.

§29.2 dndras

Fran:
”Andring av befintliga ledningar fér el, avlopp, varme, eller vatten, eller”

Till:
”Andring av befintliga eller nykonstruktion av ledningar fér avlopp, virme, vatten eller ventilation,
eller”

Sist i denna paragraf tillaggs:

Medlem dger rétt att 6verklaga styrelsens beslut till Hyresndmnden

1834 Forverkande av bostadsratt laggs till:
Punkt 11

Om medlemmen inte inom tva manader vidtagit de rittelser som styrelsen beslutat p& grund av
olovliga atgérder i lagenheten och medlemmen inte heller fatt nagot godkdnnande fran
Hyresnamnden.



Styrelse och funktionérer i brf Sjéjungfrun 1 2023-2024

2023-04-25

Lindbergl@hotmail.com

Namn Adr | Telefon/mail Ansvarsomrade

Staffan Tibblin 83 | 070-797 9207 Ordférande

Ordférande Staffan.tibblin@gmail.com

Cecilia Smith Jonasson | 83 | 070542 2289 Ekonomiansvarig

Ledamot cecilia@smith-jonasson.com

Ake Sandahl 83 | 0732061704 Sekreterare

Ledamot akesandahl@gmail.com Garagekon

Bernt Falting 81 | 0705102002 Tekniska drenden

Ledamot Bernt.falting3@gmail.com

Arne Westin 81 | 070-715 1255 Medlemsfragor

Ledamot Arne.westin@gmail.com

Ewa Ekstrém 87 | 070262 2484 Kajutan
ewabjornekstrom@gmail.com

Britt-Marie Karlsson 81 | 073-302 97 87 Tradgard
bmkarlsson194508@gmail.com

Inga-Lill 81 1073-9309152 Tradgard

Bask Ekelund ingalill.baskekelund@gmail.com

Tommy Karlsson 81 | 070-456 25 25 Fastighetsskotare
tkar5221@gmail.se Bastun

Jane Filting’ 81 | 070-399 5548 Portombud 81:an
jane.faltingl5@gmail.com

Annelie Tibblin 83 | 0729134383 Portombud 83:an
annelie.tibblin@gmail.com

Michael Ohman 85 | 070-745 6834 Portombud 85:an
micke@ohmanbygg.eu

Lennart Lindberg 87 | 073-096 27 33 Portombud 87:an




BREF Sj6jungfrun 1

Sida1av?2

Arsbudget 2023-01-01 - 2023-12-31 - Budgetférsiag ~ Bokslut = Bokslut|
A e S 2023 002022 - 2021
FORENINGENS INTAKTER : v | TR

Arsavgifter bostader 3721915 3236448 3236448

Arsavgifter - 3721915 3236448 3236448

Hyror lokaler 224784 224784 218 640

Hyror garage =223 200 223 200 223 200

Hyror 447 984, 447 984 441 840

Elavgifter : -0 141 020 78 199

Elavg moms 298 000: 215 501 0

Brénsleavgifter «298 000 356 521 78 199

Hyresforluster lokaler 0 -44 596

Hyresfériuster 0 -44 596

Hyror hyrestillagg 10 405 49 524

Hyror 6vrigt 3200 2700

Ovriga hyror 13 605 52 224

Driftskostnadshidrag 0 35000

Aterférda reserveringar 7 469

Ovriga intakter 59 200 69 800

Ovriga intakter 59 200 69 800

‘SUMMA INTAKTER A127:790.4 713 868 915!
FORENINGENS KOSTNADER

Fastighetsskétsel -247 281 -208 407

Lépande reparationer -269 571 -331 317

Periodiskt underhall -1 244 514 -148 811

Elavgifter -518 040 -314 334
Uppvarmning -716 101 -737 676

Vatten och aviopp -80 636 -74 206

Renhalining -137 657 -91 384.
Forsakringar -60 965 -54 214
Tomtrattsavgald -625 300 -625 300

Avgitt till gemensamhetsanlaggning -38 058 -30 000

Kabel-tv avg [ Internet -123 063 -133 163
Ovriga fastighetskostnader -14 684 -15 764
Fastighetskostnader -2 314504 -2 076 040
Fastighetsskatt -121 600 ~109 854
Ombkostnader for inventarier -551 0



BREF Sj6jungfrun 1

Arsbudget 2023-01-01 - 2023-12-31 - Budgefforsiag ~ Bokslut . Bokslut

FI T SR AR TPE e R B SR A ' 2023 'vz . 2022 ; i 2021
Arvoden styrelse - 96600  -96600 -95 200
Arvoden dvrigt VP ] 0 0
Arvoden revision =28 200 -33 250 -21 530
Arvoden férvaltning © . -80 600 -77 920 -74 020
Arvoden . -205400  -207 770 ~190 750
Kontorsmaterial 0 -60
Kommunikationskostnader -20 608 -19 784
Portokostnader 0 -120
Kostnader for féreningsmdten -28 748 -17 984
Ovr forvaltningskostnad -6 291 -6 015
Medlems- och féreningsavgifter -5 851 -5 723
Ovr externa kostnader 0 0

Div férvaltningskostnader -61 498 -49 686
-10125 -3 100
-29 895 -14 220
-40 020 -17 320

Konsultarvoden
Ovr externa tjanster
Externa tjdnster

-27 576 -31 820
-5 900 0
-33 476 -31 820

Loner fastighetsskotare
Lon tillfalligt anstalld
Ldonekostnader

-21 646 -25 131
-21 646 -25 131

Arbetsgivaravgifter
Sociala kostnader

-613 -601
613 -601

Ovriga personalkostnader
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar -491 212 -491 212

SUMMA KOSTNADER -3 3 680949

9 302
712 37
6 311 9339

Ranteintakter klientmedelskonto
Ranteintékter hyresfordringar
Finansiella intakter

Réntekostnader -278 061 -212 402
Drojsmalsréntor leverantdrsskuld 0 -176
Kostnadsréntor skatter & soc 0 -1 344
Finansiella kostnader E -500 -1 210
Finansiella kostnader . -7150300  -278 561 -215 132

-483 667 -211 100
-483 667 -211 100

Avséttning for periodiskt underhall
Avsiittning f6r periodiskt underhall

Uttag fond periodiskt underhall 1244 514 148 811

Resultat efter disposition av underhall

Sidazav2



