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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Porslinsbruket 16, 716421-4822
avger harmed arsredovisning for 2020.

Allméant om verksamheten

Om foreningen

Vi ar en liten férening i en charmig fastighet mitt i
en av Stockholms mest livfulla och pittoreska
stadsdelar, Birkastan. Som namnet Porslinsbruket
16 anger har omradet rotter i den gamla
Rorstrands porslinsfabrik som grundades ar 1726.
Foreningen bestar av 35 ldgenheter, 1 kontor samt
ett garage.

Historik

Huset ar belaget pd omradet dar den gamla
Rorstandsporslinsfabrik 1ag. | takt med att
Stockholm véaxte fattades ett beslut att flytta
tillverkningen till Géteborg for att ge plats for
bostader. Produktionen pa Rorstrand avvecklades
gradvis och den sista delen revs slutligen 1926. P3
det gamla fabriksomradet planerades en ny
stadsdel, Birkastan.

Var fastighet ar ritad av arkitekterna H66g &
Morssing och fardigstalldes 1924. Tva arinnan
porslinsfabriken helt revs och tre ar innan Atlas
fabriken lades ner. Arkitekturen ar typisk for
Stockholm och epoken. Flera av de vackra
tidstypiska freskerna har bevarats i vara trapphus.
H66g & Morssing ritade under den tiden runt 250
hus, varav de flesta i Vasastan och pa Sédermalm.
Deras hus gav upphov till den sa kallade
"birkastilen" (efter Birkastan). Stilen innebar att
husen var "bulliga" med barockgavlar och runda
hdérntorn. De stod &ven for ritningarna for det stora
Sankt Erikspalatset med sitt pampiga torn vid
Sankt Eriksbrons sydvastra faste (1906-1910).
Sankt Erikspalatset tillskrivs ofta Anders H66g men
det var i sjalva verket Gunnar Morssing som stod
fér formgivningen. Morssing visade under 1920-
talet en forkarlek for tjugotalsklassicismens lekfulla
formsprak. Den stilen aterspeglas dven i var
fastighet som ritades av Morssing under bérjan av
1920-talet.

Foreningen och fastigheten.

Féreningen forvarvade fastigheten 1992. Koks-
och badrumsstammarna byttes 1983. El-stigarna
byttes 1983. 3-fas el finns indraget. Ventilationen
renoverades 1983. Fasaden putsades 1988. Under
2017-2018 har alla fénster renoverats. Huset
byggdes om 2002. Trapphusen renoverades 2010
vartefter sédkerhetsddrrar installerades till alla

lagenheter. Postboxar installerades 2012. Ar 2017 i
installerade féreningen bergvarme. 2019 byttes
entrédorreni 12¢c samt att féreningens app
lanserades. Under 2020 renoverades garden och
planteringarna. For att férbattra trivsel och
sakerheten forbattrades utebelysningen runt hela
fastigheten.

Fastighetens arkitekt Gunnar Morrsing

Klimatsmart boende

Féreningen stravar efter att minimera sin
klimatpaverkan. 2017 installerade féreningen
bergvarme. Bergvarmepumpens energi bestar av
solenergi som finns lagrad i marken, vilket ar en
miljévanlig energikalla. Bergvdrmepumpen avger en
jamn temperatur hela aret och ar saledes
oberoende av ett skiftande klimat eftersom
berggrunden ar oberoende av
temperaturskillnader. Eftersom bergvarme inte
kraver nagon typ av forbranning, utan endast drivs
av el, sparar det potentiellt pa naturens resurser.
Bergvarme minskar utslappen av kvaveoxid,
kolvate och koldioxid i jamférelse med
varmesystem som hdmtar energi ut fossila
branslen. Utdver de positiva miljdeffekterna har
féreningens kostnader for uppvarmning minskat
markant.

Partners

Foérvaltning BRF Porslinsbruket 16 har ett
mangarigt samarbete med Fastighetsagarna i



Stockholm. De bistar bland annat med
fastighetsskotartjanster samt trappstadning.
Fastighetsagarna var ocksa ansvariga for
upprustningen av garden 2020 och plantering av
de nya traden.

Ekonomistdd AB ar féreningens férvaltare som
skoéter medlemsregister och bokféring.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB &r
féreningens revisor som sakerstaller kvaliteten i
den finansiella rapporteringen och féreningens
férvaltning.

Styrelse och revisorer

Vid arets slut hade styrelsen f6ljande
sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoéter:

Jens Bruno, ordférande
Ake Persson, kassor

Ebba Rundbom, sekreterare
Jan Ekengren, ledamot
Lena Pallin, ledamot

Suppleanter:
e Lars Arned
e Peter Jarde Eriksson
e LenaFischer

Revisor:

e Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
huvudansvarig Marcus Petersson

Revisorssuppleant:
e Anders Stromberg
Valberedning:

e Louise Senneby
¢ Helene Petersson

Stamma

Pa grund av covid-19 holls en férkortad ordinarie
féreningsstdmma den 22 juni 2020.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9

protokollférda sammantraden. Darutéver har
styrelsen har styrelsen arbetat med ett flertal
projekt.

Medlemmar

Vid arets utgang hade féreningen 48 stycken
medlemmar fordelade pa 35 lagenheter. Tre
bostadsratter har 6verlatits under ar 2020.

Hyresgaster

Vid arets utgang hade féreningen samtliga tva
lokaler uthyrda. Ett kontor i kéllaren i uppgang 12B
samt garaget under fastigheten med infart fran
Bravallagatan. Foreningen disponerar dven sex (6)
stycken parkeringsplatser, vilka alla varit uthyrda
under aret.

Effekter av covid-19

Den I6pande forvaltningen har inte paverkats
namnvart av covid 19. Ddremot har pandemin
forsvarat atgarder som kraver tilltrdde hos
medlemmarna. Detta var framfoér allt ett problem i
bérjan av pandemin da kunskapslaget om
sjukdomen var bristfalligt. Atgarderna for att
ytterligare férbattra ventilationen och luftflédet i
fastigheten skedde i mars 2020 i samband med de
férsta utbrotten. Medlemmar var tveksamma till att
sldppa in hantverkare och féljaktligen pausades
arbetet. Daremot kunde stamspolningen under
hésten genomfdras pa ett smittsdkert satt

Viisentliga hiindelser under
rikenskapsaret

Garden

Under rakenskapsaret renoverades planteringarna i
granden. Buskagen togs bort och ersattes med ett
elegant tdcke av grus. Delarna av planteringen mot
l&ngs med yttre fasaden for uppgang 12A
hagnades in med ett nytt gjutjarnsstaket. Innanfér
staket planterades tre trdd med silverparon.
Samma rabatt forkortades dven med nagon meter
dar den 6verskjutande delen framfor garden ut mot
Bravallagatan stenlades.

Pa garden ut mot Bravallagatan anlades en
rosenrabatt med Fairy rosor, en bredvaxande ros
med ljusrosa fyllda blommor i téta klasar.



Ventilation

| enlighet med den senaste obligatoriska
ventilationskontrollen genomférde styrelsen en rad
atgarder for att forbattra ventilationen i fastigheten.
Arbetet fick pa grund av Covid-19 pausas, men
kommer att dterupptas nar smittlaget tillater.

Belysning

Under 2020 genomférde styrelsen en rad trivsel-
och sékerhetshojande atgarder. Utebelysningen pa
gardarna forbattrades for att dels skapa en mer
valkomnande och trevlig atmosfar, dels 6ka
kanslan av trygghet och séakerhet vid passage till
och fran fastigheten. Traden i granden mellan
Sankt Eriksgatan och Bravallagatan utrustades alla
med up-lights, samt staketen in till gardarna fick
nedatriktad belysning. Vadringsbalkongerna i 12c
forsags med belysning som forskonar fasaden och
forbattra belysningen mellan vaningsplanen.
Armaturerna pa de befintliga lamporna runt
fastigheten byttes ut mot nya som mdjliggér ett
mer trivsamt varmt ljus samt moderna
energieffektiva glédlampor.

Paradentrén fran Sankt Eriksgatan 75 forsags med
ny armatur samt en ljuslist som accentuerar de
vackra jugendinspirerade takmalningarna i
trapphuset.

Brandskydd

For att forbattra det existerande brandskyddet i
fastigheten byttes under hésten 2020 de befintliga
brandvarnarna i trapphusen ut mot nya natanslutna
brandvarnare som &r ihopkopplade trappuppgang
for trappuppgang. Samtliga brandvarnare larmar i
handelse av brand oavsett pa vilket vaningsplan
det brinner, till skillnad fran de tidigare som var
avskilda fran varandra endast larmade om elden var
I6s pa det vaningsplan dar brandvarnaren var
placerad. Atgérderna &r en del av féreningens
I6pande arbete med brandskydd och
brandsékerhet.

Stamspolning och kontroll

Under rakenskapsaret rengjordes
avloppsstammarna i fastigheten. Genom en
stamspolning férlangs rérens livsldngd samt risken
for stopp i fastigheten minskas avsevart. Detta
eftersom de kraftiga belaggningar av fett som
bildas inne i réren och kan orsaka stopp spolas
bort. Alla 6vriga frammande féremal som fastnat i
réren och blockerar flodet spolas ocksa bort. |
samband genomférdes dven en videoinspektion av
rérensskick. Denna inspektion fastslog att réren i
fastigheten ar i gott skick och inte kréver nagra
atgarder.




Garaget

Styrelsen beslutade att inte férlanga hyresavtalet
for lokalen i garaget med infart fran Bravallagatan.
Anledningen till uppsagningen ar att féreningen vill
forbattra service och bekvamlighet i féreningens
genom att upplata garageplatserna till medlemmar.
Styrelsen utreder méjligheten att installera
laddningsstolpar for elbilar samt vilket
upprustningsbehov lokalen har. Enligt avtal skall
hyresgasten vara utflyttad den 1 oktober 2021.
Hyresgasten har ansékt om medling.

Visentliga hiindelser efter

rikenskapsaret

Den uppsagda hyresgéasten i garaget har ansokt
om medling

Viirde

Fastighetens taxeringsvarde ar 126 145 000 kr
varav byggnad utgor 42 545 000 kr.

Uttagna fastighetsinteckningar uppgar till 6 523
000 kr.

Byggnadens anskaffningsvarde inklusive balkonger
ar 21 739 105 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 7 061 261 kr, (féregaende ar 21
739 105 resp. 6 952 567 kr).

Tallrikar fran Rorstrandsporslinsfabrik i monstret
Anskaffningsvarde for fastighetsforbattringarna "Ostindia” med anor till 1746

och inventarier &r 8 690 330 kr och de
ackumulerade avskrivningarna ér 5 432 258 kr,
(foregaende ar 8 690 330 resp. 5 316 081 kr).

Under aret har avskrivning av fastigheten och
inventarier gjorts med 224 870 kr
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1698 233 1692 653 1683 646 1631700
Resultat efter finansiella poster -743 372 -54 336 -787 764 -2170 113
Soliditet, % 85 89 89 88
Forandringar i eget kapital
Insatser &  Fond fér yttre Kapitaltillskott Fritt eget
Upplatesleavgifter underhéll balkonger kapital
Vid arets borjan 31762 564 1231 566 2 467 295 -14 212 920
Disp. enl féreningsstdmmobeslut
Avs. yttre fond enl. stadgar 57 815 -57 815
Arets resultat -743 372
Vid arets slut 31762 564 1289 381 2 467 295 -15 014 107
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -14 270 735
arets resultat -743 372
Totalt -15014 107
disponeras for
avsattes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av fastighetens anskaffningsvarde) 57 815
balanseras i ny rakning -15 071 922
Summa -15014 107

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsintakter
Arsavgifter och hyresintékter 2 1698 233 1692 653
Ovriga rérelseintakter 5332 11 493
Summa rorelseintakter 1703 565 1704 146
Fastighetens kostnader
Driftskostnader 3 -2 055 695 -1 248 228
Administrationskostnader 4,5 -135 180 -84 376
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -224 870 -401 270
Summa rorelsekostnader -2 415745 -1733 874
Rorelseresultat -712 180 -29 728
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 18 060 15910
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 252 -40 529
Summa finansiella poster -31 192 -24 608
Resultat efter finansiella poster -743 372 -54 336
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -743 372 -54 336
Skatter
Arets resultat -743 372 -54 336
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 22 753 868 22978 738
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 753 868 22978 738
Summa anlaggningstillgangar 22 753 868 22978 738
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar - 26 372
Ovriga fordringar 529 81 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 033 36 337
Summa kortfristiga fordringar 40 562 144 707
Kassa och bank

Kassa och bank 1302 336 694 157
Summa kassa och bank 1 302 336 694 157
Summa omsattningstiligangar 1 342 898 838 864
SUMMA TILLGANGAR 24 096 766 23 817 602
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 921 045 16 921 045
Upplatelseavgifter 14 841 519 14 841 519
Fond for yttre underhall 1289 381 1231 566
Kapitaltillskott balkonger 2 467 295 2 467 295
Summa bundet eget kapital 35519 240 35461 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 270 735 -14 158 584
Arets resultat -743 373 -54 336
Summa fritt eget kapital -15014 108 -14 212 920
Summa eget kapital 20 505 132 21 248 505
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 2 300 000
Summa langfristiga skulder - 2 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 300 000 -
Leverantorsskulder 108 133 71 350
Skatteskulder 11 311 9491
Ovriga skulder 4 581 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 609 188 256
Summa kortfristiga skulder 3591634 269 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 096 766 23 817 602
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -743 372 -54 336
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 224 870 401 687

-518 502 347 351

Betald skatt 1820 3431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -516 682 350 782
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 104 144 -75 005
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 20717 -189 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -391 821 85 894
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 000 000
Arets kassaflode 608 179 85 894
Likvida medel vid arets borjan 694 157 608 263
Likvida medel vid arets slut 1302 336 694 157
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, balkonger 200
-Forbattringsatgarder 10-40
Markvardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Not 2 Arsavgifter och hyresintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1254 052 1253 458
Hyrerintakter 444 181 439 195
Summa 1698 233 1692 653
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel -18 087 -25 628
Energideklaration - -12 000
Stadning, mattbyte -115 443 -114 129
Hisskotsel -36 170 -16 499
Tradgardsskotsel -49 030 -955
Sndskottning -9 375 -29 250
Klottersanering -6 379 -3 994
Reparation & I6pande underhall -1 135 804 -406 607
Bergvarmeanlaggning -10 462 -21 040
Elkostnader -258 585 -305 105
Vatten & avlopp -58 434 33 929
Sophamtning -65 618 -58 078
Fastighetsforsakring -45 132 -44 395
Kabel-TV -100 821 -100 094
Lasarbeten -10 287 -6 301
Brandskyddsarbete -4 807 -1 262
Ovriga fastighetskotnader -9 795 -17 176
Fastighetsavgift-/skatt -121 466 -119 644
Summa -2 055 695 -1 248 228
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Redovisat varde vid arets slut

Brf Porslinsbruket 16 11
Not 4 Administrationskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Telefon, porto -1 508 -6 433
Ersattning revisor -18 750 -
Ovriga férvaltningskostnader -5 004 -11 921
Redovisningstjanster -54 871 -50 565
Konsultarvoden -19 325 -
Bankkostnader -5 364 -3 585
Ovriga externa tjanster -24 475 -5 908
Foreningsavgifter -5184 -5 142
Ovriga kostnader -699 -822
Summa -135 180 -84 376
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 995 133 33 995 133
33995 133 33995 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 016 395 -10615 125
-Arets avskrivning enligt plan -224 870 -401 270
-11 241 265 -11 016 395
Redovisat varde vid arets slut 22 753 868 22978 738
Taxeringsvarde byggnader 42 545 000 42 545 000
Taxeringsvarde mark 83 600 000 83 600 000
126 145 000 126 145 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 119 000 000 119 000 000
Lokaler 7 145 000 7 145 000
126 145 000 126 145 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1252 254 1252 254
1252 254 1252 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 252 254 -1 252 254
-1 252 254 -1 252 254
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3300 000
3300 000

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 523 000 14 773 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 6 523 000 14 773 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga
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Underskrifter

Stockholm den

Jens Bruno
ordférande

Ake Persson
kassor

Lena Pallin
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Ebba Rundbom
sekreterare

Jan Ekengren
ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Porslinsbruket 16, org.nr 716421-4822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Porslinsbruket 16 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 11 mars 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
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sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l[Ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Porslinsbruket 16 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
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forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 16 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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