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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fyren i Bolinder Strand, 769614-6435, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tids- begransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas for bostadsrattshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad fran det skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om
medlemskap.

Fastigheter

Foéreningen innehar med aganderatt fastigheten Kallhall 1:51 i Jarfélla kommun. Byggnaderna,
i vilka man upplater bostadslagenheter, uppférdes 2007.

Fastigheternas areal uppgar till 2 577 m?. Gallande taxeringsvarde enligt 2019:ars taxering ar
65 951 tkr, varav byggnad 50 151 tkr och mark 15 800 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt bostadsrattstillagg for samtliga boende.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 46 3842
Garage 21

Bilplatser 32

Summa 99 3842

Fastighetsadresser
Anton Johanssons vag 6-8



Brf Fyren i Bolinder Strand 2(13)
769614-6435

Forvaltning

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och fastighetsjour har enligt avtal skotts av Wahlings
Installationsservice AB.

Under aret har AB C Malms Tradgardsanlaggningar skoétt mark och tradgard enligt avtal.

For perioden november - maj har féreningen I6pande avtal med AB C Malms Tradgardsanlaggningar
om vintervaghallning tillsammans med 6vriga fem foreningar i Kajens Samfallighetsférening.

Under aret har NSF Stad handhaft stadning av gemensamma ytor.

Foreningen har Fullserviceavtal med Kone AB samt avtal med Inspecta AB for besiktning av hissarna.
Foéreningen har avtal om kéllsortering med PreZero.

Foreningen har avtal med KTC om uppkoppling till WIAB fran Undercentralen.

Foreningen har avtal med Tele2 om basutbud i TV samt gruppavtal gallande bredband XXL 100 och
Telefoni Small.

Avtal for leverans av el och fjarrvarme ar tecknat med E.ON.

Foreningen har en Plan fér Systematiskt Brandskyddsarbete sedan december 2012.

Foreningen har 6verenskommelse med Birdblock AB att kontakta dem vid behov fér bekampning av
faglar pa féreningens tak.

Liksom tidigare ar ar foreningen delaktig i Polisens Grannsamverkan.

Ekonomisk férvaltning:

Foreningen har under aret haft avtal med HSB Norra Stor Stockholm om ekonomisk férvaltning.
Ett tillaggsavtal har tecknats med Jurist & Inkasso gallande inkassoverksamhet.

Genomfort storre underhall och investeringar

Kvarstaende nddvandiga atgarder vad géller aterstallande av balkonger, altaner och inglasningen dar i
samband med fasadrenoveringen har genomférts under 2021.

Ett mindre 1an om cirka 1,2 Mkr har 16sts bort i sin helhet under aret.
En extra-amortering om 200 tkr har gjorts i samband med att ett stérre lan bands om.

Enligt stadgeandring 2015 baseras arsavgiften pa foéreningens utgifter och inte kostnader. Féreningen
kan darmed ga med bokféringsmassigt underskott.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Ann-Sofie Hatmi Ordférande
Kennet Persson Ledamot
Fredrik Andersson Ledamot
Alexander Hellstrom Ledamot
Lotta Anfelt Sjodin Ledamot

Styrelsesuppleanter
Carl Lindahl



Brf Fyren i Bolinder Strand 3(13)
769614-6435

Firmatecknare
Foreningens firma har, férutom av styrelsen tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Nagon internrevisor utsags inte vid ordinarie stamma 2021.
Fdreningens revision har utférts av Erik Davidsson vid BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Ing-Lill Holmgren och Gonzalo Leiva.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3 231 3 526 3228 3 265 3 231
Arets resultat, tkr 497 494 688 264 334
Fond for yttre underhall, tkr 1053 1245 1149 1052 1010
Belaning, kr/kvm totalyta 9677 10 126 10 290 11 390 11 693
Rantekanslighet 13 13 14 13 14
Soliditet, % 71 70 69 67 66
Arsavgifter bostader, kr/kvm 755 755 755 755 755
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta* 315 389 365 255 287

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av intékterna
nar lI6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande investeringar oh
underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 35 030 000 52 540 000 1 244 569 2131068 493 753
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut -191 825 685 578 -493 753
Arets resultat 496 858
35030 000 52 540 000 1052 744 2 816 646 496 858

Foreningens lan ar placerade till villkor som framgar av not 12.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt
sa ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie féreningsstamma har hallits 2021-06-02 och hélls medelst postrostning. P& stamman var
26 rostberattigade medlemmar representerade.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar.

Styrelsen har under aret I6pande skickat ut informationsmejl till medlemmarna. Féreningen har aven
en egen hemsida, www.bolinderfyren.se, dar medlemmarna kan hamta aktuell information om
foreningens verksamhet.

Sedan 2017 ar Fyren delaktig i Kajens Samfallighetsforening med foljande sex bostadsrattsféreningar:
Tarnan, Masen, Strandtorget, Masten, Fyren och Lilla Torget. Samfalligheten omfattar
naturmark/vagar, parkeringsplatser, belysning, vatten och spillvattenledningar. Andelstal fér de olika
omradena har faststallts.

En separat Samfallighetsforening har bildats gallande Garaget som ar gemensamt fér Tarnan, Masen
och Fyren. For garagesamfalligheten har ingen férening bildats utan den styrs av delagarférvaltning.

Den genomshnittliga arsavgiftsnivan fér bostader ligger pa ca 755 kr/m2. Ingen hdjning av avgifterna
planeras fér 2022.

Budgeten visar pa ett positivt resultat efter finansiella poster pa 315 tkr.

Planerade underhall och investeringar
Malning av carportlangor planeras att genomforas under varen/sommaren 2022.

Installation av laddboxar for laddning av elbilar kommer att genomféras i garaget gemensamt med de
ovriga tva foreningar som forvaltar garaget.

Reparation och malning av traspaljéer som finns vid garageporten kommer att genomforas
gemensamt med de 6vriga tva féreningar som forvaltar garaget.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 2 816 646
Arets resultat 496 858
3313504

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 3313 504
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall -
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -

Balanserat resultat efter disposition 3313 504

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall vid arets slut 1052 744
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1052744

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 3230 539 3 525 655
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 647 389 -1 884 505
Ovriga externa kostnader -16 828 -15 746
Personalkostnader 4 -55 575 -56 006
Avskrivningar 5 -714 078 -714 078
Summa rorelsekostnader -2 433 870 -2 670 335
Rorelseresultat 796 669 855 320
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3676 4108
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -303 487 -365 675
Summa finansiella poster -299 811 -361 567
Arets resultat 496 858 493 753
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 75692 228 76 406 305

Mark 52 200 000 52 200 000
127 892 228 128 606 305

Summa anlédggningstillgangar 127 892 228 128 606 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 1180 064 2072 647

Ovriga fordringar 9 6 363 8171

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 96 198 92 081

1282 625 2172 899

Kassa och bank 11 637 669 635 762

Summa omsattningstiligangar 1920 294 2 808 661

SUMMA TILLGANGAR 129 812 522 131 414 966
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 570 000 87 570 000

Fond for yttre underhall 1052 744 1244 569
88 622 744 88 814 569

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 816 646 2131 068

Arets resultat 496 858 493 753

3313504 2 624 821

Summa eget kapital 91 936 248 91 439 390

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 16 937 283 17 107 283
16 937 283 17 107 283

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 20 241 625 21797 816

Leverantorsskulder 98 495 452 559

Skatteskulder 155 868 152 096

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 443 003 465 822

Kortfristiga skulder 20 938 991 22 868 293

Summa lang- och kortfristiga skulder 37 876 274 39 975 576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 812 522 131 414 966
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémits till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,88 2127

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 20 012 tkr till omférhandling under 2022. Lan som férfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 2902 344 2902 344
Hyresintakter garage och p-platser 315 648 317 200
Ovriga intakter 12 547 306 111
3230539 3 525 655
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 83 658 33973
Lépande underhall 161 558 283 385
Planerat underhall - 287 875
El 52 539 41 417
Uppvarmning 421 473 340 006
Vatten 192 903 129 580
Sophamtning 72 365 108 280
Fastighetsforsakring 73 246 65510
Stadning 65 154 50 184
Forvaltningskostnader 79 485 85 663
Extern revision 21 500 17 750
Kabel-TV och Bredband 134 672 134 145
Fastighetsskatt 78 624 77 244
Ovrig drift 210212 229 493
1647 389 1 884 505
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 46 000 46 000
Ovriga arvoden och erséttningar - 2000
Social kostnader 9 575 8 006
55 575 56 006
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 714 078 714 078
714 078 714 078
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto 1907 2 647
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1719 1461
Ovriga ranteintakter 50 -

3 676 4108
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 300 824 364 289
Ovriga rantekostnader 2 663 1386
303 487 365 675
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 82 020 000 82 020 000
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 82 020 000 82 020 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5613 695 -4 899 617
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -714 077 -714 078
-6 327 772 -5 613 695
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 75 692 228 76 406 305
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 49 000 000 49 000 000
Byggnader - lokaler 1151 000 1151 000
50 151 000 50 151 000
Mark - bostader 15 800 000 15 800 000
Mark - lokaler - -
15 800 000 15 800 000
Summa taxeringsvarde 65 951 000 65 951 000
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6 363 8171
Redovisat varde vid arets slut 6 363 8171
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 33 567 33 311
Fastighetsforsakring 51 366 47 564
Ovrigt 11 265 11 206
96 198 92 081
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 637 669 635 762
637 669 635 762
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2752876057 0,73 2025-10-24 9447 513 9 567 513
Swedbank 2753875968 0,35 2022-09-23 8 333 281 8 349 464
Swedbank 2753875992 0,36 2022-03-28 11738 344 11 938 344
Swedbank 2755935931 0,73 2023-06-21 7659770 7739770
Swedbank 2755939556 0,66 - - 1310 008
37 178 908 38 905 099
Nasta ars beraknade amortering -230 000 -329 404
Nasta ars omférhandlingar -20 011 625 -21 468 412
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 937 283 17 107 283
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 36 028 908 37 258 079
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 46 700 000 46 700 000
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 46 700 000 46 700 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 230 000 329 404
Omlaggning av lan 2022 20 011 625 21468 412
20 241 625 21797 816
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 21900 21900
Forutbetalda hyror och avgifter 264 766 262 020
Upplupna rantekostnader 38 925 34 439
Upplupen el 8 488 3729
Upplupen varme 74 039 51 076
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 885 92 658
443 003 465 822
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Jarfalla 2022-....... s
Ann-Sofie Hatmi Kennet Persson
Fredrik Andersson Alexander Hellstrom

Lotta Anfelt Sjodin

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022 ....... CI

Erik Davidsson
Borevision AB



