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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hussvalan i Fulleré
Hage
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769632-7092

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad. Féreningen ar momsregistrerad avseende IMD el.

Fastigheten
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1900

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 5 752 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Hellstrand Ordférande

Caroline Nordling Styrelseledamot
Frans Eklund Styrelseledamot
Jasmine Salisbury  Styrelseledamot
Lisa Thulin Styrelseledamot

Tobias Bergman Styrelseledamot

Valberedning

Karl Berthén
Ingela /&gren
Oscar Anfalt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Linda Sandler Auktoriserad Folkesson R&d & Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-11-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan med start &r 2021

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
En betydande del av styrelsens arbete har fokuserat pd att sdkra en stabil ekonomisk grund foér

féreningen. En déversyn av féreningens 1&n och ekonomi har genomférts med bland annat ett nytt kommande
avtal fér férvaltning och bundit ett |&n fér att sdkra kostnader.

Styrelsen har dgnat sarskild uppmdarksamhet &t att granska och férnya féreningens avtal med olika
leverantérer. Mdlet har varit att sékerstdlla hdg kvalitet till rimliga kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-10-01 med 20%.

Foérdndringar i avtal

Vi har gjort en del uppdateringar i avtal som bland annat innefattar bredband, ekonomisk férvaltning,
joursavtal for el, samt uppsdgning av fastighetsskotsel.

Vi har ocksd bytt féretag fér plogning och sandning.

Ovriga uppgifter
Brf Hussvalan har under 2024 haft en framgdngsrik gemensam stdddag dar medlemmar samlades for
att tillsammans varstdda och varda féreningens gemensamma ytor.

Foreningen har anlitat firmor fér rengéring av ventilationssystemet samt montering av avstdngningsventiler
fér vattenutkastnare fér att sakra ev. ldckage i vinter/var.

Brfen har implementerat en app fér kommunikation och information fér alla medlemmar, valdigt
anvandarvanlig och uppskattad.

Under april 2024 s& uppdagades en vattenskada i yttervdggen pd en av huskropparna p& adress Stratusvdgen
20. | samband med detta sé& granskades vad som var uppkomsten till detta och efter undersdkning sé visar det
sig vara ett konstruktionsfel som skett och sedan medfort att denna skada uppkommit.

Under sommaren och hdsten 2024 har styrelsen planlagt for att dtgarda skadan och om det finns en risk fér
att detta kan drabba fler av huskropparna.

Styrelsen har hemstallt till Urbanica utveckling AB att dom ska st& fér kostnaderna som dessa reparationer
och atgdrder medfor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 83 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 3 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

2023 - 2022 - 2021 - 2020 -
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning 3576 657 3440 801 2 754 839 2 622 473 2 636146
Resultat efter fin. poster -1201236 -830 989 -915 297 -542 546 -601 251
Soliditet (%) 79 79 79 79 79
Yttre fond 1064 669 901 669 657 506 464762 230 080
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 517 i i i i
kr
Arsovgifternos andel av totala 78,8 i i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
bostadsratt, kr 6745 6803 6942 6999 7 057
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6745 6803 6942 6999 7 057
Sparande per kvm totalyta, kr 29 86 88 150 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 126 174 141 82 88
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 39 33 36 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 212 174 18 121
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,52 2,75 - - -
Rdantekdnslighet (%) 14,68 - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 516 129 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror till stérsta delen av avskrivningar samt en hégre rantekostnad av ett 1&n som
haft rorlig rénta.

Vi har nu bundit réntan s& den blir mer stabil kormmande ar till Iagre kostnad samt sett 6ver vara dvriga
utgifter sd intdkter och utgifter gér runt.

| och med avskrivningarna s& kommer vi alltid ligga pd ett minusresultat men innan dem har vi positivt
resultat.

Féreningen har i &r ett positivt kassafléde.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30
Insatser 142 825 000 - - 142 825 000
Uppldtelseavgifter 11715 000 - - 11715 000
Fond, yttre
onderhdll 901 669 - 163 000 1064 669
Balanserat resultat -3189 222 -830 989 -163 000 -4183 211
Arets resultat -830 989 830 989 -1201 236 -1201236
Eget kapital 151421458 (o] -1201236 150 220 222
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4183 211
Arets resultat -1201 236
Totalt -5 384 447

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Avsdattning fond yttre underhdll 163 000
Av fond fér yttre underhdll i ansprdktas -46 563
Balanseras i ny rdkning -5500 884
Summa -5384 447

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3371872 3440 864
Ovriga rérelseintakter 3 204 785 1
Summa rérelseintdkter 3 576 657 3440 865
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1780 290 -1847 672
Ovriga externa kostnader 9 -150 430 -137 329
Personalkostnader 10 -45 067 -50 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1323 703 -1323703
Summa rérelsekostnader -3 299 490 -3358703
RORELSERESULTAT 277 167 82162
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 417 70
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1478 820 -913 221
Summa finansiella poster -1478 403 -913 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1201236 -830 989
ARETS RESULTAT -1201 236 -830 989
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 188 468 575 189 792 278
Summa materiella anlédggningstillgdngar 188 468 575 189 792 278
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 468 575 189 792 278

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23131 37 696
Ovriga fordringar 13 -14 082 362 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 204 634 89 655
Summa kortfristiga fordringar 213 683 489 855

Kassa och bank

Kassa och bank 1067 619 1021147
Summa kassa och bank 1067 619 1021147
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1281303 1511002
SUMMA TILLGANGAR 189 749 878 191303 280
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 540 000 154 540 000

Fond fér yttre underhdll 1064 669 901 669

Summa bundet eget kapital 155 604 669 155 441 669

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4183 211 -3189 222

Arets resultat -1201 236 -830 989

Summa ansamlad férlust -5 384 447 -4 020 211

SUMMA EGET KAPITAL 150 220 222 151421458

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 12 288 478 26729 218

Summa langfristiga skulder 12 288 478 26729 218

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 508 314 12 398 930

Leverantorsskulder 207 846 144 012

Ovriga kortfristiga skulder -333 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 525 351 609 662

Summa kortfristiga skulder 27 241178 13152 604

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 749 878 191303 280
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 277 167 82162
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1323703 1323703

1600 870 1405 865
Erhéllen ranta 417 70
Erlagd ranta -1493 766 -810 516
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 107 521 595 419
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 276 171 -131397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 865 1432
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 828 465 454
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -331 356 -1131356
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -331356 -1131356
ARETS KASSAFLODE 46 472 -665 902
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1021147 1687 049
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1067 619 1021147
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15

Si gned docunent (4970E2)



Brf Hussvalan i Fullerd Hage ,&rsredovisning 2023 - 2024
769632-7092

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hussvalan i Fulleré Hage har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,6-33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering sdvdl som forslag till iansprdktagande av fond till yttre underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostader 2 642 982 2292906
Samfdallighetsavgift, ejf moms 50 504 44 365
Intdkter kabel-TV 126 000 126 000
El 552 167 977 530
P&minnelseavgift 180 0
Ores- och kronutjdmning 39 63
Summa 3371872 3440 864
NOT 3, BIDRAG ELSTOD 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intékter 204 785 1
Summa 204785 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 79 448 76198
Fastighetsskotsel utdver avtal 67 481 63 029
Serviceavtal 26 843 30563
Summa 173 772 169 790
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforbattringar 238 999 105 518
Summa 238 999 105 518
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Underhdll av byggnad 46 563 ¢}
Summa 46 563 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 726 872 999 073
Vatten 208 155 221 453
Soph&mtning/renhdllning 171880 146 418
Summa 1106 907 1366 944
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 96 323 85 567
Kabel-TV 17 727 119 853
Summa 214 050 205 419
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Revisionsarvoden extern revisor 27 255 28195
Forvaltningsarvode enl avtal 71813 69 218
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 39 916
Korttidsinventarier 3 869 0]
Administration 47 494 0
Summa 150 430 137 329
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 -2023
Styrelsearvoden 30 537 38 046
Arbetsgivaravgifter 14 530 11 954
Summa 45 067 50 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader fastighetslan 1472 870 913 221
Dréjsmdlsrénta 5950 0
Summa 1478 820 913 221
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 195 859 250 195 859 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 195 859 250 195 859 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 066 972 -4 743 269
Arets avskrivning -1323 703 -1323703
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 390 675 -6 066 972
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 468 575 189 792 278
| utgdende restvdrde ingar mark med 63 135 000 63135 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 20 599 8 245
Momsavrdkning -34 681 50159
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 304100
Summa -14 082 362 504
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader 24 669 67 766
Forutbet forsakr premier 24 811 21889
Upplupna intdkter 155 154 0
Summa 204 634 89 655
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea 2025-05-21 2,64 % 13198 931 13309 383
Nordea 2025-05-21 4,27 % 13198 931 13309 383
Nordea 2027-05-19 3,67 % 12 398 930 12 509 385
Summa 38796 792 39128 148
Varav kortfristig del 26 508 314 -12 730 286

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 140 012 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Si gned docunent
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn el 43 975 0]
Uppl kostn rdntor 147 142 0]
Uppl kostnad arvoden 34290 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 0]
Uppl réanta bokslut 0 162 088
Forutbet hyror/avgifter 256 234 371204
Ovriga uppl kostn och férutb int 28 000 76 370
Summa 525 351 609 662
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 41854 000 41854 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Till 2025 kommer vi ha bytt ekonomisk férvaltare och under &ret kommer vi ha tecknat nytt elavtal samt se

dver 2 av l&nen som mdste ldggas om.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Caroline Nordling Tobias Bergman
Styrelse Styrelse

Lisa Thulin Jasmine Salisbury
Styrelse Styrelse

Niklas Hellstrand Frans Eklund
Styrelse Styrelse

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Folkesson R&d & Revision AB
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad. Féreningen ar momsregistrerad avseende IMD el.

Fastigheten
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1900

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 5 752 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Hellstrand Ordférande
Caroline Nordling Styrelseledamot
Frans Eklund Styrelseledamot
Jasmine Salisbury  Styrelseledamot
Lisa Thulin Styrelseledamot

Tobias Bergman Styrelseledamot

Valberedning

Karl Berthén
Ingela /&gren
Oscar Anfalt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Linda Sandler Auktoriserad Folkesson R&d & Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-11-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan med start &r 2021

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
En betydande del av styrelsens arbete har fokuserat pd att sdkra en stabil ekonomisk grund foér

féreningen. En déversyn av féreningens 1&n och ekonomi har genomférts med bland annat ett nytt kommande
avtal fér férvaltning och bundit ett |&n fér att sdkra kostnader.

Styrelsen har dgnat sarskild uppmdarksamhet &t att granska och férnya féreningens avtal med olika
leverantérer. Mdlet har varit att sékerstdlla hdg kvalitet till rimliga kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-10-01 med 20%.

Foérdndringar i avtal

Vi har gjort en del uppdateringar i avtal som bland annat innefattar bredband, ekonomisk férvaltning,
joursavtal for el, samt uppsdgning av fastighetsskotsel.

Vi har ocksd bytt féretag fér plogning och sandning.

Ovriga uppgifter
Brf Hussvalan har under 2024 haft en framgdngsrik gemensam stdddag dar medlemmar samlades for
att tillsammans varstdda och varda féreningens gemensamma ytor.

Foreningen har anlitat firmor fér rengéring av ventilationssystemet samt montering av avstdngningsventiler
fér vattenutkastnare fér att sakra ev. ldckage i vinter/var.

Brfen har implementerat en app fér kommunikation och information fér alla medlemmar, valdigt
anvandarvanlig och uppskattad.

Under april 2024 s& uppdagades en vattenskada i yttervdggen pd en av huskropparna p& adress Stratusvdgen
20. | samband med detta sé& granskades vad som var uppkomsten till detta och efter undersdkning sé visar det
sig vara ett konstruktionsfel som skett och sedan medfort att denna skada uppkommit.

Under sommaren och hdsten 2024 har styrelsen planlagt for att dtgarda skadan och om det finns en risk fér
att detta kan drabba fler av huskropparna.

Styrelsen har hemstallt till Urbanica utveckling AB att dom ska st& fér kostnaderna som dessa reparationer
och atgdrder medfor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 83 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 3 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

2023 - 2022 - 2021 - 2020 -
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning 3576 657 3440 801 2 754 839 2 622 473 2 636146
Resultat efter fin. poster -1201236 -830 989 -915 297 -542 546 -601 251
Soliditet (%) 79 79 79 79 79
Yttre fond 1064 669 901 669 657 506 464762 230 080
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 517 i i i i
kr
Arsovgifternos andel av totala 78,8 i i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
bostadsratt, kr 6745 6803 6942 6999 7 057
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6745 6803 6942 6999 7 057
Sparande per kvm totalyta, kr 29 86 88 150 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 126 174 141 82 88
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 39 33 36 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 212 174 18 121
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,52 2,75 - - -
Rdantekdnslighet (%) 14,68 - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 516 129 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Det negativa resultatet beror till stérsta delen av avskrivningar samt en hégre rantekostnad av ett 1&n som

haft rorlig rénta.

Vi har nu bundit réntan s& den blir mer stabil kormmande ar till Iagre kostnad samt sett 6ver vara dvriga

utgifter sd intdkter och utgifter gér runt.

| och med avskrivningarna s& kommer vi alltid ligga pd ett minusresultat men innan dem har vi positivt

resultat.

Féreningen har i &r ett positivt kassafléde.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30
Insatser 142 825 000 - 142 825 000
Uppldtelseavgifter 11715 000 - 11715 000
Fond, yttre
. 901 669 - 163 000 1064 669
underhdll
Balanserat resultat -3189 222 -830 989 -163 000 -4183 211
Arets resultat -830 989 830 989 -1201 236 -1201236
Eget kapital 151421458 (0] -1201236 150 220 222
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4183 211
Arets resultat -1201236
Totalt -5 384 447
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Avsdattning fond yttre underhdll 163 000
Av fond fér yttre underhdll i ansprdktas -46 563
Balanseras i ny rdkning -5500 884
Summa -5384 447

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3371872 3440 864
Ovriga rérelseintakter 3 204 785 1
Summa rérelseintdkter 3 576 657 3440 865
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1780 290 -1847 672
Ovriga externa kostnader 9 -150 430 -137 329
Personalkostnader 10 -45 067 -50 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1323 703 -1323703
Summa rérelsekostnader -3 299 490 -3358703
RORELSERESULTAT 277 167 82162
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 417 70
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1478 820 -913 221
Summa finansiella poster -1478 403 -913 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1201236 -830 989
ARETS RESULTAT -1201 236 -830 989
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 188 468 575 189 792 278
Summa materiella anlédggningstillgdngar 188 468 575 189 792 278
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 468 575 189 792 278
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23131 37 696
Ovriga fordringar 13 -14 082 362 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 204 634 89 655
Summa kortfristiga fordringar 213 683 489 855
Kassa och bank

Kassa och bank 1067 619 1021147
Summa kassa och bank 1067 619 1021147
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1281303 1511002
SUMMA TILLGANGAR 189 749 878 191303 280
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 540 000 154 540 000
Fond fér yttre underhdll 1064 669 901 669
Summa bundet eget kapital 155 604 669 155 441 669
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4183 211 -3189 222
Arets resultat -1201236 -830 989
Summa ansamlad férlust -5 384 447 -4 020 211
SUMMA EGET KAPITAL 150 220 222 151421458
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 12 288 478 26729 218
Summa langfristiga skulder 12 288 478 26729 218
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 508 314 12 398 930
Leverantorsskulder 207 846 144 012
Ovriga kortfristiga skulder -333 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 525 351 609 662
Summa kortfristiga skulder 27 241178 13152 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 749 878 191303 280

Sida 8 av 15





Brf Hussvalan i Fulleré Hage
769632-7092

Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys

1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 277 167 82162

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1323703 1323703
1600 870 1405 865

Erhéllen ranta 417 70

Erlagd ranta -1493 766 -810 516

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 107 521 595 419

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 276 171 -131397

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5 865 1432

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 828 465 454

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -331 356 -1131356

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -331356 -1131356

ARETS KASSAFLODE 46 472 -665 902

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1021147 1687 049

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1067 619 1021147

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hussvalan i Fulleré Hage har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,6-33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering sdvdl som forslag till iansprdktagande av fond till yttre underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostader 2 642 982 2292906
Samfdallighetsavgift, ejf moms 50 504 44 365
Intdkter kabel-TV 126 000 126 000
El 552 167 977 530
P&minnelseavgift 180 0
Ores- och kronutjdmning 39 63
Summa 3371872 3440 864
NOT 3, BIDRAG ELSTOD 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intékter 204 785 1
Summa 204785 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 79 448 76198
Fastighetsskotsel utdver avtal 67 481 63 029
Serviceavtal 26 843 30563
Summa 173772 169 790
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforbattringar 238 999 105 518
Summa 238 999 105 518
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Underhdll av byggnad 46 563 ¢}
Summa 46 563 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 726 872 999 073
Vatten 208 155 221 453
Soph&mtning/renhdllning 171880 146 418
Summa 1106 907 1366 944
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 96 323 85 567
Kabel-TV 17 727 119 853
Summa 214 050 205 419
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Revisionsarvoden extern revisor 27 255 28195
Forvaltningsarvode enl avtal 71813 69 218
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 39916
Korttidsinventarier 3869 0]
Administration 47 494 0]
Summa 150 430 137 329
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 30 537 38 046
Arbetsgivaravgifter 14 530 11 954
Summa 45 067 50 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader fastighetslan 1472 870 913 221
Dréjsmdlsrénta 5950 0
Summa 1478 820 913 221
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 195 859 250 195 859 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 195 859 250 195 859 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 066 972 -4 743 269
Arets avskrivning -1323 703 -1323703
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 390 675 -6 066 972
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 468 575 189 792 278
| utgdende restvdrde ingar mark med 63 135 000 63135 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 20 599 8 245
Momsavrdkning -34 681 50159
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 304100
Summa -14 082 362 504
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader 24 669 67 766
Forutbet forsakr premier 24 811 21889
Upplupna intdkter 155 154 0
Summa 204 634 89 655
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea 2025-05-21 2,64 % 13198 931 13309 383
Nordea 2025-05-21 4,27 % 13198 931 13309 383
Nordea 2027-05-19 3,67 % 12 398 930 12 509 385
Summa 38796 792 39128 148
Varav kortfristig del 26 508 314 -12 730 286

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 140 012 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn el 43 975 0]
Uppl kostn rdntor 147 142 0]
Uppl kostnad arvoden 34290 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 0]
Uppl réanta bokslut 0 162 088
Forutbet hyror/avgifter 256 234 371204
Ovriga uppl kostn och férutb int 28 000 76 370
Summa 525 351 609 662
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 41854 000 41854 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Till 2025 kommer vi ha bytt ekonomisk férvaltare och under &ret kommer vi ha tecknat nytt elavtal samt se

dver 2 av l&nen som mdste ldggas om.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Caroline Nordling Tobias Bergman
Styrelse Styrelse

Lisa Thulin Jasmine Salisbury
Styrelse Styrelse

Niklas Hellstrand Frans Eklund
Styrelse Styrelse

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Folkesson R&d & Revision AB
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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