STADGAR

For Bostadsrittsforeningen Bjorken, org. nr. 702000-1900.

Firma och dindamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Bjorken.

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande mot ve-
derlag utan begransning i tiden. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplételsen. En uppldtelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen ska ha sitt sdte i Stockholm.

§ 4

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret inom sex manader {ran utgangen av varje
rakenskapsar (Jfr 17 §).

Rikenskapsar

§5

Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
§6

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostads-
rittslagen. Ansgkan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.



§7
Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen sé linge han innehar bostadsritt,

Anmiélan om uttrdde ur féreningen ska goras skriftligen.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsritt ska erliggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 15pande
verksamheten samt f6r de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
andelstal. Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalenderkvartals bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.

For lagenhet med terrass eller altan far arsavgiften vara forhdjd med hégst 17 % av vid varje
tillfille géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110) per
kalenderar.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet en-
ligt 2 kap. 6 och 9 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) vid tiden for dverlételse.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110) vid tiden f6r pantséttning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far maximalt uppga till ett belopp motsvarande 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett dr, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderma-
nader som ldgenheten ar upplaten.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

§9

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska gtras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fas-
tighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.






Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma héllits. End-
ast medlem som dr bosatt i féreningens hus dr valbar till styrelsen.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer in hilften
av de nérvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som bitrids av ordféranden. DA for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter ér nirvarande fordras enighet om besluten.

§12

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i féreningen eller av annan person som
styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjélv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordféranden i styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen fér dock inteckna och beldna sadan egen-
dom eller tomtritt.

§ 15
Det aligger styrelsen:

- attuppritta och regelbundet uppdatera en underhéllsplan fér genomférande av underhall
for foreningens fastighet,

- att avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att av-
lamna drsredovisning som ska innehalla berttelse om verksamheten under ret (férvalt-
ningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under &ret (re-



sultatrdkning), och for stillningen vid rékenskapsarets utgéng (balansrikning), att upp-
ritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

- att minst en géng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
i limplig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan samt inventera 6v-
riga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och reviso-
rernas berittelse ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det for-
flutna rikenskapsaret samt att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdimma till-
stdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16

Minst en och hégst tvd revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till nésta ordinarie stimma héllits.

Det aligger revisorn:

- att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt
- att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
§17

Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om éret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra
stimma halls d4 styrelsen eller revisorer finner skl till det eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som nskas be-
handlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstdllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor inom fas-
tigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kéind adress. Nar skrift-
lig kallelse krdvs enligt lag far kallelse ske med elektroniska hjdlpmedel. Nérmare reglering av
forutsittningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman. Ska fragan
om stadgeéindring behandlas pé stimman ska @ndringen framga av kallelsen eller stadgeforsla-
get bifogas.

Kallelse till ordinarie stimma och kallelse till extra stimma far utfirdas tidigast sex veckor fére
stimman och senast tvé veckor fore stimman. Ska stimman behandla en frdga om likvidation
eller en friga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion ska kallelse
till extra stimma dock utfirdas senast fyra veckor fore foreningsstimman.



§18

Medlem som Snskar fd ett 4rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begédran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
Pa ordinarie foreningsstdimma ska férekomma f5ljande drenden:

a) Val av ordféranden vid stimman.

b) Anmilan av ordférandens val av protokollforare.

¢) Upprittande och godkénnande av ristlingd.

d) Frdga om nirvaroritt vid foreningsstdimman.

e) Godkinnande av dagordningen.

f) Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare.

g) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett.

h) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

i) Foredragning av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut i fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

1) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

m) Beslut i friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksam-
hetsér samt principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter.

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor/-er och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska, forutom punkterna a-g ovan, forekomma endast de drenden for vilka stim-
man utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20

Vid stimma fért protokoll ska senast inom tre veckor tillstillas medlemmarna.

§ 21

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt, har de emellertid tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i
foreningen har medlemmen endast en rést. Rostberittigad ér endast den medlem som full gjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem fér utdva sin réstrétt genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud ska forete en skriftlig, daterad och av medlem undertecknad fullmakt.



Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberéttigad. Medlem eller ombud
far medfora ett valfritt bitriide som har rétt att yttra sig vid stimman.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrgstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds
av ordféranden.

De fall — bland annat frAga om 4ndring av dessa stadgar — dér sérskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§ 22

Bostadsriitt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas it medlem
i foreningen. Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den lidgenhet upplételsen avser,
indaméalet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upp-
litelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

§23

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter #r ogiltig. Avskrift av Gverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

§24

Har bostadsritt Svergtt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen. En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadstitten dverlatits till
vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person, som dr medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse forvirva bostadsritts till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal.
Samtycke behvs dock inte vid forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt
8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller fGrvérv
som gors av en kommun eller ett landsting.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar frdn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far
vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som an-
getts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pd offentlig auktion for dodsboets riik-
ning.



§ 25

Den som en bostadsritt har Gvergtt till far inte viigras intréde i foreningen om de villkor som
forskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsriitts-
havare.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far vigras intride i
féreningen.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i fore-
ningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen
kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksé niir en bostadsriitt till
bostadslédgenhet Gvergtt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

§26

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
véiry och forvérvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadssrétten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrit-
ten séljas pd offentlig auktion for forvérvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsi-
gelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nirm-
ast efter tre mdnader frdn avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande $vri ga ut-
rymmen i gott skick. Detta giller &ven marken/uteplats om sddan ingér i upplatelsen. Bostads-
réttshavaren dr ocksd skyldig att flja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna
utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens



*viggar, golv och tak,

*inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlidggningar, ledningar och &vriga installat-
ioner for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som féreningen forsett ldgenheten med
till de delar dessa befinner sig inne i [dgenheten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsréttshavaren
dock endast for malning,

*golvbrunnar, eldstidder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i fonster.

Féreningen svarar salunda for

*radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el;

ifrdga om stamledning for el svarar féreningen fram till ldgenhetens sékringstavla,
*malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning,

*reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan upp-
kommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillhér hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
som utftrts arbete dir for hans ridkning.

Om bostadsrittshavaren varit véllande till vatten- eller brandskada och féreningen tagit sin fas-
tighetsforsdkring i ansprak sé ska bostadsrittshavaren sta for foreningens sjélvrisk.

Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen inging,
aligger det bostadsrittshavararen att svara for inre underhall, renhallning och sniskottning.

Foreningen fér ata sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostads-
réittshavaren ska svara for. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse
atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsforsdkring gélla som vid brand
eller rérledningsskada.

§29

Det aligger bostadsrittshavare att teckna och vidmakthalla hemforsikring och s k tillaggsfor-
sikring.

§ 30
Bostadsriittshavaren far inte utfora atgérd som innefattar:

a) ingrepp i bdrande konstruktion,



b) dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller
¢) annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen fér bara viigra att medge tillsténd till sidan &tgird om atgirden ér till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 31

Bostadsrttshavaren dr skyldig att nédr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska riitta
sig efter de sirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hands
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som diir utfor
arbete for hans rdkning,

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skil kan misstinkas vara behiftad
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 32

Foretradare for bostadsrittsféreningen har réitt att f komma in i ligenheten for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for.

§ 33 .
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt safntycke.

Om styrelsen inte [imnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har till-
félle att anvéinda sin bostadsldgenhet, fér denne uppléta ligenheten i andrahand, om hyresndmn-
den ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska limnas om bostadsrittshavaren har
skél for upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstind
ska begrinsas till en viss tid och kan férenas med villkor.

§ 34

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat dndamél én det avsedda. Fér-
eningen fér dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for freningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

§35

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.



Forverkandeanledningar

§36

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
foreningen sdledes berittigad att séga upp bostadsréttshavaren for avflyttning.

1.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgsra sin betalningsskyldig-
het,

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

mer dn en vecka efter forfallodagen nir det giiller en bostadsligenhet eller mer dn tva varda-
gar efter forfallodagen nér det giiller en lokal,

. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra

hand,

. om ldgenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §§,

. om bostadsréttshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom véards-

16shet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadstittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

om légenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 31 § ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ssamma paragraf ligger en bostadsrittsha-
vare,

. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till [dgenheten enligt 32 § och han inte kan visa

en giltig ursékt, for detta,

. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt bo-

stadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors samt

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse. Vid denna bedomning ska det séirskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren
till last har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nirstdende har utsatt bostadsréttshavaren
eller ndgon i bostadsrittshavarens hushéll foér brott

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket pktr 2,3, eller 5-7, far endast ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta riittelse utan dréjsmal.



Ifraga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket
pkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelsen och fér ansékan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

Ovriga bestimmelser
§37

Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenhetens insatser.

§ 38

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och andra tillimpliga lagar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2019.
Intygar undertecknade styrelseledamdter.
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