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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395 far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag.

Foéreningsfragor

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande
Olle Arvidsson v ordférande
Gertrud Pettersson  sekreterare
Hakan Persson v sekreterare

Georg Fredriksson  ledamot / ekonomiansvarig
Caroline Sellstrom  ledamot utsedd av HSB Skane

Per-Arne Nilsson suppleant
Leif Sundback suppleant

| tur att avga vid kommande foreningsstamma &r ordinarie ledaméterna Gertrud Pettersson,
Hakan Persson samt suppleant Per-Ame Nilsson.

Stammal/Sammantriaden
Ordinarie féreningsstamma holls den 26 maj 2015 dar 23 st rgstberattigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret genomfort atta protokollférda sammantraden samt arsméte och
konstituerande mote.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson

Olle Arvidsson
Gertrud Pettersson
Héakan Persson
Georg Fredriksson

tva i férening

Revisorer
Valda revisorer av féreningen har varit

Géran Persson ordinarie
Henrik Svensson  suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmiktige i HSB Skane
Fdreningens representanter till fullmaktige i HSB Skane har varit

Bo Alfredsson  ordinarie
Olle Arvidsson  suppleant fC
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Antal medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsratt enligt féreningens stadgar har uppgatt till 55 st.
Har raknar vi samtliga medlemmar i féreningen /HSB.

Forvaltning
Den kamerala férvaltningen har under &ret skétts av RR Revision AB, Lund.

a Fastighetsskotseln i Gvrigt har ombesorijts av bostadsrattsforeningen samt stadningen av Oblige stad
AB. Tradgardsskoétseln har utférts av HSB Skane fastighetsférvaltning.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Klostervallen 2, som byggdes ar 2003.

L )}

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Nordanvag 12 och 14.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta Yta m?
3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166

Garageplatser 38
Under aret har 5 lagenhetsovertatelser skett.

. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes uppdelat pa flera tillfallen under aret. Det aterstar dock ett
antal detaljer, vilka enligt avtal med HSB skulle atgardas och slutbesiktigas senast under 2016. Det
kvarstar fortfarande brister betraffande tilluftsventilation till bland annat biutrymmen sa féreningen har
darfor nodgats fortsatta att anlita konsult i ventilationsteknik. :

—~ : Fastighetens underhall, utbver garantiatgarder, har utforts i normal omfattning.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade 2014 om en hojning av manadsavgifter fér 2015 med 2%.

Manadsavgifterna for bostader uppgar under 2015 till i genomsnitt 610 kr/m? och éry/
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Védsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

- NCC och HSB har under aret fortsatt reparera byggfel pa fastigheten.

- Foreningen har deltagit i ett flertal byggmé6ten med HSB.

- Styrelsen har under aret fortsatt haft en konsultfirmor engagerade i processen gentemot HSB.
- Under en gemensam arbetsdag stddades garaget och soprummet. Férbattringsmalningar
genomfirdes i fastigheten.

- Styrelsen har under aret genomfért ett flertal méten med HSB Skane. Ibland med narvarande
konsulter angaende byggnationen av fastigheten.

- Den avvecklade lekplatsen har under aret inte fardigstallts i slutligt skick.

- En forlikning med GlasLindberg gjordes under aret, dar man kom fram till att en ersattning for
glaspartierna i entreérna utbetalades mot att GlasLindberg inte hade nagra framtida forpliktelser
gentemot bostadsrattsféreningen.

Arbetet pa att forfina underhallsplanen utfores arligen och uppdateras med hansyn till HSB:s vidare
atgarder pa fastigheten.

Fastighetens 10-arsgarantier gick ut 2013-12-01.

GlasLindbergs garanti fér glaspartierna i entréerna utgar eftersom vi gjort en férlikning med en

engangssumma.
Flerarsoéversikt Belopp i kkr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2224 2123 2044 2015
Bruttoresultat 401 308 679 1163
Resultat efter finansiella poster -20 -503 -255 148
Soliditet, % 73 73 72 73
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 539 067
arets resultat -20 402
Totalt 518 665
disponeras for
avséattning till fond for yitre underhall 182 000
balanseras i ny rékning 336 665
Summa . 518 665

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med,,
tildggsupplysningar. /-‘C
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01=01= 2014=01=01=
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséattning 1 2224 050 2122 984

Summa rorelseintakter 2224 050 2122984

Rérelsekostnader 2

Driftskostnader 3 -492 488 -572 797

Ovriga externa kostnader 4 -320 441 -232 422

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -1 009 965 -1 008 965

Summa rorelsekostnader -1 822 894 -1 815 184

Rorelseresultat 401 156 307 800

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 0

Rantekostnader och liknande resuitatposter -421 641 -811 055

Summa finansiella poster -421 558 -811 055

Resultat efter finansiella poster -20 402 -503 255

Resultat fore skatt -20 402 -503 255

Arets resultat -20 402 -503 255

/&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12=31 2014=12=31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 91 307 477 92 317 442
Summa materiella anlaggningstiligangar 91 307 477 92 317 442
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 91 307 977 92 317 942
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 11 952
Ovriga fordringar 709 7786
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 149 25 969
Summa kortfristiga fordringar 29 858 45707
Kassa och bank

Kassa och bank 1331498 637 672
Summa kassa och bank 1331498 637 672
Summa omsittningstillgangar 1361 356 683 379
SUMMA TILLGANGAR 92 669 333 93 001 321
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12=31 2014-12=31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatskapital ) 64 737 996 64 737 996
Fond for yttre underhall 1 885 400 1703 400
Summa bundet eget kapital 66 623 396 66 441 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 539 067 1224 322
Arets resultat -20 402 -503 255
Summa fritt eget kapital 518 665 721 067
Summa eget kapital 67 142 061 67 162 463
Avsittningar
Ovriga avsattningar 50 000 0
Summa avsattningar 50 000 0
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 24 711 080 25 166 640
Summa langfristiga skulder 24711 080 25 166 640
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 455 560 155 560
Laverantorsskulder 72 362 178 804
Skatteskulder 13 256 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 225 014 337 854
Summa kortfristiga skulder 766 192 672 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 669 333 93 001 321
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30248 000
Summa stillda sdkerheter 30 248 000 30 248 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga

Inga Vi
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan.

Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen (alt. av stamman via
resultatdisposition).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvérde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsatihing
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Bolagets neftoomséattning under rakenskapsaret var:
-Arsavgifter 1976 300 1938 359
-Ovriga intakter 247 750 184 625

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Drift

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lokalvard, stadning 66 560 67 917
Hisskostnader 31 341 15 605
El-avgifter 78 213 95 558
Uppvarmning 34 846 23639
Renhallning 42 262 37113
Kabel-TV, internet 67 140 46 926
Fastighetsskotsel 92 546 234 740
Fastighetsforakringspremier 25 968 24 731
Fastighetsavgift 53 612 - 26 568

Summa 492 488 572 797/{(;
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Reparationer fastighet 201 970 16 771
Kontorsmaterial, tele, porto 0 649
Externt revisionsarvode 21 000 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 42 975 29 331
Medlemsavgifter 10 600 10 600
Konsultarvoden och advokatkosthader 28 225 145722
Ovriga externa kostnader 15671 19 349
Summa 320 441 232 422
Upplysningar till balansrdakning
Not 5 Byggnader och mark _
2015-12-31 2014-12-31
Ackumilerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 94 100 000 94 100 000
94 100 000 94 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1782 558 -772 593
-Arets avskrivning enligt plan -1 009 965 -1 009 965
=2 792 523 =1 782 558
Redovisat varde vid arets slut 91 307 477 92 317 442
Taxeringsvérde:
Byaggnad 35374 000 35374 000
Mark 14 200 000 14 200 000
49 574 000 49 574 000
Not 6 Eget kapital
Fond for ytire Balanserad Arets
Insatskapital underhall vinst resultat
Vid arets bérjan 64 737 996 1703 400 1224 322 -503 255
Omforing av féreg ars vinst 182 000 -685 255 503 255
Avrets resultat -20 402
Vid arets slut 64 737 996 1 885 400 539 067 -20 402
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31 Réntesats Konvertering Amortering 2016
Swedbank 8 300 000 8 300 000 1,17 2017-05-24 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 1,50 2016-11-25 0
Swedbank 6 000 000 6 000 000 0,90 2016-08-25 0
SEB 3900 000 4 000 000 0,71 3-manaders 100 000
SEB 666 640 722 200 0,71 3-manaders 55 560
SEB 300 000 300 000 0,77 3-manaders 300 OOO/C
25 166 640 25 322 200
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Underskrifter
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REVISORSPATECKNING

Var revisionsberéattelse har !émn,ats 2016- 4/ L

KL&]L(X Lﬂ% o /6/1430/\

Afrodlta Cristea Géran Persson
BoRevision AB av HSB riksférbud utsedd revisor Fc;!renmgsvald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Klostervallen i Lund
Org.nr 769607-0395

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostervallen i Lund for rikenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. For revisorn frén
BoRevision AB innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som dr dndamaélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

) 7
Uttalanden A
Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund
for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar _
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen. ﬂ;




Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat

visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot

ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har

handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. [

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

4. 1
Lund, den /»()/L% - 2016
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Afrodita Cristea Gqfan Persson
BoRevision i Sverige AB Av,foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




