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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2016-10-13.

Föreningen har i� äte i tockholm.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 95 otadrä�er om totalt 7 737 kvm och 4 lokaler om 275 kvm.

Tritan Okkonen Ordförande
Kimmo Jalmari Rantanen treleledamot
Patrick Holm treleledamot
Raimund chä�er treleledamot
Vincent Lecoanet treleledamot

2 i förening av treleledarmöterna

enjamin Henrikon Auktorierad revior KPMG A
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trelen har under verkamhetåret ha� 14 protokollförda ammanträden.

Avtal med Nao för ekonomik förvaltning och Alova Fa�ghettekning för förvaltning och underhåll av
Fa�gheten och gemenamhet torna.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen följer den av kanka upprä�ade ekonomika planen. 

Under verkamhetåret 2021 ändrade deiteringmodell för elförrukning från fat avgi� / lgh �ll a� varje
rukare deitera

för förrukad mängd.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 169 t. Vid räkenkapåret lut fann det 169
medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 8 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020

Ne�oomä�ning 7 549 219 6 037 089
Reultat e�er �n. poter -1 274 669 -1 299 761
oliditet, % 82 82

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 550 870 500 - - 550 870 500
Upplåteleavgi�er 2 589 170 - - 2 589 170
Fond, �re underhåll 52 581 - - 52 581
alanerat reultat 0 -1 299 761 - -1 299 761
Året reultat -1 299 761 1 299 761 -1 274 669 -1 274 669
get kapital 552 212 490 0 -1 274 669 550 937 820

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 299 761
Året reultat -1 274 669

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

232 110

A� från �re fond i anpråk ta -52 581
alanera i n räkning -2 753 960

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 7 549 219 6 037 090
Röreleintäkter 87 636 0

umma röreleintäkter 7 636 855 6 037 090

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 054 463 -2 327 918
Övriga externa kotnader 7 -285 902 -6 234
Peronalkotnader 8 -208 786 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -4 070 250 -3 731 063

umma rörelekotnader -7 619 401 -6 065 214

RÖRLRULTAT 17 455 -28 124

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -1 292 124 -1 271 637

umma �naniella poter -1 292 124 -1 271 637

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 274 669 -1 299 761

ÅRT RULTAT -1 274 669 -1 299 761
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 666 463 688 670 533 938

umma materiella anläggning�llgångar 666 463 688 670 533 938

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 666 463 688 670 533 938

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 94 396 10 949
Övriga fordringar 10 2 529 228 2 168 407
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 635 257 99 411

umma kor�ri�ga fordringar 3 258 881 2 278 767

Kaa och ank
Kaa och ank 4 919 003 1 882 598

umma kaa och ank 4 919 003 1 882 598

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 8 177 884 4 161 365

UMMA TILLGÅNGAR 674 641 572 674 695 303
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 553 459 670 553 459 670
Fond för �re underhåll 52 581 52 581

umma undet eget kapital 553 512 251 553 512 251

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 299 761 0
Året reultat -1 274 669 -1 299 761

umma fri� eget kapital -2 574 431 -1 299 761

UMMA GT KAPITAL 550 937 820 552 212 490

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 118 500 150 88 800 000

umma långfri�ga kulder 118 500 150 88 800 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 800 000 31 300 000
Leverantörkulder 741 539 386 003
ka�ekulder 11 596 974 275
Övriga kor�ri�ga kulder 2 492 266 261 076
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 1 158 201 761 459

umma kor�ri�ga kulder 5 203 601 33 682 813

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 674 641 572 674 695 303
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Helioparken 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Dri�- och övriga externa kotnader
n omklai�cering av kotnader har ke� mellan rurikerna dri�- och övriga externa kotnader under 2021.
Jämförelei�ror från 2020 kiljer ig något från årredoviningen 2020. n del kotnader om �digare har
klai�cerat om dri�kotnader har under år 2021 omklai�cerat �ll övriga externa kotnader.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Föräkringerä�ning 73 128 0
Hreintäkter, redand/internet/kael-TV 226 860 193 577
Hreintäkter, el 576 668 504 915
Hreintäkter, förråd 9 250 1 000
Hreintäkter, garage 1 152 312 952 846
Hreintäkter, lokaler 670 113 262 075
Hreraa� -27 667 -108 760
Åravgi�er, otäder 4 910 007 4 190 624
Övriga intäkter 46 185 40 815
umma 7 636 855 6 037 090

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 12 469 0
randkdd 45 543 65 986
Fa�ghetkötel 61 664 47 376
Hi erviceavtal 3 349 0
Larm och evakning 28 622 45 897
nöko�ning och andupptagning 25 170 18 599
tädning 14 375 0
Trädgårdarete 29 469 0
Övrigt 4 807 0
umma 225 468 177 859

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Föräkringkador 94 385 75 211
Löpande repara�on och underhåll 336 960 179 107
umma 431 345 254 318
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 902 004 461 392
ophämtning 39 151 33 069
Uppvärmning 499 061 442 193
Va�en 122 583 107 747
umma 1 562 799 1 044 401

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 226 759 208 048
konomik förvaltning 0 106 625
Fa�ghetföräkringar 84 414 71 205
Fa�ghetka� 139 040 127 263
amfällighet 120 500 128 141
Teknik förvaltning 264 138 173 067
Övriga förvaltningkotnader 0 23 918
Övriga kotnader 0 13 073
umma 834 851 851 340

n omklai�cering av kotnader har ke� mellan rurikerna dri�- och övriga externa kotnader under 2021. 
n del kotnader om �digare har klai�cerat om dri�kotnader har itället klai�cerat �ll övriga externa
kotnader.

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
konomik förvaltning 113 282 0
Förrukninginventarier 10 919 0
Reviionarvoden 72 000 0
tr.möte/tämma/täddag 23 263 0
Trivelåtgärder 12 107 0
Övriga förvaltningkotnader 33 397 0
Övriga kotnader 20 935 6 234
umma 285 902 6 234

12



674 265 000 674 265 000

-7 801 313 -3 731 063

666 463 688 670 533 938

rf Helioparken 1
769633-0260

Årredovining 2021

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 48 786 0
trelearvoden 160 000 0
umma 208 786 0

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 674 265 000 661 465 000
Omföring enligt RedU9 0 12 800 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -3 731 063 0
Året avkrivning -4 070 250 -3 731 063

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 267 240 000 267 240 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 217 200 000 217 200 000
Taxeringvärde mark 153 704 000 153 704 000
umma 370 904 000 370 904 000

NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avräkningkonto kanka verige A 1 122 597 1 122 597
Nao Klientmedelkonto 1 280 002 0
Redoviningmedel kanka verige A 94 148 94 148
Övriga fordringar 32 480 951 662
umma 2 529 228 2 168 407
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

Näta år
amortering

 2024-07-28 0,50 % 30 500 000 200 000
 2023-02-28 1,05 % 29 600 050 200 000
 2026-02-28 1,37 % 29 600 050 200 000
 2025-02-28 1,28 % 29 600 050 200 000
umma 119 300 150 800 000

Varav kor�ri�g del 800 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.
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NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 120 900 000 121 900 000
umma 120 900 000 121 900 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Tritan Okkonen
Ordförande

Kimmo Jalmari Rantanen
treleledamot

Patrick Holm
treleledamot

Raimund chä�er
treleledamot

Vincent Lecoanet
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

KPMG A
enjamin Henrikon
Auktorierad revior
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