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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Herrgérden 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsligenheter under nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsléigenhet.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen har ordet

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken
pa avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfora att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika dtgirder. Forandringen av foreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen planerar for att installera solceller pa taket och ett antal laddstolpar till elbilar.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Enligt underhillsplanen ska avsittning pa
133789 SEK goras under foreningens sjundc ér.
» Arsavgifterna planeras vara ofordndrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om lingre fram i
forvaltmingsberittelsen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-11-30 av byggentreprenoren Svenska Hem. Foreningens
nuvarande ckonomiska plan och stadgar registrerades 2014-04-15 hos Bolagsverket. En uppdatering av
stadgarna gjordes med extra stimma under 2018. Under juni 2015 var fastigheten fardigbyggd.

Foreningen ér ctt s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen
Kari Fokstuen Bugge Ordférande 2022-2023

Sonja Jonsson Falk Kassor 2021-2022
Jan Lagebro Ledamot 2021-2022
Hogir Aslan Suppleant 2022-2023



Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Sonja Jonsson Falk och Janne Lagebro

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.
Revisor
Angelika Thor

ABC Revision

Valberedning

Jan Falk, Nicklas Rangwe

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Sate

Retrivern 1 2015 Sundbyberg

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via If. T forsikringen ingér bostadsrittstilligg. Forsikringen inkluderar
ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvirmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsir och yvtor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av | flerbostadshus. Virdeéret iir 2015.

Byggnadens totala bostadsyta dr 1552 m2, Féreningen har inga lokaler



Ligenheter

Foreningen uppléter 22 ldgenheter med bostadsrétt samt 21 parkeringsplatser med hyresriitt. En av dessa

parkeringsplatser dr avsedd f6r moped/MC.

Ligenhetsfordelning
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1 rok 2 rok

Teknisk status

3rok 4 rok

Foreningen fdljer en plan upprittad av byggentreprendren avseende gradvis 6kande avsittning till fond
for periodiskt underhall. Fér rikenskapsaret 2022 rekommenderas en avsittning pa 136 465 SEK.

Nedanstiende underhall har planerats inom nirmaste aren:

Planerat underhill / investeringar Ar

Solceller 2023

Laddstolpar for clbilar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning HSB

Fastighetsskotsel HSB

Stédning Maria Puts & Stid
Markskotsel Regarden

Snérdjning -

Storning Svenska Storningsjouren AB
Hisservice Schindler
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni Sundbybergs stadsniit

El Vattenfall

Viérme Norrenergi

Vatten Sundbybergs stad Avfall och Vatten
Sophidmtning Sundbybergs stad Avfall och Vatten
Forsdkring If

Ekonomi Visma

Hissbesiktning Dekra



Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ér fortsatt god och inga avgiftshdjningar planeras i nuldget. Intikterna paverkas lite
negativt av att 7 st parkeringsplatser inte dr uthyrda. En plats ir uthyrd till en bilpool.

Foreningen skoter ckonomin sjélv vilket ger en besparing pé cirka 45000 kr per ar.

Fordelning av intikter och kostnader

@ Arsavgifter Hushallsel ** P-platser

& Driftkostnader

£ Réntekostnader

& Avskrivningar
Personalkostnader

@ Ovriga externa kostnader

For mer detaljerad specifikation av kostnader hiinvisas till Resultatrikningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

2022 var foreningens attonde verksamhetsar.

Foljande dr en sammanfattning av vad som héint under aret:

Forindringar i styrelsen

Vid féreningsstimman 2022 avgick Sara Nilsson fran styrelsen.

Ny i styrelsen dr Hogir Aslan.

Slutitgiirder efter 2 érs besiktning

Vart problem med FTX i tvd av lagenheterna kan tyvérr inte dtgédrdas enligt extern expert som
kontrollerat problemet. Styrelsen foljer upp detta drende.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

OVK skall enligt lag utforas vart 3:e 4r. Nista kontroll blir 2024.

P-platser Vi har en bilpool (anknuten till Toyota) som hyr 2 st P-plats av foreningen, 1st plats
from november 2022.

Sikerhet Vi har installerat skyltar for *nodutgéng” och “branddérr” i killaren. Brandslickare har
satts upp i trapphuset pa varje trappavsats. Varje lagenhet har fatt en brandfilt.



Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 22 st. Overltelser under ret: 6 st. Overlatelse- och pantsittningsavgift som enligt
stadgar kan tas ut anvindes inte under detta rikenskapsar. Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan:
33 st. Tillkommande medlemmar: 9 st. Avgadende medlemmar: 9 st. Antal medlemmar vid

rikenskapsarets slut: 33 st.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nyckeltal
2022 2021 2020 2019

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 685 685 685 685
Lan/m2 bostadsrittsyta 9 704 9 857 9973 10 126
Elkostnad/m2 totalyta 179 145 98 103
Virmekostnad/m2 totalyta - 71 72 62 66
Vattenkostnad/m 2 totalyta 56 38 34 36
Kapitalkostnader/m2 totalyta 79 111 153 154
Soliditet (%) 79 78 78 78
Resultat efter finansiclla poster 72 983 47909 101872 -53 982
Nettoomséttning (tkr) 1282 509 1291826 1306 922 1287 208
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 552 m2 bostéder.
Forandring av eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre- Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 56 573 000 730 713 -395238  -47 909 56 860 565
Avsittning till fond for
yttre underhall 133 789 -133 789 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -47909 47909 0
Arets resultat -72 983 -72 983
Belopp vid rets utgang 56 573 000 864 502 -576 936  -72 983 56 787 582
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -576 936
arets forlust -72 983
-649 919

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 136 465
i ny rikning dverfores -786 384

-649 919



Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.



RESULTATRAKNING Not 20220101

-20221231
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2 1282 509
Summa rorelseintikter 1282 509
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -691 305
Ovriga externa kostnader 4 -151 411
Personalkostnader 5 -60 915
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar -330 000
Summa rorelsekostnader -1 233 631
Rérelseresultat 48 878
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter -121 861
Summa finansiella poster -121 861
Resultat efter finansiella poster -72 983
Resultat fore skatt -72 983

20210101
-20211231

1 291 826
1291 826

-652 262
-125 194

-60 241

-330 000
1167 697
124 129

-172 038
-172 038
-47 909

-47 909



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 71 152 500

71 152 500

71 152 500

7758
61 856
69 614

878 198
878 198
947 812

72 100 312

2021-12-31

71 482 500
71 482 500

71 482 500

20484
84 487
104 971

795 610
795 610
900 582

72 383 082



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

56 573 000
864 502
57 437 502

-576 937
-72 983
-649 920
56 787 582

14 823 000
14 823 000

238 000
29 570
30 624

191 536

489 730

72100 312

2021-12-31

56 573 000
730 713
57 303 713

-395 238
-47 909
-443 147
56 860 566

15061 000
15 061 000

238 000
12 729
2700
208 087
461 516

73 383 082



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lin
Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-72 983
330 000

257017

12 726
22 631
16 841
11373
320 588

-238 000

-238 000

82 588

795 610
878 198

2021-01-01
-2021-12-31

-47 909
330 000

282 091

1154
-11279
-1230
15492
286 228

-178 500

-178 500

107 728

687 882
795 610



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

Uppvirmning

El

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Kabel tv
Ventilation
Vatten
Snoskottning
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administrativa kostnader
Fastighetsforsdkring

120 ar

2022

1181319
101 150
1282 509

2022

110 083
230515
40 777
53 895
25553
6000
86 261
138 221
691 305

2022

48 946
5 382
27133
151 411

2021

1181 117
110 709
1291 826

2021

111 299
226 015
40 407
80 292
25568
21 250
59309
88 121
652 261

2021

50 504
48 808
25 882
125 194



Not 5 Medelantalet anstillda

2020
Avser styrelsearvode, foreningen
har inga anstillda.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Langfristiga skulder

Fastighetslan som forfaller senare dn 5 ar

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019

2022-12-31

39 600 000
39 600 000

-2 117 500
-330 000
-2 447 500

37 152 500

37 152 500

34 000 000
71 152 500

2022-12-31

13 633 000
13 633 000

2022-12-31

17 127 000
17 127 0600

2021-12-31

39 600 000
39 600 000

-1 787 500
-330 000
-2 117 500

37 482 500

37 482 500

34 000 000
71 482 500

2021-12-31

13 871 000
13 871 000

2021-12-31

17 127 000
17 127 000
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Angelika T or
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Herrgirden 1
Org.nr 769627-2496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Herrgarden 1 for rikenskapséret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsforeningen Herrgarden 1, Org.nr 769627-2496



pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse t6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Herrgarden 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fdrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockhglm den 9 maj 2023

// /7 P
Angeliké Thor
Auktoriserad revisor
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