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Vad ar en bostadsréattsforening

Det hér &r var forening och sa har fungerar den, lite historia och fakta

Vart gronomrade, staddagar i maj & oktober, grillplats, lekpark

Tvattstugan

Sophantering, i vart sophus kan du killsortera. .., dvriga sopor du inte far
kasta i sophuset, fastighetsskotare
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Allménna utrymmen, andrahandsuthyrning, avfall, avgifter
Balkongerna

Botrivsel, brandskydd
Cykelrum

Djur

Ekonomisk forvaltning, elskap

Fastighetsjour, fastighetsskotare, felanmalan, fest, fonster,
forrad, forsakring
Garage och parkeringar

Grillning, grovsopor
Hemfdrsékring
Kallarforrad

Las

Namnandring pa ytterdorr
Ombyggnad

Pantforskrivning, pappersinsamling, portar
Renoveringar, returpapper, revisor
Snordjning, sopor, stadgar

Styrelsen, stdamma
Trapphus, tradgard
Ventilation, var och host stadning

Arsmoéte, arsredovisning
Oppna spisen, 6verlatelseavgift, Ovriga fragor



Vad ar en bostadsrattsforening

Bostadsratt ar en boendeform dér du sjalv a&r med och dger det hus du bor i.
Varje medlem innehar en andel och en rést vid arsstamman (arsmotet).

Att 4ga en bostadsratt innebar ansvar och skyldigheter. Att tillsammans med

ovriga medlemmar ta hand om bade den egna bostaden och de utrymmen, inne och ute,
som vi delar tillsammans.

En bostadsrattsforening styrs enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
Ansvarsfordelningen mellan dig och bostadsrattsféreningen finns reglerad i
bostadsrattsforeningens stadgar. Dessa stadgar ger ocksa riktlinjer i fragor rérande
medlemmarnas inflytande och styrelsen befogenheter.

Forenklat kan det sagas att - DU ansvarar for lagenheten, dess golv, tak och vaggar,
inredning, ledningar till vatten, varme, el samt ytter- och innerddrrar, fonster och
balkong.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastighetens fasad, tvattstuga, tradgard och skétsel
av |6pande underhall.

L&s mer i foreningens stadgar - 278 som gar att hitta pa foreningens hemsida.

For att kunna kopa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem av
styrelsen. Om styrelsen beddmer en person som inte lamplig exempelvis p.g.a.
svarigheter att skota det ekonomiska atagandet gentemot foreningen kan styrelsen saga
nej till medlemskap.

En bostadsréattsforening maste enligt lag ha en styrelse. Kan en styrelse inte
presenteras upploses foreningen och fastigheten bjuds ut pa den 6ppna
fastighetsmarknaden. Det vill sdga, fastigheten blir en hyresfastighet. Det ar darfor av
mycket stor vikt att ha en fungerande styrelse. Styrelsen skéter 16pande administrativa
sysslor under verksamhetsaret.

Styrelsen sammantrader en gang per manad. Féreningsstamma, eller arsmote, halls en
gang per ar i maj och ar bostadsrattsforeningens hogsta bestimmande organ. Det ar
darfor viktigt att du som medlem narvarar om du vill vara med och paverka. Stimman
véljer styrelse, revisorer och valberedning samt presenterar arsresultatet for
bostadsrattsforeningen.

Denna information &r skriven for alla medlemmar i foreningen och informationen
uppdateras vid andrade forhallanden i foreningen. Har du tips pa ytterligare saker som
kan ingd i denna folder ar du valkommen att kontakta styrelsen.



Det har ar var forening och sa har fungerar den

Vi ar nagra som har bott i fastigheten manga ar och nagra har tillkommit under de
senare aren. Alla vi, aven DU, ar en del av var forening och tillsammans kan vi fa den
att forbli en trygg och trivsam bostadsrattsférening!

Lite kort historia och fakta

Fastigheten som ar var forening byggdes 1955 och gar under byggnadstyp
flerbostadshus med 45 l&agenheter. Vi har en lokal i kéllarplan, port 54, som for
nérvarande hyrs av Roda Korset.

Byggnaden varms upp genom fjarrvarme och fastigheten har renoverats flertalet
omgangar fram till 2021. Storsta arbetet genomfordes pa 80-talet da tak, fonster och
fasad fornyades. Balkongerna glasades in, trapphusens gamla sopnedkast stdngdes igen
och sophuset byggdes.

Under bérjan av 2000-talet dranerades grunden kring fastigheten, alla gamla elkablar i
fastighetens gemensamma utrymmen byttes ut och alla lagenheter fick utbytta el
centraler i samband med det.

Stambyte genomfoérdes i fastigheten under september 2018 — november 2019 och vi
avrundade 2020 med att relina fastighetens liggande stam under bottenplattan.

| manadsavgiften ingar varme, varmvatten och tillgang till tvéttstugan. Varje lagenhet
har aven tillgang till ett kéallarférrad samt ett mindre matkallarforrad.

Bredband fran ComHem och Telenor samt fiber fran Open Infra finns att tillga.
Debiteras separat efter eget tecknande.

Stadning av fastighetens fem portuppgangar samt tvattstugan och intilliggande korridor,
torkrum och toalett, utfor foretaget Smart Trappstadning varannan vecka.

Vart gronomrade
Pa baksidan av fasigheten finns ett stort harligt

gronomrade. Omradet &r privat mark och far endast
nyttjas av medlemmar, tillhérande familj och vanner.
Omradet markeras av staket och hack.

For att komma till gronomradet kan du ga igenom
kallarutgangen i port 58 eller via grindarna i staketet, ey
intill fastigheten pa var sida om huset. For att inte obehoriga ska nyttja omradet ar
grindarna lasta. Laset kan 6ppnas av medlemmar med portnyckeln. Under
sommarmanaderna klipps graset och hacken av var fastighetsskotare.




Bord och bankar

Infor sommaren 2022 har vi kopt in nya parkmabler till var forening. Tre sektioner
bankbord till baksidan samt tva soffor till framsidan. | kallarutgangens lokal finns dven
tre easy-up party talt att stalla ovan borden for att fa lite skugga nar solen ar som
starkast. Allt material som tas fram tas aven tillbaka in samma kvall. Ansvaret ligger
hos var och en av oss medlemmar.

Grillplats
Da det &r forbjudet att grilla pa balkongerna hanvisar vi till var stora baksida dar ni kan

stalla ut er egen grill. Ytan invid borden, stenplattorna, &r avsedd for att placera er grill.
Ar alla tre borden upptagna? tank da pa att placera grillen Iangt ifran fastigheten sa
roken inte nar balkongerna och pa sa satt kan stéra andra. Ni har aven ett ansvar att ha
tillgang till vatten. Anvénd gérna de vaggfasta vattenslangarna vid behov. Ifall vattnet
till slangarna ar avstangt sitter vredet i 58:ans kallare, ovan tvattstéllet och i 56:ans
kéllare, ovan kranen.

Lekpark
Pa var stora baksida kan alla leka tillsammans. Leksaker finns att lana i port 58, intill

utgangen till baksidan. Kom ihag att plocka in alla leksaker nar ni lamnar omradet sa att
de inte ligger kvar nér graset skall klippas.

Staddagar i maj och oktober

Som tradition har vi dagar da vi tillsammans grovstadar alla foreningens gemensamma
lokaler, sasom kéllargangar, kallarutrymmen, tvattstugan, sophuset, gronytorna pa
framsidan och vart stora gronomrade pa baksidan. Vi kallar dessa for var- &
hoststadning. Dessa tillfallen ar forlagda pa sondagar. En container for allas grovsopor
bestélls och stélls vid ankomst bredvid sophuset. Alla som deltar bjuds pa fika och
tilldelas ett hyresavdrag pa 200 kr som tack for hjalpen. Datum meddelas i god tid via
anslag och pa hemsidan.

Hemsida/App

Brf Skogen har en hemsida: boappa.se. Det ar den vagen styrelsen gar ut med viktig
information som ror foreningen. | appen far du notiser nar nagot hander och kan
dessutom chatta med grannar. Har du inte registrerat ett konto, gor det! N&r ansvarig i
styrelsen godkanner dig kan du lasa allt.

Styrelsen varvar viss info pa papper som satts upp i trapphuset resp. lamnas i
brevladorna.


http://www.brfskogenjarfalla.se/

Tvattstugan

Foreningen har en tvéttstuga belégen i kdllaren mellan port 58 och 60.
Dér har vi ett elektroniskt bokningssystem.

Du kan boka din tid pa tva satt.

1. Viadin personliga bokningstagg tillnérande bokningstavlan som sitter uppsatt i
direkt anslutning till entrédérren till tvattstugan. Taggen ska éverlamnas vid
overlatelse av bostadsratten till den nya agaren.

2. Du kan ocksa boka via web eller app. Du nar systemet via foljande lank;
http://85.227.80.45/m5webbokning/ .
Vil inne pa sidan loggar ni forsta gangen med ert lagenhetsnummer
(O+medlemsnumret), 5 siffror och I6senordet 1234. Nér ni loggat in kan ni sedan
andra ert 16senord till valfritt 16sen under instéliningar. Vill ni boka via mobil
behover ni forst ladda hem appen fran Appstore eller Google Play, den heter
Vision MOBILE och ér gratis. Pa ”Min sida” i webbldsaren, klicka ldngst ned pa
sidan for ”Anvand mobilen for att boka”. Folj instruktionen och sedan &r du klar.

Om bokad tid inte pabdrjats inom 15 min &r det fritt for vem som helst att 6verta
den bokade tiden.

| tvattstugan har du tillgang till tva tvattmaskiner, en torktumlare, tva torkskap och en
mindre kallmangel.

Nar tvattiden ar slut har du fortsatt tillgang till torkmdjligheterna i ytterligare 50 min.
Dérefter har ndstkommande medlem rétten att ”tomma” dessa torkmojligheter till fordel
for sin egen tvtt.

Vid fel pa maskinerna — Las information uppsatt i tvattstugan och folj instruktionerna.

Tvattstugan ar en rok- och djurfri plats.

Nar du tvattat klart staddar du efter dig!

e Torka av maskinerna fran rester av tvitt- och skoljmedel.
e Sopa av golvet och vattorka om det behovs.
e ToOm filtret tillhdrande torktumlaren. Instruktioner finns pa vaggen under fonstret.

Lamna alltid tvattstugan sasom du vill att den ska vara nar du kommer
och ska tvatta.


http://85.227.80.45/m5webbokning/

Sophantering

Pa framsidan mittemot port 56 har vi vart sophus/miljéhus. Dar slanger vi vara

hushallssopor och lamnar forpackningar och tidningar for kallsortering. Du véljer
hur du vill sldnga dina sopor...

Kallsortering XY Hushéllssopor

Alla férpackningar eller... [ Alltbrannbart
L laggs i samma
sorteras var for sig

pase.

& .
e | vartsophus kan du kallsortera;

e Wellpapp & kartong — allt i wellpapp och kartong. Rivet i mindre delar.

o Glasforpackningar — fargade & oférgade, rengjorda flaskor och burkar, utan
korkar eller lock. Allt glas lamnas i samma karl. Inte dricksglas eller glasskivor.

e Plastforpackningar — rengjorda och torra.

Ingen form av matrester fa lamnas kvar i de forpackningar ni atervinner!
Det kostar 562kr extra/karl vid ”manuell sortering” hos foretaget vi anlitar!

e Kontorsmaterial & tidningar - INTE kuvert, som lamnas i hushallssopor.
e Batterier & glédlampor — lamnas i avsedda behallare pa hyllan.

e Organiskt avfall — mat i avsedd avfallspase, finns att hamta pa hyllan i sophuset.

Ovriga sopor som INTE far sldngas i sophuset ar:

Mobler, husgerad, byggmaterial, el-avfall och farligt avfall. Dessa avfall hanvisas till
Gorvilns atervinningscentral, SORAB. Las mer om grovsopor och farligt avfall pa
Jarfalla kommuns hemsida, www.jarfalla.se.



http://www.jarfalla.se/

Viktig information i bokstavsordning

Allméanna utrymmen - Av brandsékerhet och for den gemensamma trivseln ar det inte
tillatet att stalla mobler, 1ador och liknande saker i kallargangarna eller i andra allméanna
utrymmen. Foreningen hanvisar till lagenhetens tillhdrande forrad eller 1as mer pa sid 6
under “sophantering”.

Andrahandsuthyrning - Utdrag ur féreningens stadgar 814 “En bostadsréttshavare far
uppléta hela sin lagenhet i andrahand endast om styrelsen ger sitt samtycke”...
’Bostadrittshavare som Onskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos
styrelsen ansdka om medgivande till upplatelsen. Detta gors via var forvaltare
Simplekos hemsida www.Simpleko.se. | ansokan skall skalet till upplatelsen, under
vilken tid den skall paga samt namnet pa den vilken lagenheten skall upplatas i andra
hand”... Lagenhetsdgaren ar ytterst ansvarig for hyresinbetalningarna. Styrelsen har
beslutat om en maxtid pa 12 man. Andrahandsavgift, pa 10% av arsavgiften, betalas till
foreningen av medlemmen.

Avfall - Se sophantering

Avgifter - Avgifter ska betalas i forskott senast den sista dagen i manaden. Efter en
paminnelse lamnas arendet over till inkasso.

Utdrag ur féreningens stadgar 8 4 “Om inte avgifterna betalas i tid utgdr
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
betalning sker samt en paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersattning
for inkassokostnader mm”...

Balkongerna - Det ar strangt forbjudet att grilla och inte tillatet att roka pa
balkongerna. Las mer pa sid 4 under rubriken “grillplats”.

Utdrag ur Brf Skogen Stadgar § 29 “alla som bor i omgivningen ska inte utsattas for
storningar som i sadan grad kan vara skadligt for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé”

Botrivsel - Detta gamla hus dr mycket lyhort. For allas trevnad &r det da viktigt att
vardagskvallar efter kl. 21.00 inte dammsuga eller spela hog musik. Tank pa att ditt
golv ar en annan grannes tak och din vagg ar ocksa din grannes vagg.

Vid mindre jobb som du sjalv utfér i ldgenheten som innebar att du hamrar eller borrar i
vagg, tak eller golv far paga mandag till torsdag kl. 08.00 till 20.00, fredagar kl. 8.00 till
18.00 samt lérdag och séndag mellan kI.10.00 och 17.00. Ovriga “tysta” arbeten fér
paga fram till 22.00.

Vid enstaka tillfallen kan féreningen godta att en medlem pa fredag eller 16rdagskvall
har fest som pagar efter kl. 23.00 i sin lagenhet.

Medlemmarna maste dock minst en vecka fore festens datum meddela samtliga
medlemmar i trapphusen som angransar till medlemmens lagenhet.



http://www.simpleko.se/

Brandskydd - Fran brandmyndigheten finns bestammelser for den gemensamma
sakerheten vid brand. Darav &r inte tillatet att stalla lattantandliga foremal i trapphusen
sasom soppasar, mobler, cyklar, barnvagnar, lador mm. Dessa foremal utgor dven en
utrymningsrisk da de blockerar utrymningsvégen i ett stromlost trapphus vid brand.
Bostadsrattsforeningen ar ocksa skyldig att se till att varje lagenhet har minst en
brandvarnare uppsatt i lagenheten. Om det inte finns brandvarnare i din lagenhet,
kontakta styrelsen.

Cykelrum - Finns att tillga mellan port 54 och 56 samt intill port 60.

Djur - Husdjur &r védlkomna i alla trapphus, kéllarutrymmen och cykelrum. Inte inne i
tvattstugan.

Ekonomisk forvaltning - Simpleko har uppdraget att skota foéreningens ekonomiska
forvaltning. | deras uppdrag ingar bland annat hantering av pantsattningar, rakenskaper
och avgifter. Kontaktuppgifter finns pa entrétavlorna.

Elskap - Finns i varje lagenhet samt en for varje trapphus i kallargangar. Vid fel som
ev. uppstatt i trapphusets stora elskap - kontakta nagon i styrelsen.

Fastighetsskotare

Foreningen kdper en fastighetsskaétartjanst fran EFS AB och det &r dit ni ska véanda er
med praktiska fragor, inte till styrelsen. Felanmalan gor ni vardagar mellan kl. 8 — 17
pa tel. 08 — 580 119 50. Uppgifterna finns dven pa informationstavlorna i entréerna.

Fastighetsjour
Sker det nagot akut i fastigheten kvallar, nattetid och helg dygn, kontakta var jourtjanst,

”AKUT —Jourmontor” fran Securitas. Foreningen koper tjansten av Fastighetsdagarna.
Tel: 08 — 657 77 01.

Fest - Se botrivsel.

Fonster - For att bibehalla en valfungerande stangningsfunktion pa vara fonster kravs
det att du som medlem underhaller laset genom att smorja den vid jamna mellanrum.

Forrad - Till varje lagenhet hor ett kallarforrad samt ett mindre matkallarforrad.

Forsakring - Det galler sarskilda ansvarsregler for bostadsréttsinnehavare.
Hemforsdkringen ska vara en s kallad “bostadsrattsforsidkring”. Foreningen har en
fastighetsforsakring men varje medlem &r skyldig att ha en egen hemférsakring med
bostadsrattstillagg.



Garageplatser och parkeringar - FOreningen har 9 garage. For narvarande ar samtliga
uthyrda men det gar bra att stélla sig i ko pa den listan som finns hos styrelsen. Kravet
for att fa hyra ett garage ar att man innehar kérkort och ett fordon. Vi har dven ett stort
antal parkeringsplatser pa foreningens framsida. Till en manadskostnad kan dessa, via
avtal, hyras i man av plats. Vid intresse, kontakta styrelsen for mer information.

Parkering eller garageplats far inte hyras ut i andra hand, anvandas som forrad eller
hyras ut till icke medlemmar i féreningen!

Grillning - Se sid 4 - Grillplats

Grovsopor - Se sid 6 — Sophantering

Hemforsakring - Se sid 8 - Forsakring
Kallarforrad - Se sid 8 — Forrad

Las - Foreningens lassystem skots av Jarfalla Lasservice AB, 08-36 77 95. Tillstand att
fa ut nya nycklar erfordras och kan bara fas ut hos dem da systemet ar patenterat till
dem. Kontakta styrelsens nyckelansvarig, Agneta, innan ni besoker Jarfalla Lasservice
AB

Namnandring pa ytterdorr - Onskar ni byte av namn pa ytterdorren - kontakta
ordfdrande Per.

Ombyggnad - Grundregeln &r att féreningen ansvarar for huset, medlemmarna for sina
lagenheter. Nar forandringar genomfors i lagenheterna riskerar ocksa sjéalva huset att
paverkas och darmed ocksa grannlagenheterna. For vissa typer av andringar i
lagenheterna kravs darfor styrelsens tillstand innan férandringen genomfors.

Du ansvarar sjalv for att ansoka om byggnadslov eller géra bygganmalan till
kommunens byggnadsnamnd. Styrelsens tillstand ersatter inte bygglov eller
bygganmalan.

Styrelsens tillstand kravs for:
» Angrepp i barande konstruktion.

« Andringar i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten i kok eller
badrum, allt skall ske enligt Byggkeramiksradets branschregler!
En kopia pa all dokumentation av arbetet Iamnas till styrelsen.

* Annan vasentlig fordndring av lagenheten. Det kan till exempel galla
andring av lagenhetens karaktarsdrag sasom andrad planldsning.
Andring av elledningar kan kréva tillstand enligt denna punkt om det ar
fragan om sadana ledningar som foreningen svarar for, det vill séga som
betjanar mer &n en lagenhet. Se dven sid 7 - Botrivsel.
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Pantforskrivning - Foreningen tar ut en avgift vid varje pantsattning. Avgiften
debiteras med 1% av basbeloppet (2021 ar basbelopp = 47600 kr sa avgiften blir 476:-).

Pappersinsamling - Se sid 6 - Sophantering.

Portar - Vara portar har kodlas som du kan 6ppna med mellan kl. 05.00 - 22.30. Koden
byts ut vid ett antal tillfallen under kalenderaret. Meddelande om ny kod och datum for
aktivering gar ut till alla medlemmar i god tid. Vi ber alla boende vara restriktiva med
utldamnandet av koden. Mellan 22.30-05.00 kan du anvanda dig av nyckeln eller taggen
for att komma in.

Renoveringar - Se sid 7 — Botrivsel och sid 9 - Ombyggnad
Returpapper - Se sid 5 - Sophantering.
Revisor - Foreningen anlitar Borevision for revisionen av rakenskapsaret.

Snorojning - Bilvagen och trottoaren plogas av kommunen.
Skottning, saltning och ev. sandning utanfor portarna och garagen skoter EFS
Fastighetsservice.

Vid kraftigt snofall hjélps alla at for att fa basta framkomlighet utanfor portarna och
garagen. Under vinterhalvaret finns skyfflar i samtliga entrér och sand finns vid port 56
samt vid garagen efter 62.

Sopor - Se sid 6 - Sophantering

Stadgar - Féreningens forordningar fran 2020 — 06 — 09 bor dverlamnas vid overlatelse.
Om inte finns den att lasa pa var hemsida eller kontakta styrelsen.

Styrelsen - Styrelsen och suppleanter véljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Styrelsens medlemmar star presenterade med namn, uppdrag,
port nr samt telefon nummer i varje trapphusentre.

Stamma - Se sid 11 - Arsmote

Trapphus - Da trapphusen ar var gemensamma ingang ar det trevligt att den &r
valkomnande. Rokning i trapphus och kallargangarna ar inte tillatet.

Blommor far garna placeras i fonstren, det ar da mycket viktigt att dessa inte framkallar
allergi. Las aven sid 8 under rubriken brandskydd.

Tradgard - Foreningen gréasytor och hack klipps och skéts av EFS AB. Darutéver ar
det enstaka intresserade som har hand om blomplanteringarna kring fastigheten.
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Ventilation - Vara lagenheter har sjalvdrag och ventiler som sitter i kok och badrum.
Dessa kontrolleras med jamna mellanrum i form av en OVK besiktning. Observera att
det inte &r tillatet att koppla in koks- eller badrumsflaktar i ventilationen.

Host och var stadning - Se sid 4 - Staddagar

Arsmote - Kallas dven ”Stimma”. Den halls en ging om aret i maj manad i foreningens
lokal i port 54. En kallelse gar ut till alla medlemmar tva veckor innan. Dar kan
narvarande medlemmar diskutera och ta beslut i viktiga fragor (motioner) som infor
stamman lamnats till styrelsen och dagordningen.

Arsredovisning - Foreningens styrelse ansvarar for att det varje ar uppréttas en
arsredovisning enligt de krav som finns i arsredovisningslagen. Arsredovisningen visar
foreningens ekonomiska stéllning och utveckling. Den ska ocksa innehalla all vasentlig
information som ar nddvandig for att ge en riktig véardering av féreningen.

Oppna spisen/eldstad - 12 av fastighetens lagenheter tillhandahaller en eldstad/Gppen
spis. Vid anvandning 6ppnar du ventilen ovan eldstaden och haller ett fonster Gppet i ett
nérliggande rum for att inte roken skall soka sig in i fastigheten. Besiktning av
eldstaderna genomfors var tredje ar. Senaste besiktningen var i november 2020.

Overlatelseavgift - Foreningen debiterar koparen vid varje dverlatelse en
expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2021 = 47600) till en kostnad av 1190kr

Ovriga fragor - Kontakta styrelsen — se kontaktuppgifter pa entrétaviorna.



