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Styrelsen for Brf Visman 2 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsféreningen Vdsman 2 bildades i juni 2016, och forvirvade fastigheten Stockholm Vésman 2,
Skattungsvégen 14-16 och Storsjoviigen 57-61 i Arsta, 2016-06-14. Fastigheten har en areal av 2779
kvm, och bestér av tvd lamellhus, byggnadsar 1946, Féreningen bestar av 30 ldgenheter, 28 bostadsritter
och 2 hyresrétter med total bostadsyta om 1548 kvm, samt 2 lokaler med yta 189 kvm. Fastighetens
taxeringsvirde ar 51 497 000 kr frdn och med 2022.

Under slutet av 1990-talet renoverades delar av fastigheten, Bdda husen forseddes med nya yttertak,
elinstallationer 1 ligenheterna byttes ut och stammarna renoverades. 1997 renoverades bade fasaden och
balkongerna. Sedan féreningen bildades har omfattande arbete pabdrjats for att rusta upp fastigheten och
arbete for att 6ka trivseln i foreningen pagar. Nagot som gér att 14sa om i vésentliga héndelser under &ret
i denna och tidigare arsredovisningar,

Styrelse och revisor:
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-06-01 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter: Adam Bloss Ordférande
Stella Zoric
Asa Stranninge
Thomas Jacobsson

Amanda Oberg
Suppleant: Astrid Johansson
Valberedning: Bengemin Flynn
Revisor: Caroline Stahlberg Islinge Revision AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm,

Transaktion 09222115557490067303 \% 1) Signerat AB, AO, AS, SZ,TJ,CS



Brf Vsman 2 2(12)
Org.nr 769630-1378

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

- Kontrakt skrivet med Asiel Bygg AB for den mindre hyreslokalen.

- Stor ombyggnad i den mindre hyreslokalen, utfort av hyrestagaren sjélv.

- Kontrakt skrivet med méklare Cityméklarna for hjdlp med att hitta ny hyresgist till den storre
hyreslokalen.

- Fordndring i styrelsens sammanséttning. Ordférande Malin Strannermyr och tidigare styrelseledamot
Adam Bloss bytte plats i samband med manadsmotet i Januari-22 pga lingre utlandsresa.

- Fordndring i styrelsens sammanséttning. Anton Mo avgick ur styrelsen pga avflytt 31/3-22.Oskar
Nilsson tog dver som kassér fram till stimman-22.

- El abonnemang omftrhandlat till fastpris 34r.

- Lopbandet utbytt mot ett nyare och starkare..

- En vérstiddningsdag holls didr medlemmarna gemensamt fixade gemensamma utrymmen

och utemiljs. Bla mélades gavlar till uteboden, slingande av gamla lgpbandet, mobler mm. Fika med
korvgrillning serverades.

- Utemébler inforskaffade.

- Uppstart av kérl for atervinning matavfall.

- Utkop av Jiben's fliktaggregat, kyl/frys, mikro och takbelysning..

- Installation av tva olika laskolvar for den stdrre hyreslokalen.

- Alla Jiben's parkeringsplatser nu uthyrda externt..

- Byte laskista till tvéttutrymmets férsta dorr och kéllaringdng Skattungsvégen 14.

- Styrelsearvode sitts nu per manad utifrdn en sjélvskattningsmodell (excel) och utbetalas halvérsvis.
- Anlitande av méklare Nextor for foretagsanalys och kontraktskrivande stora lokalen kontorsdelen.
- Kontrakt skrivet med Tiwa Ratree Spa Massage for den storre hyreslokalen kontorsdelen.

- Byte av l4skista till alternativ utgangsdérr for stdrre lokalens kontorsdel.

- Konto hos Aros Kapital uppstartat for att 4 inl&ningsrénta for huvuddelen av foreningens kapital..
- Bytt forsikringsbolag for fastigheten.

- Kontrakt skrivet med Posh Hippi AB for den stdrre hyreslokalen forrddsdelen.

- Installation av separat elcentral for stérre lokalens forradsdel.

- Montering av 13st entreddrr for stétre lokalens forrddsdel.

- Byte till stérre avioppstdr for torkapparaten i torkrummet.

- Nyckelkopiering for gemensamma entreddrrarna nu flyttat till Laslira, Alvsjo.

- Det mindre lanet i Nordea uppsagt och flyttat till Handelsbanken till 24rig fast rénta.

- Gistparkeringen nu uthyrd externt tills vidare.

- En hoststddningsdag holls ddr medlemmarna gemensamt fixade gemensamma utrymmen

och utemiljo. Bla monterades parkeringsricken, omméalning av klottrad vigg, 16vkrattning, uppséttande
av brevlada till styrelsen. Fika med korvgrillning serverades.

- Elektrisk entreportséppnare for Skattungsvigen 14 utbytt.

- Resning av takrénnor utfort.

- Det stérre 1anet i Nordea uppsagt och flyttat till Handelsbanken uppdelat i 2 lika delar ena 44rig fast
rénta och den andra 3man Stibor.

- Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 16% frén 1/1-2023.

Medlemsinformation

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos bostadsritterna genom Sdderberg och Partner.
Foreningen har vid drets utgdng 36 medlemmar.

Under éret har 9 §verlatelser skett.

Styrelsen har under &ret héllt 14 protokollférda sammmantréden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1717 1629
Resultat efter finansiella poster -525 -556
Soliditet (%) 81,6 81,7
Belaning/kvadratmeter (kr/kvm) 8216 8241

2020
1584
-621
81,8
8558

2019
1560
-660
81,8
8617

3(12)

Belaning/kvadratmeter dr den totala skulden till banker och kreditinstitut i forhéllande till den totala

bostadsytan (BOA) och uthyrningsbar lokalyta (LOA).

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgift underhill

Belopp vid arets ingéng 49342500 19758750 2684 056
Avsittning till yttre fond 363 500

Disposition av foregidende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 49342500 19758 750 3 047 556

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Auvsittes till yttre fond
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat
-4 962 657
-363 500

-555 543

-5 881 700

-5 881 700
-524 779
-6 406 479

363 500
-6 769 979
-6 406 479

Arets
resultat

-555 543

555 543
-524 779
-524 779

Totalt

66 267 106
0

0
-524 779
65 742 327

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 092221 15557490067303 W}

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

1716 812
1716 812

-957 244
-175 058
-33 225
-880 379
-2 045 906
-329 094

31085
-226 770
~195 685
~524 779

-524 779

-524 779

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1 628 868
1628 868

-916 996
-157 528
-65 710
-879 259
-2 019 493
-390 625

0
-164 918
-164 918
-555 543

-555 543

-555 543
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Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgaingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557430067303
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2022-12-31

79 018 276
32 000
79 050 276

79 050 276

1103
8339
118 389
127 831

806 046
806 046

590 503
590 503
1524 380

80 574 656

5(12)

2021-12-31

79 890 655
0
79 890 655

79 890 655

86 394
86 400

=

1142 001
1142 001
1228 401

81 119 056
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557490067303
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10

11
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2022-12-31

69 101 250
3047 556
72 148 806

-5 881 700

-524 779
-6 406 479
65 742 327

9552552
9 552 552

4719172
78 615
115 500
69 694
296 796
5279777

80 574 656

6(12)

2021-12-31

69 101 250
2 684 056
71785 306

-4 962 657

-555 543
-5 518200
66 267 106

14 380 056
69 791
117 020
34760
250323
14 851 950

81 119 056
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-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -524 779 -555 543
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 880 379 879 259
Kassaflode frin den lspande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 355600 323 716
Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Forindring av kundfordringar -1103 1740
Forandring av kortfristiga fordringar -40 328 -1597
Foréindring av leverantdrsskulder 8 824 35096
Fordndring av kortfristiga skulder 79 887 52 556
Kassaflode fran den lopande verksamheten 402 880 411 511
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar -40 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 000 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -108 332 -99 996
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -108 332 -99 996
Arets kassaflide 254 548 311515
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 4rets bdrjan 1142 001 - 830486
Likvida medel vid arets slut 1396 549 1142 001

Transaktion 09222115557490067303 Signerat AB, AQ, AS, $Z,TJ,CS
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 100 &r
Markanléggningar 40 &r
Fastighetsforbéttringar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella inttikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Arsavgifter bostider 965 327 940 534
Hyror bostéder 137 828 135126
Hyror lokaler 239 004 199 960
Hyror garage och parkeringsplatser 165 200 141 309
Eltilligg 120 307 123 180
Bredbandsavgift 66 960 68 634
Overlatelse-och pantséttningsavgift - 13 990 14 261
Ovriga intdkter 8196 5864
1716 812 1628 868

Transaktion 09222115557490067303 Signerat AB, AO, As,s7,74,CS
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El for belysning
Tomtrittsavgild/arrende

Vatten och avlopp

Sophémtning

Tradgardsskétsel

Reparation och underhdll Fastighet
Rep & Underhall Bosttider

Rep & Underhéll Gemensamma utrymimen
Bredband

Kabel-TV

Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsforsdkringspremier
Stidning

Underhéll p-platser

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forvaltningskostnader

Ovriga Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader

2022-01-01
-2022-12-31

308 968
178 778
125 900
75372
38438
2493
37 819
6 905
15984
67 056
8479

6 962
35705
46 672
1713
957 244

2022-01-01
-2022-12-31

56 540
51676
7730
19250
12 500
7973
10 637
7 044
173 350

2022-01-01
-2022-12-31

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Skattefria bilersdttningar

Totala Styrelsearvoden och sociala kostnader

Transaktion 09222115557490067303

25 000
7 855
370
33225
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2021-01-01
-2021-12-31

304 335
171937
125 900
69 358
33248
4 535
36 835
0

2635
67 056
8249

6 545
36 539
46 143
3681
916 996

2021-01-01
-2021-12-31

58 960
49 177
12972
16 438
0

3 686
8295
8000
157 528

2021-01-01
-2021-12-31

50 000
15710

0
65710

Signerat AB, AG, AS, $Z,TJ,CS
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskriviningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

" Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristiga lanefordringar

Transaktion 09222115557490067303
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2022-12-31

84 649 662
84 649 662

-4 759 007

-872 379
-5 631 386

79 018 276

21 497 000
30 000 000

51 497 000

2022-12-31

34 400
40 000
74 400

234 400
-8 000
-42 400

32 000

2022-12-31
6

8333
8339
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2021-12-31

84 649 662
84 649 662

-3 886 628
-872 379
-4 759 007

79 890 655

17 598 000
19 721 000
37 319 000

2021-12-31

34 400
0
34 400

-27 520
-6 880
~34 400

0

2021-12-31
6

0

6
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Stockholms Stad

KabelTV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Bredband

Bostadsritterna
Bostadsritterna
Forutbetalda rintekostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,760
Stadshypotek 3,970

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av kortfristiga lan.

Réintesats
Léangivare %
Nordea 0,485
Nordea 1,14
Stadshypotek 3,049

Varav planerad amortering

Datum for
rinteéindring
2024-10-30
2026-12-30

Datum for
rinteiindring
2022-03-21
2022-10-19
2023-12-21

2022-12-31

31475
2341
12919
0

5588
5120
9959
50 987
118 389

Lanebelopp
2022-12-31
4 833 380
4719172

9 552 552

Lanebelopp
2022-12-31
0

0

4719172
4719172

0

11 (12)

2021-12-31

31475
2119
12 273
1653
5588
5050
28 236
0

86 394

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

0

Lanebelopp
2021-12-31
9513344
4866712

14 380 056

124 999

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omf6rhandling under nista riikenskapsar redovisas i enlighet med
RevU18 som kortfristig del av ett l&n. Ofta &r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 18sas

i sin helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Réntekostnader
Forutbetalda Hyresinkomster
Virme

El

Revision

Vatten

Sophdmtning

Underhall

Transaktion 09222115557490067303
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2022-12-31

44 523
139270
47 260
21 693
20 000
13970
10 080
0

296 796

2021-12-31

8551
124 845
43 847
35104
17 000
11 589
8312
1075
250 323
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Montering tak sékerhet

Montering snérasskydd

Brandskyddsinventering

Paborjade offertforfragningar for fonsterrenovering

Besiktning och underhallsbeskérning av foreningens trid.

Not 14 Stillda sikerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000
34 000 000
Stockholm 2023-
Adam Bloss Stella Zoric
Ordférande
Asa Stranninge Thomas Jacobsson
Amanda Oberg

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
Islinge Revision AB

12 (12)

2021-12-31

34 000 000
34 000 000

Transaktion 09222115557490067303 Signerat AB, A0, AS,SZ,TJ,CS
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Visman 2
Org.nr 769630-1378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vésman 2 for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende rakenskapsér, 2021, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

BRF[E'/' rkQ2p4_Wn-By4hpddWh | 378
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Visman 2 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Lidingd den 3 april 2023

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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