Brf Ornen i Malmé
Org nr 716407-0406

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2015
Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende éar.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Ordinarie ledamdéter Suppleanter

Pia Sjostrand Daniele Sant

Jan Niskala Péter Bodis

Stefan Johansson Pér Halje

Ermin Sadikovic Niklas Lagstrom

Sanny Hell Marie Holmgren

Revisor Foreningsrevisor

KPMG AB Ordinarie Suppleant
Jonas Nihlberg Karin Williams Ewa Glimhed
Valberedning

Ewa Alternis

Ulla Fredriksson

William McGlinn

Styrelseméten

Styrelsen sammantrider regelbundet och hade under aret nio protokollforda styrelsemdten.

Foreningsstimma
Féregéende ordinarie foreningsstdimma hélls den 14 april 2015.

Légenhetsfordelning
Antalrum: 1rok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok
Antal Igh: 9 34 72 45 3 4

Det totala antalet ldgenheter uppgar till 167 med en total lagenhetsyta pa 14 198 m2.

Den sista av de tre ldgenheter som nyproducerats i Tornet har under aret upplétits som bostadsrit.
Av det totala antalet ligenheter dger foreningen en enrumsligenhet som hyrs ut.

[ fastigheten finns en lokal med en yta pa 82 m2.

Samtliga ldgenheter har tillgang till kallarforrad. Bostadsrittsforeningen har ocksa nigra extra
kéllarforrdd som hyrs ut separat till boende. Foreningen disponerar dven en §vernattningsligenhet
som deldgarna kan korttidshyra.

Forvaltning

Fastighets AB F rontnine bitréder styrelsen med den ekonomiska forvaltningen. Den tekniska
forvaltningen utfors av Orehus Fastighetsforvaltning AB.
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Forsikringsuppgift
Fastighetsforsikring med fullvérde &r tecknad hos Trygg-Hansa. Bostadsréttsforeningen har ocksé
kollektivt tecknat bostadsrittstilligg for samtliga l4genheter.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med tva procent 2015-01-01. Arets genomsnittliga avgift uppgick till 759
kr/m2,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret fortsatte renoveringsarbetena. Detta &r genomfordes under varen utvéndigt
malningsarbete pd Mellangérden och dess loftgdngar. P4 hostkanten kunde &ven motsvarande
malningsarbete genomforas pé Lilla garden. Till varen/sommaren 2016 inplaneras méalningsarbete
pé Stora garden, vilket ocksa kommer att bli den tredje och sista mélningsetappen av denna typ.

Under éret har féreningen dessutom utfort sedvanliga reparationer och 16pande underhall i
fastigheterna och dess utrymmen, t.ex. hissar, tvittstugor, ventilationsrum och vérmecentral.
Styrsystemet har under aret bytts i ytterligare tva av foreningens flaktrum. Ett antal maskiner i
tvéttstugorna har ocksé bytts ut.

Under verksamhetséret har foreningen antagit nya stadgar vid tva extra féreningsstimmor.
Bostadsrittsforeningens Nyhetsbrev gavs ut med fyra nummer, precis som skett de senaste sex aren.
Det finns en informationsbroschyr som delas ut till alla nya delédgare. Féreningen har en hemsida
www.ornen.nu och e-postadress brfornenmalmo@gmail.com.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Resultatdisposition

2015
10 947
-257
14,7

2014 2013
10 669 10 407
-2200 -490

13,1 14,4

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondéndring

Totalt
Avsittning till underhéllsfond

Balanseras i ny rikning

-417 518
-257 281

-674 799
-250 000

-924 799
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Riénteintikter
Bankkostnader
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W B~ W

2015-01-01

-2015-12-31

10 946 743

10 946 743

-4 380 855
-1 177 145

-116 964
-1 455515
-7 130 479

3816 264

-7221
-4 066 324

-4 073 545

-257 281

-257 281
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2014-01-01

-2014-12-31

10 669 019
10 669 019
-5438 060
-1 130 967
-116 701
-1 455515
-8 141 243
2527776
1758

-6 501

-4 722 682
-4 727 425

-2 199 649

-2 199 649
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank ~

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 137 465 335
137 465 335
100

100

137 465 435

202 742

202742

5028 580
5028 580

5231322

142 696 757
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2014-12-31

138 920 850
138 920 850

100

100

138 920 950

82 491

82 491

952 893

952 893

1035 384

139 956 334
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Balansrikning Not 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 12 041 989
Upplételseavgifter 7 616 662
Underhallsfond 2 047 878
Summa bundet eget kapital 21706 529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -417 518
Arets resultat -257 281
Summa fritt eget kapital ' -674 799
Summa eget kapital 21 031 730
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 119 968 907
Summa langfristiga skulder 119 968 907
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 517274
Skatteskulder 6 938
Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 171 908

Summa kortfristiga skulder 1696 120

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 142 696 757

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siéikerheter
Fastighetsinteckning 126 611 000
Summa stillda sikerheter 126 611 000
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2014-12-31

12 041 989
4 672 000
1797 878

18511 867
2032131
-2 199 649
-167 518

18 344 349

119 968 907
119 968 907
410 484

11 330

54 541
1166 723

1643 078

139 956 334

126 611 000

126 611 000
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansiéringsverksamheten
Upplatelseavgifter

Kassafléde fran-finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
-2015-12-31
-257 281

1 455515
1198 234

-120 251
53 042

1131025

2944 662
2 944 662

4 075 687
952 893

S 028 580
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2014-01-01
-2014-12-31
-2 199 649

1455515
-744 134

113 683
89 601

-540 850

-575 000

-575 000

0

-1 115 850
2068 743

952 893
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad och mark 100 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Intikter
2015-01-01
-2015-12-31
Arsavgifter, bostider 10 780 706
Hyresintékter, garage och p-platser 6 588
Hyresintékter, forrad 15380
Hyresintékter, lokaler 106 860
Hyresintikter, 6 vernattningslédgenhet 37209

Totalt 10 946 743
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2014-01-01

-2014-12-31

10 518 044
8256
8400

106 992
27327

10 669 019
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Uppvéirmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Géngbanerenhallning
Snordjning
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Reparationer, inre allmént
Repatationer, yttre allmént
Reparationer, bostider
Reparationer, hissar
Repartioner, ventilation
Reparationer, tvittstuga
Underhall, tradgard
Ovriga rorelsekostnader

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Orehus extraarbete
Fastighetsforsikring
Bredband
Revisionsarvode
Konsultarvode

Ovrigt

Totalt

2015-01-01

-2015-12-31

1220 330
439 620
404 652
325 164

69 567
1288
215221
117 760
145 807
605 962
142 378
100 436
258 344
203 840
93 861
36 625

4 380 855

2015-01-01

-2015-12-31

155276
545 394
40 342
139 521
192 110
18 125
34915
51462

1177 145
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2014-01-01
-2014-12-31

1 155404
480 720
385900
270370

56 853
10 947
214 509
115 684
35291

2239 805
155325
164 448

66 367
20530
38262
27 645

S 438 060

2014-01-01

-2014-12-31

155483
535456
31072
130372
191 302
16 875
32180
38227

1130 967
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvirden, mark

- Omklassificeringar

- Nyanskaftning, Tornet

Utgiende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
89 000 88 800

27 964 27901

116 964 116 701
2015-12-31 2014-12-31
143 018 719 141 807 710
9380 000 9380000

- 636 009

- 575 000

152 398 719 152 398 719
-13 477 869 -11 483 544
- -538 810

-1455515 -1455 515
-14 933 384 -13 477 869
137 465 335 138 920 850
125 580 000 125 580 000
73 184 000 73 184 000
198 764 000 198 764 000
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Not 7 Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 12041989 4672000 1797878 2032131-2199 649 18 344 349
Arets forandring - 2944662 - - - 2944662
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Avsittning till underhéllsfond - - 250 000 -250 000 - -
Balanseras i ny rdkning - - --2199 649 2199 649 -
Arets resultat - - - - -257281 -257281
Belopp vid arets utgang 12041989 7616662 2047878 -417518 -257281 21031730
Not 8 Langfristiga skulder
Léngivare Rénta Réntan &r Lénebelopp  Léanebelopp

bunden t.o.m. 2015-12-31  2014-12-31

Nordea 0,384 % Rorligt 38773824 38773 824
Nordea _ 0.461 % Rorligt 81195083 81195083
Totalt 119968 907 119 968 907

Av ovan lan har féreningen tecknat tre stycken ranteswapar enligt nedan.

Utstéllare Swap ridnta  Forfallodatum 2015-12-31 2014-12-31

Nordea Markets  2,84% 2018-06-29 35 000 000 35000 000
Nordea Markets  4,52% 2016-09-30 31 195083 31195083
Nordea Markets  3.87% 2020-09-30 15000 000 15 000 000

81195083 81 195 083
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Malmé 2016- &5 /&
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Var revisionsberittelse har limnats 2016- ©3- /6
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KPMG AB
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Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Ornen i Malmsa, org.nr 716407-0406

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Ornen i Malmé
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den auktoriserade
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revi-
sorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som drrelevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar dndamalsenliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens in-
terna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
madlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Overgripande presentationen i arsredovis-
ningen. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
4dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Ornen i Malmés finansiella stillning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst el-
ler forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ornen i Malmé for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon sty-
relseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlati strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den16 MmeS 2016

KPMG AB

Karin Williams
Foreningsrevisor

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



