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Dagordning vid
ordinare
féreningsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av réstlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordftrandes val av protokollfdrare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rgstriknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

J)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden it styrelse, intern revisor och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem till féreningsstdmman
1 stadgeenlig ordning inkomna 4rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande



Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhélining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgifien
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad p obegrédnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlitas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemftrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrétistill-
ligget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrs-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsriittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och férsikringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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=e - Styrelsen for RB BRF VALDEMAR far
FONaItnlngS- hérmed avge drsredovisning for
reikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Vald t.o.m.

Hékan Larsson Stimman Stdimman 2014

Niklas Kenez Stimman Stdmman 2015

Kirk Scott Stimman Stimman 2014
Birgitta Danielsson Stdmman Stamman 2015
Gabriela Martinez Stdmman Avgick september 2013
Henrik Persson Stamman Stdmman 2015

Malin Lundin Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anders Borglin Stimman Stdmman 2014
Nicklas Lysander Stimman Avgick december 2013
Ola Mattsson Stdmman Stamman 2014

Niklas Frisell Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ingrid Nilsson (foreningsrevisor) Stdmman Stimman 2014
KPMG AB (auktoriserad revisor) Stimman Stamman 2014
Revisorssuppleanter

Bodil Rosberg Stdmman Stdmman 2014
Valberedning

Anna Bjérk (sammankallande) Stdmman Stamman 2014
Asa Tomasson Stamman Stimman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 l4genheter och 1 foreningslokal.
Byggnaderna dr uppfirda 1989. Fastighetens adress dr Valdemarsvig 6-150 & Snorresvig 1-113 i Lund.

Liagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 45 38

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser P-platser for bestkande

1 65 63 20
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Total tomtarea: 34 696 kvm

Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvirde 104 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 94 200 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdefSrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foéreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,

Underhall och miljé
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 70,3 tkr och planerat underh4l] for 762,6 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 til] resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningen har under verksamhetsaret upprittat en ny underhallsplan. Den nya underhéllsplanen visar p4 ett
underhéllsbehov pé 9,32 milj kr fr de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnanden 6ver tid for foreningen
ligger pa 998.8 tkr/ar (89,83 kr/kvm). Avsiittningen for verksamhetsar 2013 sker enligt den nya underhéllsplanen,
dvs 89,83 kr/kvm/ar.

Foreningen har utftirt eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfort underhall Ar Kommentar
Lekplatser 2012 Utbyte av lekredskap
Soprum 2012 Mélning m.m.
Kompostanldggning 2012 Uppfraschning
Verandor & forrad 2012 Byte panel & dérrar samt mélning
Gemensamhetslokal 2013 Malning

Garage 2013 Miélning

Bord och bénkar i omrade 2013 Byte av brador
Stopplank p-platser 2013 Byte plank
Sandlador 2013 Byte av sand
Ventilation 2013

Virme 2013 Byte av termostater

Styrelsen beraknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.
Miljé

Samtligt hushallsavfall + matavfall killsorteras. F Oreningen har fjérrvéirme som &r ett miljovinligt
uppva‘rmningssﬁtt;L
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fireningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 24 april 2013. Styrelsen har hillit 8 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 175 (2013-12-31)

Ekonomi
Arets resultat 4r simre dn foreghende &r p.p.a. sinkta avgifter, hogre drifiskostnader och hogre dvriga kostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jimfort med féregéende ar beroende pa bl.a hogre virmekostnader samt
hégre kostnader for forbrukningsmaterial. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. amortering.

Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. mer utfort underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Valdemars stadgar (Riksbyggens
normalstadgar), &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifierna, tillsammans med dvriga intdkter,
ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 8 589 8 998 8871 8 862 8 875
Arets resultat 083 1889 2368 549 - 466
Balansomslutning 98 698 97 824 98 457 101 553 104 523
Soliditet % 25% 25% 23% 20% 18%
Likviditet % 269% 173% 187% 376% 648%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 615 683 683 683 683
Brénsletilldgg, kr / kvm 128 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 293 283 266 272 243
Rénta, kr / kvm 221 231 217 227 310
Underhallsfond, kr / kvm 562 540 482 392 459
Lén, kr / kvm 6 467 6478 6720 7195 7 543

Viarmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad
Vattenforbrukning, kbm
El, kwh

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillidgg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna sénktes med 10% samtidigt hojden

man brénsleavgifterna med 35 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréindrade arsavgifier.

Arsavgifierna uppgar i genomsnitt till 615 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pé kontrakidatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregiende ar 12 st).

Féreningens samtliga lagenheter &r uppltna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Tradgardsteamet Trédgardsskotsel, fastighetsservice & jour
Com Hem AB Kabeltv

Euro Park Parkeringsbevakning

Ownit AB Bredband

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12 346 560
Arets resultat fore fondforandring 983 294
Arets fondavsittning enligt stadgarna -998 833
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 762 590
Summa §verskott 13093 611

Styrelsen foreslér f6ljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéallsfond 0
Att balansera i ny rikning 13 093 611

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7150 764 7910749
Hyres- och avgifisbortfall 2 - 1847 - 1700
Brinsleavgifter 3 1421 909 1038 956
Ovriga forvaltningsintakter 4 18 375 49 865
8589201 8 997 870
Rérelsens kostnader
Reparationer § - 70307 -79 028
Planerat underhéll 6 - 762 590 - 462 341
Fastighetsavgifi/skatt - 156 090 - 176 085
Driftkostnader 7 -3 254 620 -3 142 034
Ovriga kostnader 8 - 241 067 -19917
Personalkostnader 9 -91 969 -118223
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 - 751 709 - 730392
-5328 351 -4 728 019
Rérelseresultat 3 260 850 4 269 851
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 123 000 150 000
Ranteintikter och liknande poster 11 51512 36 567
Rintekostnader och liknande poster 12 -2 452 068 -2 567 599
-2 277 556 -2 381 032
Resultat efter finansiella poster 983 294 1888 819
Arets resultat 983 294 1888 819
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéallsfond - 998 833 -1 109 204
Ianspréiktagande av underhallsfond 762 590 462 341
Resultat efter fondforéndring 747 051
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 13 92 688 163 93 439 871

Finansiella anléggningstillgéngar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 1 500 000 1 500 000

Summa anlaggningstillgangar 94 188 163 94 939 871

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -1519 -1519

Skattefordringar 15 5566 -

Ovriga fordringar 16 86 091 82 044

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 143 965 135451

234 103 215976

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 550 000 1 700 000

Kassa och bank

Handkassa 10 665 6300

Avrikning med Swedbank 1715255 961 428
1725920 967 728

Summa omsittningstillgangar 4510 023 2883704

SUMMA TILLGANGAR 98 698 186 97 823 575
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Belopp ikr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget k apital 19
Bundet eget kapital
Insatser T— p—
Upplatelseavgifier e g
Underhallsfond & 244618 Whiay
12 022 168 11 785 925
Fritt eg et kapital
Balanserat resultat 12 946 568 1 30
Arets resultat i feiet
Avsittning till underhallsfond - 998 833 A iBhng
lanspréktagande av underhallsfond 762 590 Pyt
13093 611 12 346 560
Summa eget kapital TR T
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 71904 130 ——
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder Yo 210 436
Ovriga kortfristiga skulder P PO
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 21 1406 014 LTS
" 1678277 1 666 960
Summa skulder Y TTE oy
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 698 186 Ty
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet fgr fastighetslan 103 427 000 103 427 000
Ansvarsforbindelser s
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovishingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokfbringsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fare-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse
med féregéende &r.

Redovisning av intikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det
dr sannolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan ber#knas p4 ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsratisforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanférliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 34.470.593 kr.

”Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde {or fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet p4 lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bensamns

RBF VALDEMAR 716438-9319

som planerat underhéll. Reparationer avser 15-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anl&ggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende vardenedging.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pé basis av till-
glnglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sﬁty.l
.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 85 2063
Installationer Rak 10 2020
Markvirdet r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6838964 7598 849
Hyror, garage 234 000 234 000
Hyror, p-platser 77 800 77 900
7 150 764 7 910 749
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 1847 - 1700
- 1847 - 1700
Not 3 Brinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostader 1421909 1038 956
1421909 1038956
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintékter 11 850 =
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 290 - 127
Inkassointékter 1 860 1920
Ovriga rorelseintékter 4375 48 073
18 375 49 865
Not & Reparationer
Vatten/Avlopp 8673 31244
Virme 4573 23102
Ventilation 13270 2 874
Elinstallationer 4 491 cHE R
Léssystem 8050 -
Huskropp - 18 697
Gérdar och gronanlédggningar 31250 -
70 307 79 028
Not 6 Planerat underhall
Bostéder 615 720 462 341
Ventilation 146 870
762 590
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2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Driftkostnader
Foretagsforsakring 69 420 63 064
Ekonomisk firvaltning 183 500 1938
Jour 15 000 -
Kabel-TV 98 061 95220
IT-kostnader 147 060 134 855
Juridiska kostnader 2975 2 600
Arvode, yrkesrevisorer 10 944 11750
Fastighetsskdtsel 464 877 715088
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 11 000 - 12 800
Obligatoriska besiktningar 3625 -
Sné- och halkbekdmpning 55939 91 457
Férbrukningsmateriel 106 872 70 023
Vatten 280 989 268 008
El 83 785 91144
Uppvérmning 1583 600 1437 836
Sophantering och &tervinning 158 974 171 851
3254 620 3142034
Not8  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1300 -
Kontorsmateriel 10 475 12 777
Konstaterade forluster hyror/avgifier - 1
Medlems- och foreningsavgifter 5418 5160
Kopta tjédnster 223 776 1844
Bankkostnader - 135
Ovriga externa kostnader 98 -
241 067 19917
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga kostnader 16n stadpersonal - 3068
Styrelsearvode 66 950 66 000
Métesarvoden - 8 600
Ovriga ersiittningar till fértroendevalda 3000 1588
Arvoden Gvriga uppdragstagare -~ 7 000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda - 600
Summa 73 950 90 856
Sociala kostnader 18 019 27 367
91 969 118 223
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 630 321 609 005
Anslutningsavgifter 121 388 121 387
751 709
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2013-12-31  2012-12-31
Not11 Ranteintikter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 932 936
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 50118 31230
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 290
Ovriga ranteintikter 462 4111
51512 36 567
Not12 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén 2369474 2 488 946
Ovriga finansiella kostnader 82594 78 653
2452068 2567599
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 101 482190 101 482 190
Tomtmark 6377800 6377 800
Anslutningsavgifter 1213875 1213 875
Standardftrbattringar 1234625 1234 625
110308490 110308 490
Summa anskaffningsvéarden 110308490 110308 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -15391220 -14 782215
Anslutningsavgifter -242774 -121 387
Standardforbattringar -1234625  -1234 625
-16 868 619 -16 138 227
Arets avskrivning byggnader - 630321 - 609 005
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 121 388 -121 387
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 620327 -16 868 619
Restvarde enligt plan vid arets slut 02 688163 93439 871
Varav
Byggnader 85 460649 86 090 970
Mark 6 377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 849 714 971 101
Taxeringsvarden
bostader 104 000 000 94 200 000
Totalt taxeringsvarde 104 000 000 94 200 000
varav byggnader 77 000 000 70 000 00@&.
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2013-12-31  2012-12-31
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
3000 kapitalbevis 4500 kronor i Intresseforeningen 1500000 1500000
1 500 000 1 500 000
Not15  Skattefordringar
Skattefordringar 5 566 -
5566 -
Not 16  Ovriga fordringar
Skattekonto 82 506 82 044
Andra kortfristiga fordringar 3 585 -
86 091 82 044
Not17  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 6 624 4 852
Forutbetalda forsikringspremier 72 895 69 420
Forutbetald kabel-tv-avgift 25076 24 414
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39 370 36 765
143 965 135 451
Not18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 550 000 1 700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 650 000 1,95 2014-02-11
90 dagar 1.200 000 2,00 2014-03-11
90 dagar 700 000 2,15 2014-01-11
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 267 565 5509 995 6008365 10457 741 1 888 819
Disposition enl &rsstimmobeslut 1888819 -1888819
Avsittning till underhéllsfond 098 833 - 998 833
Ianspréktagande av underhalisfond - 762 590 762 590
Arets resultat 983 294
Vid &rets slut 267 565 5509995 6244608 12110317 983 294
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslédn 71904 130 72 024 130
Skuld vid é&rets slut 71904 130 72024 ]3?1\
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2013-12-31  2012-12-31

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,26% 2014-09-25 19538 710 19538 710
SWEDBANK HYPOTEK 3,30% 2017-06-26 29 655 420 29 655 420
SWEDBANK HYPOTEK 3.31% 2015-06-25 22 830 000 120 000 22710 000
72024130 120 000 71904130

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 120 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner och sociala avgifier

Upplupna riantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifier

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ber#knat forvaltningsarvode

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier

und 2014-0%3-2 &

@f3kan Larsson

Krik Scott

Meondt bevnen

Henrik Persson

Véar revisionsberittelse har lamnats den
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Valdemar, org.nr 716438-9319

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Valdemar
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f8r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmts revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Valdemar finansiella stélining per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Valdemar
for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Py
Lund den /J

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

2014

Ingrid Nilsson
Lekmannarevisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
4r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar ftr att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritis-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsritishavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
freningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for strre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Férvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéanst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fsrmagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
védrdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhillna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiitielse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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