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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Turbinen 21, 716421-8807, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
2022-01-01-2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Turbinen 21 har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for medlemmarnas permanentboende utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager sedan februari 1998 fastigheten Turbinen 21 med adress Tobaksspinnargatan 6
i Stockholm. Fastigheten bestar av 33 st bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa
1 170 kvadratmeter, dar samtliga vid arets utgang ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Laneoversikt

kredit- skuld skuld réntesats konverterings-

institut 2021-12-31 2022-12-31  2022-12-31 datum

SEB 1642 000 1642 000 2,98% 2023-11-28

SEB 3108 000 3 108 000 0,91% 2027-11-28

SEB 3073 250 3043 250 1,24% 2025-01-28
7 793 250

Forvaltning

Foreningen har sedan 2004 ett avtal med Ekonomistéd AB angaende den ekonomiska férvaltningen.

Fastigheten ar fullférsakrad hos Brandkontoret fr o m 2006. Hartill finns ocksa en ansvarsfoérsakring for
styrelsen. Foreningen har ocksa en skadedjursférsakring hos Anticimex.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation for
Sveriges bostadsrattsforeningar, vilken radfragas i olika fragor vid behov.
Styrelsens sammansattning

Styrelsens sammansattningar for verksamhetsaret 2022 har bestatt av ledamoéter och suppleanter
enligt nedan:

Fran arsstdmma 2021-05-19 fram till ordinarie arsstamma 2022-05-24:

Styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter
Mats Nilsson Mikael Feltenmark
Marianne Waldekrantz Malin Bunge-Lindros
Helene Caldeman Malin Waldekrantz

Nese Nordgren
Magnus Fabricius
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Efter ordinarie foéreningsstamma 2022-05-24:

Styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter
Mats Nilsson Mikael Feltenmark
Marianne Waldekrantz Malin Bunge-Lindros
Helene Caldeman Malin Waldekrantz
Martin Frid

Magnus Fabricius

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda styrelsemoten.

Revisor

Pa ordinarie stdmma valdes, till revisor, Jérgen Goétehed och till revisorssuppleant, Joakim Mattsson
(BoRevision i Sverige AB), bada for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24. Vid stdmman deltog 11 medlemmar, samtliga
rostberattigade. Inga motioner hade inkommit till denna stamma.

Genomforda storre renoveringar och underhallsatgarder

Ar Underhallsatgirder
1994 Stambyte
2010 Bredband
2014 Byte torktumlare och tvattmaskiner
2014 Energiglas i alla fénster utom takfénster
2017 "Sophus" utanfér huset mot gatan
2018 Delvis ommalning av tak
2018 Energideklaration
2018 Ommalning av tak
2019 Renovering av trapphus - ommalning och slipning av golv
2019 Installation av balkonger
2020 Avbarare hiss
2021 Takfonster utbytta
2022 Underhallsspolning

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall av fastigheten

En underhallspolning av avlopp i alla lagenheter genomférdes i januari 2022.

Tva torktumlare har bytts ut.

En driftévervakningstjanst av fjarrvarmen har inképts under aret fran Stockholm Exergi. Vi har ocksa
installerat tre temperatursensorer, som utplacerats i nagra olika lagenheter. Vi har darmed kunnat
observera lite varierande inomhustemperatur. En tjanst for inbalansering av varmesystemet liksom
byte av termostater har darfér bestallts.

Vi har under aret undersokt nagra av de atgarder, som namnts i den framtagna underhallsplanen.
Det har handlat om takmalning, renovering av kungsbalkonger och fasaden. Narmast ligger
takmalning, som ska ske under 2023. Ovriga ndmnda atgéarder &r aktuella férst om néagra ar.
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Arsavgifter

Arsavgiften har varit oférandrad under 2022. Styrelsen beslét hoja arsavgiften med 6 % fran den 1
januari 2023. Féregaende héjning skedde for mer an 10 ar sedan.

Ekonomi

Foreningen har god likviditet, nastan 2 000 000 kr i kassan, vilka kommer vél till pass nar vara storre
underhallsatgarder behdver genomféras. En stor del av de likvida medlen ar placerade pa ett
rantebarande konto.

Liksom for alla bostadsrattsforeningar dominerar rante- och energikostnaderna. Genom insatserna vi
nu gor i vart vdrmesystem hoppas vi fa ner varmeférbrukningen. Dock kan vi inte gora nagot at
prishéjningarna fran Stockholm Exergi. Vi har l1ag ranta pa 75% av var laneskuld, vilket gor att var
genomsnittsranta nu uppgar till ca 1,6%. | samband med villkorsandring av lan har vi infért amortering
av desamma.

Ovrigt

Styrelsen skickar nyhetsbrev regelbundet, som regel efter varje styrelseméte. | 6vrigt sker
kommunikation via var Facebook-sida.

Var arliga enkat visar pa att de flesta trivs i huset och vi har aven fatt in nagra férbattringsfoérslag.
Styrelsen har beslutat att inféra appen Boappa, vilken ar en anpassad fér bostadsrattsféreningar.
Bl.a. kan felanmalningar, boka tvattid och kommunikation med medlemmar géras via appen pa ett
enkelt satt.

Staddagar har genomforts hdst och var dock med lite begransat deltagande. Vi ser garna att fler
medlemmar aktiverar sig i féreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade 2022-12-31 48 st (47) medlemmar. Under 2022 har 9 st (2) lagenheter dverlatits.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 895 482 880 092 874 063 875633
Resultat efter finansiella poster -15 131 -254 244 -1 073 -676 888
Soliditet, % 70 70 71 70
Skuldsattning per kvm 6 661 6 687 6 687 6 687
Arsavgift per kvm 707 707 707 707

Fran och med nasta ars arsredovisning ar vi skyldiga att redovisa nagra nya nyckeltal. Vi startar redan
nu och redovisar tva nya nyckeltal. Normtal fér skuldsattning/kvm ar 5000 och for arsavgift/kvm 700.
Skuldsattningsgraden ligger lite dver normtalet, medan arsavgiften ar lika. Dock vi har mycket god
likviditet. Om detta hade beaktats i skuldsattningsgraden hade vi varit pa "gront".

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 17 351 399 2677 841 979 395 -2 035 749
Disposition enl féreningsstdmmobeslut

Avs. yttre underh.fond enl. stadgar 130 800 -130 800

Arets resultat -15 131

Vid arets slut 17 351 399 2677 841 1110 195 -2 181 680
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 166 549
arets resultat -15131
Totalt -2 181 680
disponeras for
avsattning fond for yttre underhall (0,3% av fastighetens taxeringsvarde) 175 800
balanseras i ny rakning -2 357 480
Summa -2 181 680

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 895 482 880 092
Summa rorelseintakter 895 482 880 092
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -649 411 -855 552
Administrationskostnader 4,5 -87 623 -99 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -154 206 -154 206
Summa rorelsekostnader -891 240 -1 109 656
Rorelseresultat 4242 -229 564
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 29748 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35749 31130
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 870 -55 810
Summa finansiella poster -19 373 -24 680
Resultat efter finansiella poster -15 131 -254 244
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -15 131 -254 244
Skatter
Arets resultat -15 131 -254 244
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25117 308 25271514
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25117 308 25271514
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2800 574 737
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 574 737
Summa anlaggningstillgangar 25120108 25 846 251
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 18 944 11 213
Ovriga fordringar 48 181 53 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 956 35496
Summa kortfristiga fordringar 110 081 99 966
Kassa och bank

Kassa och bank 1884 950 1169 992
Summa kassa och bank 1884 950 1169 992
Summa omséttningstillgangar 1995 031 1269 958
SUMMA TILLGANGAR 27 115139 27 116 209
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 029 240 20 029 240
Yttre reparationsfond 1110 195 979 395
Summa bundet eget kapital 21139 435 21 008 635
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -2 166 549 -1 781 505
Arets resultat -15 131 -254 244
Summa fritt eget kapital -2 181 680 -2 035 749
Summa eget kapital 18 957 755 18 972 886
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 6 121 250 3108 000
Summa langfristiga skulder 6 121 250 3108 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 1672 000 4715 250
Leverantorsskulder 110 775 88 283
Skatteskulder 98 274 95 304
Ovriga skulder 1 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 155 084 136 486
Summa kortfristiga skulder 2036 134 5035 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 115139 27 116 209
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15 131 -254 244
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 154 206 154 206

139 075 -100 038

Betald skatt 2970 48 147
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 142 045 -51 891
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 115 -66 911
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 41 091 45730
exklusive skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 173 021 -73 072
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -12 000 -36 000
Avyttring av finansiella tillgangar 583 937 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 571 937 -36 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 000 -
Arets kassaflode 714 958 -109 072
Likvida medel vid arets borjan 1169 992 1279 064
Likvida medel vid arets slut 1 884 950 1169 992
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 826 932 826 932
Avgifter kabel-TV, bredband 41910 40 920
Ovriga intakter 26 640 12 240
895 482 880 092

Not 3 Driftkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Stadning och fastighetsskotsel mm 42 332 51 407
Kostnader for hiss 6 260 58 107
Reparationer 134 611 274 412
Elkostnader 54 564 40 186
Uppvarmning 199 971 206 023
Vatten & avlopp 36 855 33917
Avfallshantering 33419 29 329
Fastighetsforsakringspremier 22 116 21431
Kabel-TV & bredband 52 468 52 358
Fastighetsskatt 50 127 48 147
Ovriga driftskostnader 16 688 40 235
Summa 649 411 855 552
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inga anstallda.

Not 5 Administrationskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovr forvaltningskostnader 2 283 6 607
Revisionsarvode 19 500 19 375
Styrelsearvode - 24 000
Ekonomisk forvaltning 45 060 41 904
Ovriga externa kostnader 10 280 8012
Justering upplupen kostnad arvode revision 10 500 -
Summa 87 623 99 898
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 041 651 28 041 651
28 041 651 28 041 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2770137 -2 615 931
-Arets avskrivning enligt plan -154 206 -154 206
-2 924 343 -2770137
Redovisat varde vid arets slut 25117 308 25271 514
varav mark 8 000 356 8 000 356
Taxeringsvarde byggnader: 23 600 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark: 35 000 000 24 400 000
58 600 000 43 600 000
Not 7 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 032 174 032
-Avyttringar och utrangeringar -6 380 -
167 652 174 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -174 032 -174 032
-Avyttringar och utrangeringar 6 380 -
-167 652 -174 032

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 574 737 538 737
-Tillkommande tillgangar 12 000 36 000
-Avgaende tillgangar -583 937
Redovisat varde vid arets slut 2800 574 737
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1672 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 6 121 250

7 793 250

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 300 000 11 300 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
darmed jamforliga sakerheter
Summa stallda sdkerheter 11 300 000 11 300 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga
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Underskrifter

Stockholm den

Mats Nilsson Marianne Waldekrantz

Helene Caldeman Martin Frid

Magnus Fabricius

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jorgen Gétehed, revisor
BoRevision i Sverige AB
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