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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orangeriet, Bromma, med site i Stockholm kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Orangeriet, Bromma i Stockholm kommun registrerades hos Bolagsverket den
26 augusti 2015.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Hemse 1, 2 och 3 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av tre flerfamiljshus med 60 bostadsritter.

Den totala boarean (BOA) ar 4 378 kv och lokalarean (LOA) dr 600 kvm.

Foreningen har 20 garageplatser samt 40 parkeringsplatser utomhus. Garaget forvaltas genom
Brf Angsblomman.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér delaktig i tre gemensamhetsanléggningar, vilka omfattar parkanldggning, dagvatten i park,

belysning, trottoarer, miljostation och yta for markparkering. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
genom Vistergarns Samfillighetsforening.

Lagenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.
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Foreningens leverantorer

Typ av tjanst Leverantor Avtal l6per ut
Ekonomisk forvaltning Fastum AB 31 december 2023
Parkeringsadministration Fastum AB 31 december 2023
Fastighetsskotsel Etcon 3 man. uppsigning
Teknisk forvaltning (begrdnsat uppdrag) Etcon 3 man. uppsigning
Brandskydd Etcon 3 man. uppsigning
Lokalvard Ed’s 3 mén. uppsigning
Tradgardsskotsel Beckomberga Entreprenad 31 oktober 2024
Snordjning Sdker Byggmiljo AB Forlangs arligen
Hiss-service Kone 31 december 2023
Hiss-besiktning Kiwa Inspecta Forlangs arligen
Individuell métning av

el- och vattenforbrukning Infometric Forlangs arligen

Foreningens leverantdr av bredband, tv och telefoni d&r Comhem. Féreningens leverantor av el dr Fortum.
Foreningens leverantor av vatten dr Stockholm Vatten och Avlopp. Foreningens leverantor av fjarrvirme
ar Stockholm Exergi.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Andreas Ackevi
Fredric Korling
Anita Lindell
Peter Motas
Suppleanter Johanna Johansson

Lena Sjoberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantriaden samt ett antal beslutsmoten per
capsulam.

Valberedning
Mikael Jonsson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara tre prisbasbelopp exkl
sociala avgifter att fritt férdela inom styrelsen.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsrittsarea (BOA).

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 11 november 2015.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 100 927 000 kr, varav byggnadsvéarde ar 74 927 000 kr och markvéarde ar
26 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vérdearet. Vérdear ar 2017. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande
en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning.
Styrelsen foljer dock utvecklingen och bedomer i dagsliget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Foreningen har upphandlat nya leverantorer for tradgardstjéinst, fastighetsforvaltning, brandskydd och
Oversyn av undercentral.

Under aret har en underhallsplan uppréttats.
Styrelsen har omforhandlat tva 1an pa 16ptid 4 respektive 5ar med 0,64% i rénta respektive 0,72%.

Under Q4 2021 har OVK genomforts och nista gdng besiktning ska genomforas ar 2024.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 86 87
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 16 10
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -17 -11
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 85 86

Under aret har 13 (8) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 3 564 3390 3351 3512
Resultat efter finansiella poster (tkr) -490 -298 -294 -119
Soliditet (%) 78,45 78,20 77,84 77,47
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 967 1159 1161 1336
Fastighetslan/kvm (kr) 12 380 12 591 12 640 13 202
Arsavgifter/kvm (kr) 655 655 655 655
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster

4(13)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetslan/kvm

Totala fastighetslén dividerat med bostadréttsarea.

Arsavgifter/kvm

Totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingang 151 135223
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 151 135 223

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

Upplatelse-

avgifter

50374 777

50 374 777

Fond for
yttre

underhall

335 461

131 340

466 801

Balanserat Arets
resultat resultat
-816 700 -298 196
-429 536 298 196
-489 877
-1 246 236 -489 877
-1 246 235
-489 877
-1736 112
131 340
-1 867 452
-1736 112

Totalt

200 730 565

0
-489 877

200 240 688

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3563 981 3389610
Summa rorelseintikter 3563 981 3389610
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 781770 -1420 388
Ovriga externa kostnader 4 -165 599 -160 244
Personalkostnader 5 -167 015 -104 777
Avskrivningar -1 457 350 -1 457350
Summa rorelsekostnader -3571 734 -3142 759
Rorelseresultat -7 753 246 851

Finansiella poster

Réntekostnader -482 124 -545 047
Summa finansiella poster -482 124 -545 047
Resultat efter finansiella poster -489 877 -298 196

Arets resultat -489 877 -298 196
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 254 341 200 255 798 550
Summa materiella anléiggningstillgingar 254 341 200 255 798 550
Summa anlidggningstillgangar 254 341 200 255 798 550

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3016 9502
Ovriga fordringar 7 765 130 726 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 151110 164 145
Summa kortfristiga fordringar 919 256 900 352
Summa omsittningstillgingar 919 256 900 352

SUMMA TILLGANGAR 255 260 456 256 698 902
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

201 510 000
466 801
201 976 801

-1 246 235
-489 877
-1736 112
200 240 689

40 262 500
40 262 500

13 937 500
175390

18 540

61 166
564 671
14 757 267

255260 456

7(13)

2020-12-31

201 510 000
335461
201 845 461

-816 700
-298 196

-1 114 896
200 730 565

27 125 000
27125 000

28 000 000
123 243

18 540

61 166
640 388
28 843 337

256 698 902
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-489 877
1457 350
0

967 473

6 486
13 035
52147

-75716
963 425

-925 000
-925 000

38 425

716 435
754 860

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

-298 196
1457 350
850

1160 004

-4 796
43572
-81 148
40 543
1158 175

-68 750
-68 750

-1 212 500
-1 212 500
-123 075

839510
716 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Standardforbéttringar 25 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 2 867 640 2 867 640
Parkeringplatser och garage 354 699 325767
Varmvatten 58 755 66 197
El 119 869 130 006
Andrahandsupplatelse 6 347 0
Aterforing tidigare reserv for gemensamhetsanliggning 155 000 0
Ovriga poster 1671 0

3563 981 3389610
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Lokalvard

Snoérdjning och sandning

Serviceavtal, funktionskontroll fjarrvirme
Hisservice/besiktning

Myndighetskrav, tillsynsavgift
Gemensamhetsanlédggning
Hissreparationer

Ovriga reparationer

Planerat underhall, OVK-besiktning

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsékringskostnader

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Ovrigt, jourutryckning, brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Foreningsgemensamma kostnader, mdten, arsredovisning
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden

Medlemsskap i branschorganisation

Ovriga externa tjénster, métdata
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021

93 570
160 822
73 236
84 187
12 173
22 863
0

80 986
10 342
86 574
98 750
337 685
324729
124 504
63 358
41 809
145 952
4912
15318
1781770

2021

9270
17 988
22250
73 499

0

6 260
27 807

8525

165 599

2021

128 702
38313
167 015

10 (13)

2020

72 058
78 365
66 615
25245
12 000
22 699
7200
122 693
6 168
113 240
0

251 893
291 585
103 202
42 903
38701
145 790
7 605
12 427
1420 389

2020

9270
22 858
21 625
71 624

1 856

6 140
13277
13 594

160 244

2020

83 098
21679
104 777
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

TV, bredband och telefoni
Ekonomisk forvaltning
Funktionskontroll fjérrvarme
Medlemskap i branschorganisation
Intékter for el och vatten

2021-12-31

260 528 750
0
260 528 750

-4 730 200
-1 457 350
-6 187 550

254 341 200

74 927 000
26 000 000
100 927 000

139 341 200
115 000 000
254 341 200

2021-12-31

10270
754 860
765 130

2021-12-31

14 161
36 953
17 156
9520
6320
67 000
151110

11 (13)

2020-12-31

260 460 000
68 750
260 528 750

-3 272 850
-1 457350
-4 730 200

255798 550

74 927 000
26 000 000
100 927 000

140 798 550
115 000 000
255798 550

2020-12-31

10270
716 435
726 705

2020-12-31

13 487
36 487
17 156
9000

6 260
81 755
164 145
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,81
Stadshypotek 0,80
Stadshypotek 0,64
Stadshypotek 0,72

Avgar kortfristig del av 14n

Datum for
rianteindring
2022-09-30
2024-09-30
2025-09-30
2026-09-30

Lanebelopp
2021-12-31

13 187 500
13 937 500
13 187 500
13 887 500
-13937 500
40 262 500

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

13 437 500
14 187 500
13 400 000
14 100 000
-28 000 000
27 125 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 13 187 500 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 1 000 000 kr, varav 250 000 kr ingér i 1an som forfaller

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

El

Fjarrviarme
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Snordjning

Lokalvard
Gemensamhetsanlédggning
Ovriga externa tjénster

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31

95200
29 500
15 000
35268
48 717
11014
19 852
17279
6 156

0

14 132

2020-12-31

63 100
18 900
15000
35000
37 404
9952
17787
0

0

155 000
0

272 553
564 671

2021-12-31

59 000 000
59 000 000

288 245
640 388

2020-12-31

59 000 000
59 000 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har beslutat att under varen 2022 genomfora markarbeten utanfor entréerna for att byta ut
befintlig véxtlighet mot dekorativt grus och mindre planteringar.
Under mars 2022 genomfors femérsbesiktningen med av foreningen anlitad besiktningsman.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Fredric Korling Anita Lindell

Andreas Ackevi Peter Motas

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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