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Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i Ellos Sid 1(10)
Org nr 769637-0936

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i Ellés,far harmed avge arsredovisning
for verksamhetssaret 2021.01.01-2021.12.31

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning och férvalta ingaende lokaler.
Permanent boende far inte forekomma.

Upplatelse far ske till saval fysisk som juridisk person i enlighet med féreningens stadgar.

Lagenheterna skall aven kunna hyras ut for anvandning i hotellverksamheten som bedrivs i fastigheten.
Foreningen ar ur skattesynpunkt en oakta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Orust kommun,

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m arsstdmman
Andreas Wohrm Ledamot och ordférande 2022-06-30
Staffan Bruto Ledamot 2023-06-30
Johan Skalberg Ledamot 2023-06-30
Eija Jappinen Kassor 2022-06-30
Ann-Kristin Hahne Suppleant 2022-06-30
Anna-Kaisa Larsson Suppleant 2022-06-30

Styrelsen har sedan foregaende arsstamma 2021-06-29 haft sammanséattning enligt ovan.
- Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m arsstdmman
Elina Madsen, PwC AB 2022-06-30
Valberedning Valda t.o.m arsstdmman
Elsie Isaksson Sammankallande 2022-06-30

Rikard Lindqvist 2022-06-30

Kent Lindahl 2022-06-30
Fastigheter

Sedan 2021-12-30 ar féreningen agare av fastigheten Orust Huseby 4:26, forvarvad fran foreningens
helagda aktiebolag Ellés Sjogard AB, 556642-5459.
Fastigheten har under aret varit fullvardesférsékrad hos IF Skadefoérsakringsbolag AB.

Underhall

Foreningen har under aret ansvarat for I6pande underhall samt teknisk férvaltning men
inget storre underhall har utforts.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostader och lokaler

1. Hotell lagenheter, Hotell PUB, Restaurang samt en Spa-avdelning med tillhérande behandlingsrum.
2. Pensionat/Vandrarhem

3. Kapell/Féreningslokal

4. Garage

Total area for alla byggnader uppgar till 3.712 m2.

Lagenheternas bostadsarea uppgar till 1.912 m2, dvrig yta pa 1.801 m2 férdelas pa restaurang, pub, SPA och
behandlingsrum. Den totala arean for alla byggnader uppgar till ca 3.712 m2.

Fordelning av antal bostader och lokaler enligt ekonomisk plan:
38 st lagenheter
2 st lokaler

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har inte paverkats av covid-19 utbrottet, daremot har var arrendator av hotell och
restaurangverksamheten fortsatt drabbats negativt av restriktionerna kring covid-19.

Dom hoga elpriserna har paverkat féreningens kostnader negativt.

Den 1-ariga garantibesiktningen har utforts i oktober.

Fastighetens tekniska status

Nybyggnadsar for huvudbyggnaden ar 1983 men okant for pensionat/vandrarhem samt évriga byggnader.
Ombyggnation har skett 2010, 2018 och 2019. Under 2020 fardigstalldes all ombyggnation som startade 2018-2019.
Under 2021 utfoérdes en slutbesiktning av ombyggnationen med flera anmarkningar som kraver atgarder.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av Eija Jappinen, medlem i féreningen.
Den tekniska forvaltningen av fastigheten har skétts i féreningens egen regi.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-01.

Medlemmar

Foreningen har 36 medlemmar pa 40 upplatna lagenheter och lokaler, varav 2 medlemmar &r juridiska person.
Alla Iagenheter och lokaler var vid utgangen av 2021 upplatna.

Skriftlig information mailas regelbundet ut till samtliga medlemmar.

Ovrigt
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-29.
Efter stamman har 6 stycken protokollerade styrelseméten avhallit.

Under aret har 1 informationstraff avhallits for medlemmar, den holls direkt efter avslutad féreningsstamma.
Medlemmarna kan vélja att delta digitalt eller vara pa plats i konferensrummet i foreningens lokal.

| september hade féreningen en gemensamt stdddag med god uppslutning dar ca 50% av medlemmarna deltog.
Under hosten har medlemmarna hallits informerade genom 3 stycken utskick fran styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i Ellos
Org nr 769637-0936

FORVALTNINGSBERATTELSE

Ekonomi

Sid 3(10)

Betraffande foreningens ekonomi foljer féreningen den ekonomiska planen férutom beraknade avskrivningar.
Avskrivningarna uppgar till 3,2% istallet for 1,5%. Detta ar endast en bokféringsteknisk fraga och paverkar inte

féreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning tkr
Arets resultat tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Avkastning pa eget kapital (%)

2021
1773
-23 044
69 561
70,5%
neg
neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 24 322 500
Okning av insatskapital 8 640 000
Disposition av féregaende ars resultat
Okning av uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32 962 500

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

15 265 000
6 945 000

0

22 210 000

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttre reparationsfond
Balanseras i ny rakning
Totalt

Avsittning
fonder

0

0

0

17 491 820
0

17 491 820

-559 371
-23 044 048

-23 603 419

185 000
-23 788 419

-23 603 419

2020
1621
-563
39 408
99,0%
neg
neg

Balanserat
resultat
3597

-562 968

-559 371

2019
23

-3

29 707
23,3
neg
neg

Arets Totalt
resultat
-562 968 39 028 129

562 968

-23 044 048  -23 044 048
-23 044 048 49 060 901

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Sjogarden 1 i Ellos Sid 4(10)
Org nr 769637-0936

2021-01-01 2020-01-01
RESULTATRAKNING Tillaggsuppl. 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 2 1773 301 1620 553
1773 301 1620 553

Rorelsens kostnader 3,4
Arrende fastighet -1 166 089 -1 091 083
Driftskostnader -1 329 796 -788 472
Ovriga externa kostnader -289 511 -303 589
-2 785 396 -2 183 144
Rorelseresultat fore finansiella poster -1 012 095 -562 591

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 483 110
Rantekostnader -2 436 -487
Resultat fran andelar i koncernféretag -22 030 000 0
-22 031 953 -377
Resultat efter finansiella poster -23 044 048 -562 968
Resultat fore skatt -23 044 048 -562 968
Arets skatt 5 0 0
Arets resultat -23 044 048 -562 968

« Signerat 2022-06-12 12:43:03 UTC Oneflow ID 3184485 Sida 5/12
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BALANSRAKNING

Tillaggsuppl. 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 67 421 802 0
Summa materiella och immateriella anldggningstillgangar 67 421 802 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7.8 750 000 22 780 000
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 15 075 449
Summa finansiella anldggningstillgangar 750 000 37 855 449
Summa anléggningstillgangar 68 171 802 37 855 449
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 69 132 486 191
Ovriga kortfristiga fordringar 214 439 970 677
Upplupna intakter & Forutbetalda kostnader 89 406 5849

372977 1462717

Kassa och bank 1016 024 89 891
Summa omsattningstillgangar 1 389 001 1 552 608
SUMMA TILLGANGAR 69 560 803 39 408 057
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BALANSRAKNING
Tillaggsuppl. 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 962 500 24 322 500
Upplatelseavgifter 22 210 000 15 265 000
Uppskrivningsfond 5 17 491 820 0
72 664 320 39 587 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -559 371 3 597
Arets resultat -23 044 048 -562 968
-23 603 419 -559 371
Summa eget kapital 49 060 901 39 028 129
Avsittningar
Avsattningar for uppskjutna skatter 5 4538 180 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 123 011 55 081
Aktuell skatteskuld 0 977
Kortfristiga skulder till koncernbolag 15 359 950 0
Ovriga kortfristiga skulder 231754 120 877
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 247 007 202 993
Summa kortfristiga skulder 15961 722 379 928
Summa EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 560 803 39 408 057
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Jamférelsesiffrorna har inte raknats om.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforligtligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mindre é&n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till de egna medlemmarna,
bestkattas foreningen som en s.k. odkta bostadsrattsférening. Samtliga intakter och kostnader hanfors till
inkomst av naringsverksamhet.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skall berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader
rivning och aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas
med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Hotell och restaurangbyggnader

Stommar och grund 50-100 ar
Fasader, yttertak och fonster 20-50 ar
Hissar, ledningssystem, innervaggar och inre ytskikt 10-20 ar
Varme, sanitet, el, ventilation och 6vrigt 15-25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
Not 2. Nettoomséattning

Nettoomsattningen bestar av medlemmarnas manadsavgifter for I1agenheter samt hyresinkomster.

2021 2020
Nettoomsittning 1773 301 1620 553
varav arsavgifter lokaler & bostader 984 522 1076 790
varav inkomster for hyra, el samt évrigt 788 814 543 763
Not 3. Rorelsekostnader

2021 2020
Arrende fastighet
Fastighetskostnader Ellés Sjogard AB (ej drift) 1166 089 1091 083
Summa arrendekostnader 1166 089 1091 083
Driftskostnader
El & Varme 763 148 425 301
Vatten & Aviopp 182 300 159 039
Bevakning fastighet 25110 17 320
Reparation & Underhall fastighet 159 197 98 028
Ovriga fastighetskostnader 154 036 55 397
Forbrukningsmaterial 46 005 33 387
Summa driftskostnader 1329 796 788 472
Ovriga externa kostnader
Programvaror 3716 1476
Foretagsforsakring 72 692 54 500
Teletjanster 23 276 19 662
Ersattning till revisor 58 138 83 225
Redovisningstjanster 14 838 65 193
Konsultarvoden 45000 58 600
Styrelsearvoden som ej ar 16n 24 801 0
Ovriga externa kostnader 47 050 20 933
Summa &vriga externa kostnader 289 511 303 589

Not 4. Anstallda och personalkostnader.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Not 5. Uppskrivningsfond samt Uppskjuten skatt

2021.12.31 2020.12.31
Belopp vid arets ingang 0 0
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 17 491 820 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 0 0
Belopp vid arets utgang 17 491 820 0

Uppskjuten skatt har berdknats pa uppskrivningen med 4.538.180 kr (20,6% pa 22.030.000)

Not 6. Byggnader och mark

Den 30 december 2021 férvarvades fastighet och mark till bokfért varde fran dotterbolaget Ellés Sjogard AB,
Avskrivningar 2021 har bokforts i dotterbolaget. Mark har bokforts till det varde i % som visas i taxeringsvardet,
23,73% av totalt bokfort varde. Uppskrivning av férvarvet har gjorts med 22.030.000 efter vardering av fastigheten.

2021.12.31 2020.12.31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 45 391 802 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 45 391 802 0
Ingédende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingdende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivet 22 030 000
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 22 030 000 0
Utgaende redovisat vérde 67 421 802 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Not 7. Andelar i koncernféretag

2021.12.31 2020.12.31

Anskaffningsvarde 750 000 22 780 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 750 000 22 780 000
Not 8. Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-  Antal Bokfort

Namn andel andel andelar varde

Ellés Sjogard AB 100 100 7500 750 000

750 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut
Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida utveckling och
risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat Vi bedémer att paverkan pa bolaget ar begransad.

Alla lagenheter var salda per 2021-12-31 varav 1 lagenhet ar tilltradd 2022-03-01 och slutbetalad i februari 2022.

BRF Sjogarden 1 i Ellos forvarvade per 2021-12-30 fastigheten Huseby 4:26, fran dotterbolaget Ellos Sjogard AB,
till bokfort varde (45.391.802). Betalning av fastigheten &r till fullo gjord per 2022-01-14 genom
clearing av fordran pa Ellés Sjogard AB (30.725.142) samt med Ian fran Orust Sparbank (14.666.660)

Fordran pa Ellés Sjégard har uppkommit i samband med 6verforing av likvider fran forsaljning av lagenheter
och lanet fran Orust Sparbank lag tidigare i Ellds Sjogard AB men ar nu clearat dar.

Den 31 januari 2022 holls en Extra féreningsstémma med anledning av att slutbesiktningen inte utforts
pa ett for medlemmarna tillfredstéllande satt. Det beslutades att en oberonde besiktningsman skulle anlitas for
att fa fram ett utlatande géllande skador som misstankts ha uppkommit efter fel fran ombyggnationen.

Not 10. Eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag 750.000

Ellés den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Styrelsen

Andreas Wohrm Staffan Bruto
Ordférande Ledamot
Johan Skalberg Eija Jappinen
Ledamot Kassor

Min revisionsberattelse har avlamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Elina Madsen
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elina Karin Linnéa Madsen

Elina Madsen

Manager

EIJA JAPPINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EIJA JAPPINEN

Eija Jappinen

ANDREAS WOHRM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gerhard Andreas Wohrm

Andreas Wohrm

STAFFAN BRUTO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STAFFAN BRUTO

Staffan Bruto

JOHAN SKALBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN SKALBERG

Johan Skalberg
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Sverige

2022-06-12 12:43:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-06-12 06:10:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-06-12 11:07:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-06-11 21:27:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-06-11 22:05:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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