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Verksamhetsberattelse
2022

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen”, ingadr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse"” dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Aret i korthet

Aret har i stort bestatt av att fortsitta och slutfora de arbeten som vi hade paborjat under 2021
samt i Ovrigt kontrollera den 16pande verksamheten. Till skillnad frdn nigra pandemiér som nu
forhoppningsvis ar slut sd har vi kunnat genomfora alla vara styrelsemdéten fysiskt vilket dr
trevligt.

Arsstimman genomfordes den 26 april i lokalen Tréffpunkten.

I mars hade vi forhandling med ett antal banker gillande foreningens storsta 1én da
bindningstiden 16pte ut. Det slutade med att vi blev kvar i Handelsbanken och band om det lanet
pé ytterligare fem ar till en rinta pa 2,38 %. Detta var séklart skont att vi lyckades fa till detta
innan den réntedkning som sedan skedde under aret.

Tva stiddagar holls i maj med bra uppslutning och som vanligt dven med ett gott engagemang
fran alla.

Under hosten s blev det klart med installationen av elbilsladdare till dem som hade anmalt sig
for detta och separata avtal angadende laddning skrevs med berérda.

Vi fick dven besked om att var ekonomiska forvaltare Arcada AB sedan manga ar tillbaka blivit
uppkopta av Fastum AB vilket innebar att vi i och med detta automatiskt fick en ny ekonomisk
forvaltare. Detta kom valdigt plotsligt for oss da de missat att informera oss om uppkopet. Detta
har medfort en del praktiska dndringar i vart samarbete med den ekonomiska forvaltaren och
arbetet med att sitta rutiner kommer att fortsitta under Q1 2023.

Under aret har dven arbetet fortsatt med att ta fram rutiner for var egenkontroll och dessa
forvintas bli klara i borjan pa 2023 och liaggas upp i Boappa.

Det traditionsenliga gloggminglet holls dven detta ar under vintriga och trevliga former pa
Leinonens/Leijonhufvuds uteplats 1 december.

Foreningens ekonomi ar god. Fore avskrivningar ér resultatet 2022 ca 244 tkr (fg ar ca 263 tkr).
Likviditeten infor 2023 dr god. Att foreningen efter avskrivningar visar ett negativt resultat beror
enbart pa de avskrivningsregler som infordes 2014. Att 6ka avgifterna sa att intikterna ticker
avskrivningarna saknar relevans i forhallande till foreningens ekonomiska behov.

Foreningens storsta 1opande utgiftspost dr rdntorna. Styrelsen har bevakat rantemarknaden i syfte
att ha ldnen placerade till lagsta méjliga rénta. Under dret har lanen amorterats med 320 tkr.
Avgifterna har inte foréndrats.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Apoteket 23 och byggar 2006, &r beldgen i Sundbybergs
kommun, med adress Franstorpsvigen 14. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 19
lagenheter, samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till 2 045 kvm, varav boytan uppgar till 2 045 kvm och lokalytan
till 0 kvm.

Ligenhetsfordelningen av de 19 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4-5rok >5rok
0 st 0 st 5 st 14 st 0 st
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandf6rsékringskontor.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har till storre del av aret utforts av Arcada AB. Fr o m den 1 september sé
har den ekonomiska forvaltningen skotts av Fastum AB. Den lpande fastighetsskotseln har ombesorjts i

egen regi och genom avtal med olika entreprendrer.

Genomforda atgirder under aret
Installation av laddplatser har genomforts pa en del av p-platserna.

Planerade atgirder/underhall

Foreningen har en langsiktig plan for kommande planerat underhéll. Enligt denna réknar styrelsen inte
med négra mer omfattande underhéllsitgirder under de narmsta éren. Eventuellt kommer styrenheten i
undercentralen for virme- och ventilation att bytas i borjan pa 2023.
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 14 oktober 1991. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket den 16 februari 2006 och nuvarande stadgar registrerades den 9 april
2018.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter viljs pa hogst tva (2) ar.
Under verksambhetséret har styrelsen haft foljande sammansattning.

Daniel Lof Ordinarie ledamot, Ordforande
Annelie Forsberg Ordinarie ledamot

Ulrica Pettersson Ordinarie ledamot

Kenneth Ohlsson Ordinarie ledamot

Kari Alho Styrelsesuppleant

Lena Térnblom Styrelsesuppleant

Jenny Leijonhufvud Styrelsesuppleant

Bakir Ibrahimovic Styrelsesuppleant

Revisorer

Peter Manniche Revisor

Per Engzell Auktoriserad revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Lars Borjesson Revisorsuppleant
Valberedning

Jarkko Leinonen Valberedning

Jan Nordberg Valberedning
Foreningsfriagor

Styrelsen har under aret genomfort 6 protokollférda sammantriden.

Avtal
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut avtal med foljande samarbetspartner:

Fastum AB Ekonomisk forvaltning

Tele 2 Kabeltv, bredband
Sundbybergs Stadsnit Bredband, telefoni, bredbandstv
Allménna rérjouren Rorjour och Gvrig teknisk jour
Kone Jour och service hiss
Norrenergi Fjarrvirme

Laspunkten Nycklar och l&sservice

Berge Stid AB Stidning allménna utrymmen
KTC Styr- och reglerutrustning
Vattenfall El- och elnit

Sundbybergs Avfall & Vatten

Avfallshantering och vatten
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Férdelningen av drsavgifterna ir baserad pa lagenheternas insatser och det ar styrelsen som
beslutar om éndring av arsavgifterna.

P4 grund av okande driftkostnader sa beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 10 % from
23-01-01. Senaste gingen arsavgifterna hojdes var 2013-01-01 med 3,5 %. Nagra ytterligare
forandringar av arsavgiften ar inte planerad men styrelsen foljer utvecklingen och ser till féreningens
samlade underhallsoverskott kopplat till kostnader.

Finansiering av underhall

Under de senaste aren har foreningen kunnat anvinda avskrivningar och 6verskott i driften till
amorteringar. Denna strategi synes dven kunna anvindas under de ndrmaste kommande aren. Det innebér
att kommande storre underhall kan finansieras med ny beldning. Amorteringar fungerar dirmed som ett
sparat reservkapital samtidigt som de sdnker féreningens driftkostnader.

Belaning

Styrelsens mal har varit att i mojligaste mén minska foreningens belaning utan att hoja arsavgifterna
utdéver vad driften krivt. Mélet ir att fortsétta amortera i storsta mojliga man det gér med syfte att kunna
undvika storre hojningar av drsavgifterna vid kommande rintehdjningar. Det genomforda
kapitaltillskottet har samma syfte.

Styrelsen har i sitt arbete med foreningens 14n stravat efter att ha 14n med olika bindningstid och
samtidigt anpassa bindningstider till vid varje tidpunkt rddande ranteldge. Under dret sd har vi amorterat
320 000 kr och féreningens 1an har sedan stimman 2007 minskats med 10 420 000 kr.

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirde var enligt senaste taxeringsbeslutet 2022 67,4 milj av vilket byggnaderna
svarade for 44 milj. Schablonméssigt ska taxeringsvirdet motsvara 75 procent av marknadsvirdet vilket
skulle betyda att detta 4r ca 89,8 milj kr. Det faktiska marknadsvérdet torde dock vara betydligt hdgre.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 1 519 kr per bostadsldgenhet.
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Styrelsen for Brf Apoteket 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Med forvaltningsberdittelsen borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Féreningen ar ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsforening).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.
Féreningen har sitt séite i Sundbyberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade féreningen 34 medlemmar fordelade pa foreningens 19 ldgenheter. Under &ret har
inga dgarforindringar skett. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 34 medlemmar.

\4{ o o
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster
tkr

Soliditet (%)

Arsavgift kr/ kv
Fastighetslin kr/kvm
Underhallséverskott tkr
Underhallsoverskott kr/kvm

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2022

1346

-323
78
582
7355
244
119

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

2021

1348

-302
78
582

7 511
301
147

2020

1346

-250
77
582

7 667
361
177

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Underhallsoverskott tkr

7(17)

2019
1332

-321
77
582
7677
305
149

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om foreningens intékter
utdver att ticka de l6pande utgifterna dven riacker till att skapa reserver for framtida underhall

Underhallséverskott kr / kvin byggnadsyta
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvin byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intdkter utéver att ticka de 16pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida

underhall och om avgifterna ligger pé en rimlig niva, se dven not till rets resultat.

Y/// X v
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 49 438
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 49 438

Upplitelse-

avgift
7 594

7 594

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
Avsiittning till Yttre fond
1 ny rikning dverfores

Fond for
yitre

underhall
1266

116

1382

Balanserat

resultat

-3 073

-418

-3 491

-3491 078
-322 516
-3 813 594

118 436
-3 932 030
-3 813 594

Arets

resultat

-302

302
=323
-323

8(17)

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt en plan upprittad av styrelsen med en 6kning om 2%

per ér.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

Totalt

54923

-323
54 600
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Resultatrikning

Foreningens intéikter
Arsavgifter och hyror
Summa intiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2022-01-01
-2022-12-31

1346233
1346 233

-740 284
-62 557
-24 185

-565 168

-1 392 194

-45 961

1

-276 556

-276 555

-322 516

-322 516

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

1 347 661
1 347 661

=766 778
-61 247
-26 284

-565 168

-1 419 477

-71 816
12

-230 523
-230 511

-302 327

-302 327
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2022-12-31

69 492 354

312518
38372
350 890

2211

353101

69 845 455

10 (17)

2021-12-31

70 057 522

409 498
64 486
473 984

2331
476 315

70 533 837

iz

o v
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

15

16

2022-12-31

49 438 000
7 593 804
1382118

58 413 922

-3491 078
-322 516
-3 813 594

54 600 328

14 000 000

1 040 000
0

2736
202 391
1245127

69 845 455

11(17)

2021-12-31

49 438 000
7 593 804
1266 004

58 297 808

-3 072 637
-302 327
-3 374 964

54 922 844

5000 000

10 360 000
89319
2113

159 561
10 610 993

70 533 837
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

12 (17)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i

redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgdngar

Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den fovintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde.
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Hyror parkering/garage

Ovriga intdkter / Avrundning

Intdkter §verlatelse/pant (motsvaras av adm kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Stiadning grundavtal
Serviceavtal

Hiss
Kontroll-Tillsynsavgift
Trivselatgirder

0,83 % /120 ar
10% /10 &r

2022

1189 596
156 636

1

0

1346 233

2022
25 586

4 842
22 637

53 065

2021

1 189 596
156 636

1

1428

1 347 661

2021

24 930
2375
20 569
17 570
1370
66 814
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Not 3 Reparationer

Reparation av gem utrymmen
Nycklar o las

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer (radiatorbyte)

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Sophémtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsforsikring
Garagekostnader
Kommunikation

Kommunal fastighetsavgift

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Ek forvaltning extradeb.

Revisionsarvode extern revisor
Postbefordran

Ovriga forvaltningskostnader

Hantering dveréitelse o pant

2022

<

2022

2022

62 655
231 058
71228
63 832
28 528
168 152
32904
28 861
687 218

2022

37252
802

14 750
4 357
5396

62 557

13 (17)

2021

1 882
4751
6 633

2021

37733
37733

2021

48 586
233 580
49 798
70 676
27515
163 784
33939
27721
655 599

2021

34 992
1250
14 500
4 410
4 868
1428
61 448

=
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Not 7 Styrelsearvodeskostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 8 Riantekostnader

Réntekostn for fastighetslan
Dréjsmaélsriantor pa lev.skulder

Not 9 Arets resultat

2022

17 995
1 000
5190

24185

2022

276 387

169
276 556

14 (17)

2021

19 000
1 000
6284

26 284

2021
230 502

21
230 523

P4 grund av forindrade redovisningsregler efter foreningens bildande och ddrmed 6kade kostnader for
foreningen i form av 6kade avskrivningar ir foreningens resultat for aret negativt. Foreningens resultat
kommer troligen vara negativt under en 6verskadlig framtid. Viktigt att notera dr att foreningen har ett

positivt resultat exklusive avskrivningar samt ett positivt kassaflode.

Not 10 Arets resultat / Underhallséverskott

Det justerade resultatet nedan benamns "Underhéllséverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pé fastigheten.

Arets resultat

Justering for bokforingsmaissigt berdknade
avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall
UNDERHALLSOVERSKOTT

2022

-322 516

565 168
0
242 652

2021

-302 327

565 168
37733
300574

Byggnadsytan dr 2 045 kvm vilket ger ett underhallsdverskott om 119 kr/kvm (147 kr/kvm)

Hur stort underhallséverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva. 4

=%
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 75 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 75 000 000
Ingiende avskrivningar -4 942 478
Arets avskrivningar -565 168
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 507 646
Utgédende redovisat viirde 69 492 354
Taxeringsvarden byggnader 44 000 000
Taxeringsvéirden mark 23 400 000
67 400 000
Bokfort virde byggnader 62 592 354
Bokfort virde mark 6 900 000
69 492 354
Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
2022-12-31
Likvida medel pa skattekonto 291
Likvida medel pa eget bankkonto i Danskebanken hos
ekonomisk forvaltare 104 192
Likvida medel pa eget bankkonto i Handelsbanken hos -
ekonomisk forvaltare 208 035
312518
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Forsikring 7194
Kabel tv 6773
Bredband 5250
Telia 1155
KTC Control 2 467
Hyra parkering 15533
38372

15 (17)

2021-12-31

75 000 000
75 000 000

-4377 310
-565 168
-4 942 478

70 057 522

34 000 000
22 400 000
56 400 000

63 157 522
6 900 000
70 057 522

2021-12-31

842

0

408 656
409 498

2021-12-31

6 945
6 148
6 000
980
2375
42 038
64 486

VN
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Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
SHB 252880 1.160 2025-03-01
SHB 535803 2.380 2027-03-30
SHB 535803 3.350 2023-03-07
Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

2022-12-31

Léanebelopp
2022-12-31

5 000 000
9 000 000
1 040 000
15 040 000

1 040 000

16 (17)

2021-12-31

Lénebelopp
2021-12-31

5 000 000
9 000 000
1360 000
15 360 000

10 360 000

Lanens syfte dr 1angfristigt, men regelverket kraver numer att 1an for omforhandling nistkommande ar

samt planerade amorteringar skall klassificeras som kortfristigt.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Styrelsearvode

Soc avg pé styrelsearvode

Revision

Forbetalda avgifter

Ovrigt (el och uppvirmning fakturor som registrerades i
januari men tillhor 2022)

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

7 059
20 000
6284
21500
104 192

43 356
202 391

2022-12-31

25562 000
25562 000

2021-12-31

5740
20 000
6 284
21 500
105 157

880
159 561

2021-12-31

25562 000
25 562 000
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Sundbyberg 225§ 158
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Apoteket 1, org.nr 716421-7098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Apoteket 1 for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare 1
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaltande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Annan information iin drsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for den andra
informationen. Den andra informationen bestér av
verksamhetsberittelse men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberittelse avseende
denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det
vart ansvar att Jdsa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utstrickning
ir oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi 1 dvrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt
verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, 4r vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ir lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida



det finns ndgon visentlig osdkerhetstaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resuitat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Apoteket 1 for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar
underskottet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for untalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott,
och diarmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder den auktoriserade revisom
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Sverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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