ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrattsférening
Attekulla

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du nr HSBs juristjour, som
ar dppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 far harmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1973 och har sitt sate i
Helsingborg. Fdreningen &ger fastigheterna Attekulla 1 och Bérnstenen 4 i vilka man upplater
l&genheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beldgna i omrade Attekulla i Helsingborg med
adress Bérnstensgatan.

Foreningen har 391 bostadsréattslagenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en del smélokaler.

Foreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt
68 kallférrad (gamla soprumy).

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt foljande:
51 st 1 Rum och kok, 104 st 2 Rum och kok, 133 st 3 Rum och kék, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesforsakrade i Lansférsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg. Féreningen har avtal med Anticimex pé brandsskydd samt trygghetspaket
(férebyggande besiktning mot vattenskador)

Viésentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret
Under varen 2021 har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts i samband med att HSB Skéne
uppdaterade underhallsplanen.

Under aret har féljande stérre underhall utforts

-Stambyte

-Atgard av markfuktsproblem i lagenheter bv.

-Byte av vdrmeledningar samt radiatorer.

-Renovering av tvattstugor Barnstensgatan 9, 13, 31 och 37
-Installation av elektronisk bokning av tvattstugor i samband med renovering.
-Installation av passersystem och &vervakningskamera i miljdhus.
-Byte tvattmaskiner Barnstensgatan 31 och 43.

-Byte av torkskap Barnstensgatan 43

-Installerat LED-belysning pa Stora Lekan samt i alla Idgenhetsférrad.
-Bytt till LED-belysning pa entréerna samt nya nummerskyltar.

-Byte av avgasare och en cirkulationspump i undercentralen.

~-OVK inklusive byte av spiskapor till kolfilterflakt.

For de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:

-Fortsatt stambyte och atgarder av markfuktsproblem.

-Byte av varmeledningar samt radiatorer.

-Fortsatt renoveringar av tvattstugor ( Barnstensgatan 3, 43,47 och 55 under 2022/2023) och
installation av elektronisk bokning.

-Byte av entrépartier och i samband med det installation av taggsystem och postboxar.
-Installation av laddstation for elbilar.

-Installation av nytt taggsystem friskvardslokalen.

- Ny drénering runt huskroppar.

-Renovering av balkonger

-Renovering av gym och samlingsiokal
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Foreningen hojde sina arsavgifter med 4% frédn och med 2021-01-01.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 9 030 354 kr (Fg ar 9 840 567 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhaliskostnader de narmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall ar 1 511 000 kr (fg &r reserverades 1 393 000 kr).

Vid arets slut hade féreningen 27 672 091 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skéane (fg &r 26 020
417 kr).

Féreningen har beslutat om hojda avgifter med 3% fran och med 2022-01-01

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-04-26 genom postrdstning.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
Joakim Hildingsson, ordforande

Lise-Lott Hogberg Bengtsson, vice ordforande
Carl-Richard Lindstrdm, sekreterare

Stefan Bosson

Ann Walldén Levin

Camilla Malmqvist

Revisorer har varit Lars Langberg och revisorssuppleant Birgitta Bleckert samt revisor frdn BoRevision,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har varit Mats Brosj6é (sammankallande), Erik Lindborg och George Holmgvist .

Information till medlemmar och boende
-Information till boende har skett med informationsblad och féreningens hemsida (all information som
gatt ut géllande stambyte, markfuktsproblem och ventilation laggs ut pa hemsidan)

Féreningens mal for verksamheten

- Att verka for medlemmarnas intressen, Féreningen ska férknippas med ett tryggt och bekymmersftitt
boende i valskotta hus med vackra gardsmiljoer.

- De boende ska kénna stolthet for sin férening och vara néjda bostadsrattshavare.

- Att de boende ska kanna sig trygga och ndjda med den styrelse de gett sitt fértroende for.

- Att aktivt arbeta och ta ansvar for var miljé, bade nar- och globalmiljon.

- Att styrelsen tar uppdraget pa storsta allvar vilket innebér att vi &r kostnadsmedvetna och ej blundar
for det ansvar vi har for att halla fastigheterna i gott skick dven om det medfér kostnader fér

féreningen.

Malen skall omséttas i handling genom lyhardhet fér de boende och deras intressen. De boende ska
kunna kanna sig delaktiga i angeldgenheter som ror féreningen. Ett av nuvarande styrelsens allra
viktigaste uppdrag har varit och &r att arbetet ska préaglas av 6ppenhet, information och dialog med de
boende. Styrelsen har, for att uppna detta, bjudit in samtliga boende pa tva arliga informationsmoten
samt regelbundet delat ut informationsblad till medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under &ret har 38 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rékenskapsaret borjan var medlemsantalet 521 och vid rékenskapséarets slut var medlemsantalet
513. Pa stamman har man en rdst per lagenhet. Aven om man &ger fler lagenheter har man bara en
rost.
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Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 27 768 26 823 25 543 24 354
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8782 11 083 10 183 7 860
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 9030 9 841 9191 7325
Soliditet (%) 27 29 31 33
Arsavgift (kr/kvm) 947 911 868 819
Drift (kr/kvm)* 430 398 400 422
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 178 171 165 171
Lan (kr/kvm) 6 278 4925 3592 2485
Overlatelsevarde (kr/kvm) . 16 395 15 846 14 004 12 907
Réntekénslighet 6,7% 5,5% 4,2% 3%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 916 kvm.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om rantan pé de rantebérande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7T%
7-10%
10-20 %
>20%

S NWhO

Foérandring eget kapital
Upplatelse ~ Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1798 800 727800 3063922 42101192 11 083 308
Disposition enligt stammobeslut 11 083 308-11 083 308
Till fond for yttre underhall 1511000 -1511000
Fran fond for yttre underhall® -1 759151 1759 151
Arets resultat 8 782 203
Vid arets slut 1798 800 727800 2815771 53432651 8782203

Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrékning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 8 782 203 11 083 308
Fran fond for yttre underhall* 1759 151 150 259
Till fond for yttre underhall** -1 511 000 -1 393 000
Resultat efter disposition av underhall 9 030 354 9 840 567

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
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Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 53432 651,00
Arets resultat 8 782 202,56
Balanseras i ny rakning 62 214 853,56

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557465145172 Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 27 767 961 26 822 847
Summa rorelsens intékter 27 767 961 26 822 847
Rdérelsens kostnader
Drift 2 -11 897 126 -10 885 831
Planerat underhall -1 759 151 -150 259
Ovriga externa kostnader 3 -1 009 726 -1 201 194
Personalkostnader och arvoden 4 -366 020 -341 001
Avskrivningar -1707 723 -1450174
Summa rorelsens kostnader -16 739 746 -14 028 459
Rorelseresultat 11 028 215 12 794 388
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 582 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 254 594 -1711 080
Summa finansiella poster -2246 012 -1711 080
Resultat efter finansiella poster 8782 203 11 083 308
Arets resultat 8 782 203 11 083 308

Transaktion 09222115557465145172
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 71617 015 65 598 273
Pagaende nyanlaggningar 153 936 098 114 001 059
Summa materiella anlaggningstillgangar 225553 113 179 599 332
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgadngar 225 553 613 179 599 832
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6733 28 900
Ovriga fordringar 11 534 36 800
Avrékning HSB Nordvastra Skane 27 672 091 26 020 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 491 927 483 357
Summa kortfristiga fordringar 28 182 285 26 569 474
Summa omsattningstillgangar 28 182 285 26 569 474
SUMMA TILLGANGAR 253735 898 206 169 306

Transaktion 09222115557465145172
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1798 800 1798 800
Upplatelseavgifter 727 800 727 800
Fond for yttre underhall 2815771 3063 922
Summa bundet eget kapital 5342 371 5590 522
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 53 432 651 42 101 192
Arets resultat 8 782 203 11 083 308
Summa fritt eget kapital 62 214 854 53 184 500
Summa eget kapital 67 557 225 58 775 022
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 165 875 000 125 636 723
Summa langfristiga skulder 165 875 000 125636 723
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9386 723 11 860 790
Leverantorsskulder 8 124 756 6 920 760
Aktuella skatteskulder 102 400 185 860
Ovriga skulder 22 836 48 695
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 2 666 958 2741 456
Summa kortfristiga skulder 20 303 673 21757 561
Summa skulder 186 178 673 147 394 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 735 898 206 169 306

Transaktion 09222115557465145172 Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,562
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt
underskott pa 8 064 548 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 092221155574G5145172 &% Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsiitning
Arsavgifter bostader 26 221716 25213 440
Hyror 1377 151 1288 398
27 598 867 26 501 838
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 13 505 13 506
Ovriga intakter 155 589 307 504
169 094 321010
Summa 27 767 961 26 822 848
| 6vriga intakter ingar intakter fran féreningens gym med ca 150 000kr.
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Energi 3 859 067 3774877
Vatten 1100 743 1010103
Renhallning 510 493 451 030
L.&pande underhall 1558 212 999 941
Fastighetsservice 3446 146 3187 120
Fastighetsforsékring 393134 463 710
Kommunikation 156 759 165 235
Vicevardstjansten 139 863 124 435
Lokalkostnader 69 251 57 901
Fastighetsavgift 663 458 651 729
Summa 11 897 126 10 886 081

| lokalkostnader 2021 ingar kostnader for leasing av gymutrustning med ca 51 000 kr. Féreningens
fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet men med
ett maxbelopp fér 2021 pa 1 459 kr per lagenhet. For Brf Attekulla beraknas fastighetsavgiften utifran

maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 18 900 5800
Foérvaltningskostnader 799 573 758 914
L.agsOkningskostnader 30 308 171 323
Konsultkostnader 10 875 -
Arvode extern revisor 29 250 24 593
Medlemsverksamhet 120 819 240 464
Summa 1009 726 1201194

Transaktion 09222115557465145172
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 185 073 164 148
Erséattning utdver styrelsearbete 62 595 46 335
Foreningsvald revisor 10 295 10 090
Ovriga arvoden 6 000 6 000
L.6ner och erséttningar 29 165 44 495
Sociala kostnader 72 892 69 933
Summa 366 020 341 001
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 7 050 7 245
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 285 432 104 285 432
Arets investeringar ventilation 7 726 464 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 112 011 896 104 285 432
Ingaende ackumulerade avskrivningar -41 062 159 -39 611 985
Arets avskrivningar -1707 722 -1450 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 769 881 -41 062 159
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2375000 2 375 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 2 375 000 2 375 000
Utgaende redovisat varde 71617 015 65 598 273
varav byggnader 69 242 015 63 223 273
varav mark 2 375 000 2 375 000

Sedan 2014 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick stammar/badrum (4:0r),
garage, sophus/soprum, kabel-TV anlaggning, fonsterbyte, atgarder traningslokal, ventilation och

rorarbete samt kulvert,

Pagaende nyanldggning

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 114 001 059 64 877 570
Arets anskaffningar 47 661 503 49 123 489
Overfort till byggnader ventilation -7 726 464 -
Vid arets slut 153 936 098 114 001 059

Pagende arbete avser stambyte med badrumsrenovering och atgard av markfukt i lagenheter pa
bottenvaningen samt byte av varmerdr i lagenheterna. Projektet berdknas att vara klart 2022 till en

uppskattad kostnad p& 240 000 000 kr.

273
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 209 000 000 76 000 000 285 000 000
Hyreshus lokaler 4 684 000 4615000 9 299 000
Summa 213684 000 80615000 294 299 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 409 663 392635
Q-park 14 363 15722
Gymauvgifter fran Brf Eddan, Runan och Skéldmon 67 900 75 000
Summa 491 926 483 357
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning l&n 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,18% 2026-09-01  2026-09-01 24 875 000 -
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 4 127 500 4 527 500
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 1759 223 2115223
Stadshypotek 1,10% 2021-09-01  2021-08-01 - 4979790
Stadshypotek 1,46% 2024-06-01  2024-06-01 23 750 000 24 250 000
Stadshypotek 1,23% 2026-04-30  2026-04-30 24 750 000 -
Stadshypotek 1,92% 2023-10-30  2023-10-30 23 500 000 24 000 000
Stadshypotek 1,25% 2021-12-01  2021-12-01 - 3625000
Stadshypotek 1,25% 2025-09-01  2025-09-01 23 875 000 24 375 000
Stadshypotek 1,44% 2028-03-01  2028-03-01 24 125 000 24 625 000
Stadshypotek 1,33% 2027-10-30  2027-10-30 24 500 000 25 000 000
Summa 175 261 723 137 497 513
varav kortfristig del 9 386 723 11 860 790
varav langfristig del 165 875 000 125 636 723

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga l&n och har darfér bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nasta ar
Ar Aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 154 000 000 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av

underhall/investeringar ar e] medraknade.

Stillda sédkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 185 249 000 139 159 000
Stallda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 185 249 000 139 159 000
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Ansvarsférbindelser
Fastigo 583 890
Summa 583 890
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad HSB NV Skane stambyte - 328 439
Arvode extern revisor 27 000 24 000
Réantekostnader lan 283 850 226 273
Forutbetalda avgifter och hyror 2 356 108 2162 744
Summa 2 666 958 2741 456
Digitala underskrifter
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen
Helsingborg
Joakim Hildingsson Carl-Richard Lindstrom Lise-Lott Hogberg Bengtsson
Stefan Bosson Ann Walldén Camilla Malmqvist

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av véra underskrifter

Lars Langberg Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557465145172 % Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Attekulla i Helsingborg, org.nr. 743000-3405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attekulla i
Helsingborg for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Transaktion 092221155574651453G8
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Attekulla i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r OO 1dJOrell A Hd
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lars Langberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hdndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning &r en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning édr en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgédngar visar de bokforda tillgadngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansridkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ér be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pd tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ér pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Gver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet &r sammanstallt av HSB Nordvistra Skane



