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FOrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvidndas som komplement til| bostadsligenhet
eller lokal,

Féreningens fastighet, Sparven 5 i Sundbybergs
kommun férvirvades 2006-06-20.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p3 adress Tulegatan 2 och
Gransgatan 1. Fastigheten byggdes 1939 och
har virdear 1994,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 431kvm,
varav 1 633 kvm utgér ligenhetsyta och 798
kvm lokalyta, | féreningen finns 4 st parkerings-
platser. Foreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende eller lokalhyresgaster,

L.'a'genhetsfﬁrdelning

3 st 1 rum och kokvrs
19 st 1 rum och kdk
10 st 2 rum och k&k

4 st 3 rum och kék

Av dessa 36 st lagenheter sr samtliga upplatna
med bostadsritt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler,

Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. | avtalet ingar
styrelseforsikring samt bostadsréttstillégg for
samtliga ligenheter.

Underhdlisplan har féreningen upprittat ar
2017, vilken stricker sig till &r 2031. Planen
uppdateras fortlépande,

Tidigare drs genomférda dtgdrder
Byte av virmeundercentral 2018-19
Stambyte killare/lokaler 2018-19
Brandskyddsatgarder 2017-18
Atgarder fran OVK 2017-18
OVK 2016-17
Golv i tvittstuga 2016-17
Renovering efter vattenskada 2015-16

Maélning av trapphus /slipning goly 2015-16

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Holmfast Drift AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrﬁttsfc'ireningen registrerades
2005-10-27 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades
2006-04-06. Féreningen har sitt site
Sundbybergs kommun.

Féreningens skattemdssiga status ir att betrakta
som ett 3kta privatbostadsféretag.

Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna,

Medlemsinformation

Medlemmar i foéreningen uppgick vid 3rets
bérjan till 46 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret 4r 2. Antalet
medlemmar som avgatt under dret ir 2.
Medlemsantalet i foreningen vid rets siut 3r
46. Under aret har 2 dverlatelser skett.

Vid légenhetsbverlételser debiteras képaren en
Gverlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-11-28 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ingrid Rask ledamot/ordf.
Mirza Kavazovic ledamot/kassér
Carl Ekstrom ledamot/sekr.
Fredrik Sundvall ledamot

Kim Ekberg ledamot

Per Bjork ledamot

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Vad giller den ekonomiska paverkan av covid-
19 pa féreningen, sa har den turligt nog varit
forsumbar. Bara en av de fem
lokalhyresgasterna har bett om en
hyresreduktion och fatt det mellan perioden
april-juni. Sedan dess har vi inte fatt in nagra
nya uppgifter eller 5nskemal om vidare
atgarder

Under aret har arbetet for att bygga om
ravinden till Iigenheter fortsatt med att ta fram
ritningar och underlag for bygglovsansékan.

Ett nytt digitalt bokningssystem har inférts for
tvattstugan.

P4 foreningens 1&n har en storre amortering
gjorts pa 1 miljon kronor och i slutet av
rakenskapsaret har det beslutats om en
avgiftssankning pa 5% under hésten 2020.

Foreningens resultat for ar 2019-20 ar en
forlust. Resultatet for aret ar battre an
resultatet for ar 2018-19. Storsta skillnaderna
beror pa 6kade konsultarvoden samt 6kade
personalkostnader for aret.

Foreningens storsta kostnadspost &r, utéver
reparation och underhall, fjarrvarmekostnaden.
Réntekostnaden har under aret 6kat och det
har ett samband med den hégre rantenivan
som belastat féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan
2013-06-01 och avgiften for Kabel-TV har varit
ofdrandrad sedan 2018-07-01.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Stamspolning

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 20 Kkr fér de ndrmsta
aren. De enskilt storsta atgarderna som
planeras framgar nedan.

Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Foéreningen gor
avskrivningar pa byggnaden som overstiger den
arliga avsattningen och enligt stadgarna behdvs
da ingen avsattning till yttre underhallsfond.

Planerad dtgdrd Ar

Besiktning balkonger

Kostnad/Kkr.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
- z Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25444758 3401286 -1040087 -779 527 27026 430
Balanseras i ny rikning -779 527 779 527

Arets resultat -43 330 -43330

Belopp vid drets utgang 25444758 3401286 -1819614 -43 330 26983100

Flerarsdversikt

2019-20 2018-19 2017-18 2016-17 2015-16
Nettoomsattning, Kkr 2183 2132 2048 2031
Resultat efter finansiella poster, Kkr -43 -780 238 87 54
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 373 -369 628 481 448
Soliditet, % 54,1 52,9 53,5 53,0 52,9
Genomsryt’tlrg arsavgift per kvm 757 757 757 754 757
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 13771 14 548 14712 14 810 14 810
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 15582 15582 15 582 15582 15 582
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,35 1,30 1,00 1,58 1,69
Fastighetens belaningsgrad, % ** 47,00 4920 494 493 490

" Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

"* Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:
Balanserat resultat -1819 614
Arets resultat -43 330
-1862 944
Styrelsen féreslar att:
I ny rikning éverféres -1 862 944
-1862 944

Betrdffande féreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-07-01 2018-07-01

Not 2020-06-30 2019-06-30
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 2182920 2131652
Summa rorelsens intdkter m.m. 2182920 2131652
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1151082 -2020246
Ovriga externa kostnader 4 -267 486 -130 096
Personalkostnader 5 -78 852 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -416 471 -410 516
Summa rorelsens kostnader -1913891 -2 600 284
Rorelseresultat 269 029 -468 632
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -312 359 -310 895
Summa finansiella poster -312 359 -310 895
Resultat efter finansiella poster -43 330 -779 527
Arets resultat -43 330 -779 527
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BALANSRAKNING 2020-06-30 2019-06-30

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 47 891 001 48 268 644
Inventarier 7 124 528 163 356
Summa materiella anldggningstillgangar 48 015 529 48 432 000
Summa anliggningstillgangar 48 015529 48 432000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 42273 22576
Ovriga fordringar 26 349 26 349
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 114 858 67 797
Summa kortfristiga fordringar 183 480 116 722
Kassa och bank 1704 558 2495060
Summa omsittningstillgangar 1888 038 2611782
SUMMA TILLGANGAR 49 903 567 51043782
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30
Not

28 846 044

28 846 044

-1819 614
-43 330

-1862 944

26983100

22 256 104

22256104

231616
88 935
27 165
10 227

10 306 420

664 363

49 903 567

2019-06-30

28 846 044

28 846 044

-1 040 087
-779 527

-1819 614

27 026 430

23487720

23487720

268760
29 334
23038
21692

186 808

529 632

51043782
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

2019-07-01
2020-06-30

269 029
416 471

-312 359

373141

-19 697
-47 061

59 601
112 274

478 258

-1268 760

-1 268760

-790 502

2 495 060

1704 558
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2018-07-01
2019-06-30

-468 632
410516
-310 895

-369 011

-19 059

-2377
-95194
-29 462

-515103

-188 867

-188 867

-268 760

-268 760

-972730
3467790

2495060
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2). Principerna r oférindrade jamfért med féregdende &r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 10%
Inventarier 10,0-20,0 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen s

om antingen ar ett fast

belopp per lgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr

féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 377/1 429 kr per lagenhe
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet p& lokaldelen.

Noter till resultatrikningen

t. For lokalerna betalar

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2019/2020 2018/2019
Arsavgifter bostider 1235724 1235724
Hyresintikter, lokaler 800 881 749 100
Ovriga hyresintikter 146315 146828
Summa arsavgifter och hyresintikter 2182920 2131652

Not 3  Driftkostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsskétsel och stadning 66 703 63 870
Sotning 13217 9278
Reparation och underhall 98 690 1187 280
El 41 633 35747
Fjdrrvarme 327 561 343719
Vatten 92 892 92 456
Sophantering 49 675 46 504
Bredband och Kabel-TV 229 829 6275
Férsakringspremier 51304 47 532
Fastighetsskatt 122 513 119 915
Ovriga driftskostnader 57065 67670
Summa driftkostnader 1151082 2020246
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionarvode

Bankkostnader

Serviceavgift till brf-organisation
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

11

2019/2020

67 452
29 842
4286
5360
153196
7 350

267 486

2019/2020

60 000
18 852
78 852

2020-06-30

53 189 040

53189 040

-4 920 396
-377 643

-5298 039
47 891001

32466 180

15424821

47 891 001

45031 000
24 564 000

2020-06-30

357 133
0

357133

-193777
-38 828

-232 605

124 528

2018/2019

65 806
22973
4194
5260
24 820
7043

130 096

2018/2019
30 000

9426
39 426

2019-06-30

53 189 040

53 189 040

-4 542753
377 643

-4 920 396
48 268 644

32843823

| 15424821

48 268 644

45031 000
24 564 000

2019-06-30

168 266

188 867

357133

-160 904
-32 873

-193777

163 356
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-06-30 2019-06-30
Foérsdkringspremier 57712 51 304
Bredband/ Kabel-TV 36 618 0
Kameral férvaltning 16 905 16 493
Ovriga forutbetalda kostnader - 3623 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 858 67 797
Langfristiga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 926 464 1075040
Amortering efter 5 r 21 329 640 22 412 680
Summa langfristiga skulder 22 256 104 23487 720
Kreditgivare Villkorsdndring  Rinta%  Amortering Skuld per

2020 2020-06-30
Stadshypotek 2021-06-01 1,50 110000 10 780 000
Stadshypotek 2023-04-30 1,44 121 616 8107 720
Stadshypotek 2020-08-27 1,41 1 600 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,41 2000 000
Summa 231616 22487720
Avgar kortfristig del 231616
Summa langfristiga skulder 22 256 104
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupen rinta 39 253 25116
Revisionsarvode 29 400 22 900
Férutbetalda hyror/avgifter 207 210 115704
Ovriga upplupna kostnader 30557 23088
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 306 420 186 808
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
Summa stillda sékerheter 26 500 000 26 500 000

Not 12 Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar atgirder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Sundbyberg 2020- 11 -1}

Ingrid Rask Mirza Eavazovic

(]
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Carl Ekstrom Kim Ekberg Fredrik Sgndvall ol
= = b. B

L s { ad \_—(  SE———

Per Bft')rk

Var revisionsberittelse har limnats den LO/ / / 2020.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M ) —
Niklas Jons

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sparven 5, org.nr 769613-3102
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sparven 5 for rakenskapsar 2019-
07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgarder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsiatta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna
pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Sparven 5 for &r 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliagenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bed6mning med utgangspunkt
irisk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 november 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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