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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fatet 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2017.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-04-06
och nuvarande stadgar registrerades 1993-08-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulric Gustav Anders Petter Brandt Ledamot
Simon Gunnar Christoffer Imner Ledamot
Ida Maria Norrby Ledamot
Fredrik Olof Ytterberg Ledamot
Nils Per Emil Berg Suppleant

Linn Michaela Margareta Fahlstrém  Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Ulric Gustav Anders Petter Brandt, Simon Gunnar Christoffer Imner, Ida Maria Norrby och Fredrik Olof Ytterberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Dariush Gol Ordinarie Intern
Inger Maria Svalstedt Malmén Suppleant Intern
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Valberedning
Simon Gunnar Christoffer Imner
Ida Maria Norrby

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-11.
Extra foreningsstdmma hélls 2015-05-07. Extra stamma med anledning av ombyggnad av lagenhet 1501.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FATET 3 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 083 m?, varav 1 003 m2 utgdr lagenhetsyta och 80 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Soft Sound Production AB 80 m2 5ar

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserummet
Tvattstugan
Cykelrum
Gardshuset
Vind med férrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Nytt sophanteringssystem 2014

Renovering av ventilation 2014

Renovering av balkonger 2012

Ommalning fonster 2012

Spolning av samtliga stammar 2012

Omputsning av fasad 2012 ommaln. 2000
Renovering tvattstuga 2010 Helrenovering
Ventilationskanaler 2007 Rensning
Ommalning av trapphus 2001

Elstambyte 1983

Rérstambyte 1983

Omléggning av tak 1961 ommaln. 1993, 2004
Nyinstallation hiss 1951

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta hiss 2017 Enligt underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme Fortum

El Fortum

Hissleverantor Thyssen Krupp

Stadfirma Anders Lindberg Stadservice AB
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Den genomforda avgiftshéjningen gav under dret ett positivt genomslag i féreningens ekonomi och styrelsen
beddmer nu att kommande renoveringar enligt underhéllsplan kan finansieras med egna medel.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-01-01 med 6,46 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 393 178 299 987
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 819 530 775 929
Finansiella intakter 208 773
Minskning kortfristiga fordringar 0 61321
Okning av l&ngfristiga skulder 0 164 486
Okning av kortfristiga skulder 0 58 523
819 738 1061032
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 574 468 773 654
Finansiella kostnader 96 853 124012
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 70175
Okning av kortfristiga fordringar 77 0
Minskning av langfristiga skulder 35 659 0
Minskning av kortfristiga skulder 32 111 0
739 168 967 841
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 473 748 393 178
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 80 570 93 191
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
12% kostnader 12%
13% Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar — &%
1%
Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 28%
25% astighets-

Arsavgifter
88%

avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast |[6pande underhall utférts.

Héandelser efter aret
Pa uppmaning av féreningens medlemmar upphandlade styrelsen mojligheten att installera nya sékerhetsdérrar, vilka
erbjods till respektive ldgenhetsinnehavare samt installerades under februari 2016.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 21 st
Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 28 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgdende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 29 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 675 675 643
Hyror/m2 hyresrattsyta 1229 1231 1231 1227
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 825 4 861 4 697 4 644
Elkostnad/m? totalyta 28 36 52 52
Varmekostnad/m? totalyta 131 122 173 171
Vattenkostnad/m? totalyta 31 36 32 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 115 129 102
Soliditet (%) 13 12 16 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 68 -231 -2 306 -70
Nettoomsattning (tkr) 820 776 776 747

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 003 m2 bostader och 80 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stéar féljande medel:

arets resultat 67 984
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 537 964
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -76 815
summa balanserat resultat -2 546 795

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 46 101
att i ny rakning 6verfors -2 500 694

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 819 528 775919
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 10
Summa rorelseintdkter 819 530 775 929
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -459 843 -647 179
Ovriga externa kostnader Not 4 -88 328 -100 205
Personalkostnader Not 5 -26 298 -26 270
Avskrivningar Not 6 -80 433 -110 505
Summa rorelsekostnader -654 901 -884 159
RORELSERESULTAT 164 629 -108 230
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 208 773
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 853 -124 012
Summa finansiella poster -96 645 -123 239
ARETS RESULTAT 67 984 -231 469

Sida 6 av 14



Brf Fatet 3
716417-5957

Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 5270955 5351 388

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 5270 955 5351388

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 400 2 400
2 400 2 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5273 355 5353788

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 487 143 406 496

Summa kortfristiga fordringar 487 143 406 496

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 187 187

Summa kassa och bank 187 187

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 487 330 406 683

SUMMA TILLGANGAR 5760 685 5760 471
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3219 845 3219 845
Fond for yttre underhall Not 12 76 815 76 815
Summa bundet eget kapital 3296 660 3296 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2614779 -2 383310
Avrets resultat 67 984 -231 469
Summa fritt eget kapital -2 546 795 -2614 779
SUMMA EGET KAPITAL 749 865 681 881
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 803 808 4 839 485
Summa langfristiga skulder 4 803 808 4 839 485
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 35676 35658
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 90 143 114 650
Skatteskulder 2261 3276
Ovriga skulder 2 457 2 457
Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 76 475 83 064
Summa kortfristiga skulder 207 012 239 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5760 685 5760 471
Stallda sékerheter

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 5705 000 5705 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 237ar 237ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Ventilation 10ar 10ar
Fonster 10ar 10ar
Tak Fullt avskriven Fullt avskriven

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 721177 677 417

Hyror lokaler 98 341 98 460
Oresutjamning 10 42

819 528 775 919

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intékter 2 10

2 10
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 34 097 28 246
Hissbesiktning 1159 1123
Gemensamma utrymmen 2975 1875
Gard 1003 0
Serviceavtal 8 002 7 953
Forbrukningsmateriel 2503 1788
49 739 40 985
Reparationer
Entré/trapphus 5625 0
Las 0 213
WS 0 4303
Varmeanldggning/undercentral 71787 0
Ventilation 2 685 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1620
Hiss 0 2 295
Skador/klotter/skadegdrelse 1000 0
Vattenskada 8764 625
89 861 9 055
Periodiskt underhall
Byggnad 46 101 0
WS 0 123136
Ventilation 0 160 438
46 101 283 574
Taxebundna kostnader
El 29 956 39 087
Varme 141 765 131 647
Vatten 33932 39 286
Sophamtning/renhallning 1831 11224
Grovsopor 0 404
207 484 221 648
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 865 50 666
Kabel-TV 3640 3644
28 505 54 310
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 153 37 607
TOTALT DRIFTKOSTNADER 459 843 647 179
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Juridiska atgarder 14 344 0
Foreningskostnader 197 0
Styrelseomkostnader 0 1975
Fritids- och trivselkostnader 97 372
Forvaltningsarvode 60 858 59 320
Forvaltningsarvoden évriga 813 0
Administration 3438 1938
Konsultarvode 4281 28 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 300 8 600
88 328 100 205

Sida 10 av 14

Brf Fatet 3
716417-5957



Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 6298 6270
26 298 26 270
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 23538 23538
Forbattringar 56 895 86 967
80433 110 505
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7277 822 7 207 647
Nyanskaffningar 0 70 175
Utgaende anskaffningsvarde 7 277 822 7 277 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1926 434 -1815929
Arets avskrivningar enligt plan -80 433 -110 505
Utgaende avskrivning enligt plan -2 006 867 -1926 434
Planenligt restvarde vid arets slut 5270 955 5351388
| restvardet vid arets slut ingar mark med 648 600 648 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 938 000 11938 000
Taxeringsvdrde mark 13 667 000 13 667 000
25 605 000 25 605 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 24 400 000 24 400 000
Lokaler 1205 000 1205 000
25 605 000 25 605 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 107 088 107 088

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 107 088 107 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -107 088 -107 088

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -107 088 -107 088

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31

Skattekonto 13 582 13 505

Klientmedel hos SBC 473 561 392 991

487 143 406 496

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige 2 400 2 400

2400 2 400
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2230032 0 0 2230032
Upplatelseavgifter 989 813 0 0 989 813
Fond for yttre underhall 76 815 76 815 -76 815 76 815
S:a bundet eget kapital 3296 660 76 815 -76 815 3296 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 614779 -76 815 -154 654 -2 383310
Arets resultat 67 984 67 984 231 469 -231 469
S:a ansamlad férlust -2 546 795 -8 831 76 815 -2614 779
S:a eget kapital 749 865 67 984 0 681 881
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 76 815 569 320
Reservering enligt stadgar 76 815 76 815
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -76 815 -569 320
Vid arets slut 76 815 76 815
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 1,570 % 997 542 1031382 2016-11-28
SBAB 1,930 % 341 942 343761 Rorligt
SEB 1,110 % 1 000 000 1 000 000 2017-11-28
SEB 3,030 % 1 000 000 1 000 000 2017-11-28
SEB 0,350 % 1500 000 1500 000 2016-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 4 839 484 4875 143
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35 676 -35 658
4803 808 4839 485

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 661 104 kr.

Sida 13 av 14



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 8 000 8000

Sociala avgifter 2514 2 500

Ranta 358 414

Forutbetalda avgifter och hyror 65 603 72 150

76 475 83 064

Brf Fatet 3
716417-5957

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016

Ulric Gustav Anders Petter Brandt
Ledamot

Ida Maria Norrby
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Dariush Gol
Intern revisor

/

Simon Gunnar Christoffer Imner
Ledamot

Fredrik Olof Ytterberg
Ledamot

2016
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