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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sparven 5 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2006-06-20.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tulegatan 2 och
Gransgatan 1. Fastigheten byggdes 1939 och
har vardear 1994.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 431kvm,
varav 1633 kvm utgor lagenhetsyta och 798
kvm lokalyta. | féreningen finns 4 st parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende eller lokalhyresgaster.

Lagenhetsférdelning
3 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och kék

4 st 3 rum och kok

Av dessa 36 st |dgenheter dr samtliga upplatna
med bostadsratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar

2017, vilken stracker sig till ar 2031. Planen
uppdateras fortlépande.
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Ar
2016-17

Tidigare drs genomforda dtgdrder

OVK

Golv i tvattstuga 2016-17
Renovering efter vattenskada 2015-16
2015-16

Malning av trapphus /slipning golv

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Holmfast Drift AB. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2005-10-27 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2006-04-06. Féreningen har sitt site i
Sundbybergs kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
boérjan till 50 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 12.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
46.Under aret har 8 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift paAfn 1138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma,
2017-11-28 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ingrid Rask ledamot/ordf.
Mirza Kavazovic ledamot
Carl Ekstrom ledamot/sekr.
Fanny Tesch ledamot
Kim Ekberg ledamot
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Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har genomfért brandskydds-
genomgang samt tatning av brandceller.
Atgirdat anmarkningar fran OVK. - nu
godkand. Installerat fiber i fastigheten via
Sundbybergs stadsnat

Foreningens resultat for ar 2017-18 ar

+238 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for
ar 2016-17 som var +86,5.
Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
férhallandevis stabil. De flesta driftkostnader
har 6kat nagot jamfort med féregaende ar.

Foreningens storsta kostnadspost ar
varmekostnaden. Rantekostnaden har under
aret minskat och det har ett samband med den
lagre rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet fér ar 2017-18 ingér avskrivningar
med 390 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 628 Kkr. Detta innebér att
foreningen gor ett likviditetsmassigt 6verskott
fran den lopande verksamheten under aret med
628 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

528 Kkr. Det 6verskottskapital som féreningen
har fatt in under aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsitgirder
pa fastigheten.
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men avgiften for Kabel-TV hoéjdes fran 100
kr/man till 299 kr/man from 2018-07-01.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
Brandskyddsatgarder 99
Atgarder fran OVK 27

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 400 Kkr for de ndrmsta
5 aren. De enskilt storsta dtgdrderna som
planeras framgar nedan.

Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Féreningen gor
avskrivningar pa byggnaden som Sverstiger den
arliga avsattningen och enligt stadgarna behévs
da ingen avsattning till yttre underhallsfond.

Planerad atgdrd Kostnad/Kkr.
Fasad 2019 100
Anpassning mark 2019 50
Malning plattak 2019 50
Utbyte stamregleringsventiler 2023 200
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25444758 3401286 -1364376 86527 27568195
Resultatdisp enl stdmma:
Balanseras i ny rédkning 86527 -86 527

Upplatelser

Kapitaltillskott

Arets resultat 237762 237762
Belopp vid arets utgang 25444758 3401286 -1277849 237762 27805957

Flerarsoversikt

2017-18 2016-17 2015-16 2014-15 2013-14

Nettoomsattning, Kkr 2 048 2031 2042 2 046 2034

Resultat efter finansiella poster, Kkr 238 87 54 -119 233

Resultat exkl avskrivningar, Kkr 628 481 448 275 627

Soliditet, % 53,3 53,0 52,9 52,7 53,0

Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrattsyta, kr aT A 87 787 a0

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 14712 14 810 14 810 14 810 14 810

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 582 15 582 15582 15 582 15 582

Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,00 1,58 1,69 2,70 2,88 ‘
Fastighetens belaningsgrad, % ** 49,4 49,3 49,0 48,6 48,2 ;

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerédntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1277 849

Arets resultat 237762
-1040087

Styrelsen foreslar att:

I ny rdkning 6verfores -1040087
-1040087

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat
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2017-07-01
Not 2018-06-30

2 2048232

2048 232

3 -1044774
4 -94 256
5 -39426

-390401

-1568857

479 375

0
-241 613

-241 613

237762

237762

2016-07-01
2017-06-30

2031414
2031414

-963 922
-166 291
-39 426

-394 468

-1564 107

467 307

262

-381042

-380 780

86 527

86 527
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o

2018-06-30

48 646 287
7362

48 653 649

48 653 649

3517
28047
63722

95 286

3467790

3563076

52216725

2017-06-30

49023 930
20120

49044050

49 044050

4744
2525
68 468

75737

2939464

3015201

52059251
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-06-30

28 846 044

28846044

-1277 849
237762

-1040087

27 805957

23756 480

23756480

268760
124528
7071
17 545
236 384

654 288

52216725
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2017-06-30

28 846 044

28846044

-1364376
86527

-1277 849

27 568 195

24025 240

24 025 240

158 760
49 658
8693
25086
223619

465816

52059 251
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-07-01
2018-06-30

479375
390401

0
-241 613

628 163

1227
-20776
74870
3602

687086

110000

-268760

-158760

528 326

2939464

3467790
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2016-07-01
2017-06-30

467 307
394 468
262
-381042

480995

-4 482
-19187
34203
43318

534 847

534 847
2404617

2939464
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2). Principerna r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad

1,0%

Inventarier 10,0%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor

foreningens fastighetsavgift som for ridkenskapsaret ar 1 315/1337 kr per ldgenhet. For lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdakningen

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintakter, lokaler

Ovriga hyresintakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Sotning

Reparation och underhall
Obligatorisk ventkontroll / OVK
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Kabel-TV

Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
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2017/2018

1235724
745797
66711

2048 232

2017/2018

65261
17 991
157704
27219
38 149
382420
75327
44773
25096
46 130
99830
64874

1044774

2016/2017

1231377
739391
60646

2031414

2016/2017

55227

0
138 256
68166
32496
347836
58070
34082
25388
43 269
100 340
60792

963922
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionarvode

Bankkostnader

Advokat

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2017/2018

64803
22878
3825
0

0
2750

94256

2017/2018

30000
9426

39426

2018-06-30

53189040

53189040
-4165 110
-377 643

-4542753

48 646 287

33221466

15424821

48 646 287

36449 000
22534000

2016/2017

62981
27 678
4363
42 635
26 956
1678

166 291

2016/2017

30000
9426

39426

2017-06-30

53189040
53189040

-3787467
-377 643

-4 165110
49023 930

33599109

15424821
49023 930

36449000
22534000
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NOTER

Not7 Inventarier 2018-06-30 2017-06-30
Ingaende anskaffningsvarde - 168266 168266
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 168 266 168 266
Ingdende avskrivningar -148 146 -131321

Arets avskrivningar -12758 -16 825
Utgaende ackumulerade avskrivningar -160 904 -148 146
Utgdende redovisat virde 7 362 20120

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-06-30 2017-06-30
Forsdkringspremier 47532 46 130
Kabel-TV 0 6420

Kameral férvaltning 16 190 15918

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63722 68468

Not9  Langfristiga skulder 2018-06-30 2017-06-30
Amortering inom 2 till 5 &r 1075040 635040
Amortering efter 5 ar 22 681440 23390200

Summa langfristiga skulder 23756 480 24025 240
Kreditgivare Villkorsdndring Rdnta%  Amortering Skuld per

2018 2018-06-30

Stadshypotek 2018-09-01 1,50 110000 11000 000
Stadshypotek 2020-04-30 1,10 158760 10425 240
Stadshypotek 3 man rorligt 0,95 2 600000

Summa 268760 24025 240

Avgar kortfristig del 268760

Summa langfristiga skulder 23756480
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen ranta
Revisionsarvode
Férutbetalda hyror/avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriganoter
Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Sundbyberg 2018-10 =2 (

Q\M’V‘?;@\ K

Cafl Ekstyom Mirza Kavazovic

/[/}/( Rl (_‘_ §2oN
‘Ingfid Rask Fan7(/Tesch

Var revisionsberéttelse har limnats denZé/zO 2018.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

il D ——
Niklas Jonsso s

Auktoriserad revisor
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2018-06-30

19260
22800
138708
55616

236 384

2018-06-30

26 500 000

26 500000

2017-06-30

29422
22800
152093
19 304

223619

2017-06-30

26 500 000
26 500000

Kim Ekberg
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Revisionsberidttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i BRF Sparven 5, org.nr 769613-3102
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sparven 5 for rikenskapsér 2017-07-01-2018-06-30.

Enligt v&r uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana héndelser
eller fsrh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna
pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sparven 5 for rakenskapsér 2017-07-01-2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings&tgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgadngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forh&llanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 oktober 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

et S

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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